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GEMEINDE JENGEN
Landkreis Ostallgau

Die Gemeinde Jengen erlaft aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbu-
ches (BauGB) i. d. F. der Bek. vom 08.12.1986 (BGB1 I S. 2253), der Baunutzungs-
verordnung (BauNV0) i. d. Neufassung der Bek. vom 23.01.1990 (BGB1 I S. 133),
des Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayB0) i. d. F. der Bek. vom 02.07.1982
(BayRS 2132-1-1) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
(G0) i. d. F. der Bek. vom 26.10.1982 (BayRS 2020-1-1-I) folgenden mit Bescheid
des Landratsamtes Ostallgdu vom 21 0. 93 Nr. 50-610-7/2 genehmigten Bebauungs-
plan Nr. 7 fir das Gebiet "Reute-Beckstetten" als

SATZUNG

§1
Inhalt des Bebauungsplans

Fiir das oben genannte Gebiet gilt die von der Kreisplanungsstelle des Landrats-
amtes Ostallgdu ausgearbeitete Satzung. Sie besteht aus den nachstehenden Vor-
schriften (Textteil) und der Bebauungsplanzeichnung i. d. F. vom 18.08.1992.

§ 2
Art der baulichen Nutzung

Das Bauland im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans wird gemaf. der Bau-
nutzungsverordnung festgesetzt als :

1. Dorfgebiet (MD-Gebiet) nach § 5 BauNV0.
Die nach § 5 Abs. 2 Ziff. 5, "Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes", Ziff. 7 "Anlagen fiir
ortliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke", Ziff. 9 "Tankstellen" zuldssigen Arten von
Nutzungen werden gem. § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen.

2. Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO.
Die nach § 6 Abs. 2 Ziff. 3 "Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes", Ziff. 5 "Anlagen fiir
Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke", Ziff. 7 "Tankstellen" und Ziff. 8 "Vergniigungsstdtten
i. S. d. § 4 a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die liberwiegend durch
gewerbliche Nutzungen geprdagt sind" werden gem. § 1 Abs. 5 BauNVO ausge-
schlossen.
Ferner wird die ausnahmsweise Zulassung von Vergniigungsstatten gem. § 6
Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen.

§ 3
MaB der baulichen Nutzung
1. Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die in die Bebauungsplanzeichnung
eingetragenen GeschoBzahlen, Grundfldchenzahlen (GRZ) und GeschoBfldchen-
zahlen (GFZ) bestimmt,

2. Die eingetragenen Zahlen gelten als Hochstgrenze.
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§ 4

Bauweise
1. Im Bebauungsplangebiet gilt die offene Bauweise.
2. Es sind nur Einzelhduser zuldssig.

§ 5
GroBe der Baugrundstiicke

Baugrundstiicke missen mindestens 420 m* groB sein.

§ 6

Garagen und Nebengebaude

1. Garagen und Nebengebdude diirfen nur innerhalb der iberbaubaren Flachen er-
richtet werden. Soweit Garagen in der Planzeichnung festgesetzt sind, ist
deren Standort verbindlich.

2. Von der StraBenbegrenzungslinie haben Garagen bei direkter Zu- und Ausfahrt
einen Abstand von mindestens 5,00 m einzuhalten.

3. Garagen in Kellergeschofen sind unzuldssig. Die Zu- und Ausfahrt sollen
keine hdhere Rampenneigung als 10 % aufweisen.

Soweit Garagen gemdR Darstellung des Bebauungsplanes im UntergeschoB inte-
griert werden sollen (Haus Nr. 7 und 8) darf das Erdreich im Bereich der Ga-
ragenbreite und ggf. des direkt daneben angeordneten Hauseinganges bis zu
ca. 1,30 m Hohe abgetragen werden. Damit kann die Garagenzufahrt in etwa
ebenerdig - bezogen auf die Oberkante ErschlieBungsstraBe - gestaltet
werden.

Die seitlichen Gelandeanschnitte sind mit naturgemdfen Materialien
harmonisch zu gestalten.

4. Garagen missen in Massivbauweise erstellt werden. °

5. Fir Garagen und Nebengebdude sind Sattelddcher mit der gleichen Dachneigung
wie bei Hauptgebduden vorgeschrieben.

6. Nebengebdude auBer Garagen sind nur bis zu einer Grundfldche von 12 m? zu-
lassig. Sie sind entweder mit der Garage oder mit dem Hauptgebdude zusam-
menzubauen.,

7. Stellpldatze sind in ausreichender Zahl auf dem Grundstiick zur Verfiigung zu
stellen. Sie miissen jederzeit und einfach zu erreichen sein. Die Eingangs-
und Zufahrtenbereiche sind deshalb als offene Hofrdume ohne Einfriedung zur
StraBe zu gestalten.

8. Stellpldtze diirfen nicht versiegelt werden.

§ 7
Gestaltung der Gebdude

1. Fiur - samtliche Gebdude - sind nur Sattelddcher mit einer Dachneigung von
35° zuldssig.

2. In der Bebauungsplanzeichnung ist die festgelegte Firstrichtung ist einge-
tragen. . ,

3. Die Dacheindeckung hat mit Ziegeln oder Betonpfannen in naturziegelroter
Farbe zu erfolgen.
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Der Kniestock darf bei Gebduden mit der GeschoBzahifestsetzung ID grund-
satzlich nicht iiber 1,00 m hoch ausgefiihrt werden.

Bei II-geschoRiger Bebauung (MD-Gebiet) betrdgt die Kniestockhshe nur max.
0,40 m..

Garagen und Nebengebdude diirfen nur einen bis zu 0,30 m hohen Kniestock auf-
weisen.

Als MaB gilt die senkrechte Entfernung von Oberkante Rohdecke bis Oberkante
FuBpfette, gemessen in der Flucht der AuBenwand.

Es wird eine max. Wandhohe, gemessen von Oberkante natiirlichem oder von der
Kreisverwaltung festgesetztem Geldnde bis Oberkante Sparren an der tal-
seitigen AuBenwand, von 4,90 m festgesetzt. Die Hohenlage der Gebdude ist in
der Bauzeichnung mit Geldndeschnitt darzustellen, sie wird nach Oberpriifung
von der Kreisverwaltungsbehorde festgelegt.

Der Dachiiberstand mu bei Wohngebduden an der Giebel- und Traufseite 0,60 m
bis 1,00 m, bei Garagen und Nebengebduden 0,30 m bis 0,80 m betragen.

Bei der AuBengestaltung sind nur verputzte Fassaden mit weifem Anstrich zu-
gelassen. Als Ausnahme sind Gebdude in Holzbauweise und mit senkrechter
Holzschalung verkleidete Massivbauten zuldssig. Sonstige Bauelemente wie
Fenster, Tiiren, Ldden, Giebel-, Kniestock- und Balkonverkleidungen sind aus
Holz mit einer naturfarbenen Oberflachenbehandlung (Lasur) auszufiihren.
Farblich abgesetzte Sockel sind nicht erlaubt.

Die Verwendung von Glasbausteinen, farbigen Glasern und Profilglédsern ist
nicht erlaubt.

Giebelfenster miissen von der Unterkante der Sparren einen Mindestabstand von
0,30 m aufweisen.

Dig Traufseite der Hauptgebaude muB mind. 10 % langer als die Giebelseite
sein.

Die Giebelbreite der Wohngebadude darf 10,50 m nicht iiberschreiten. Abge-
schleppte oder angesetzte Nebengebdude oder Garagen werden dabei nicht
gerechnet.

Dachaufbauten sind nur als stehende Gaupen zuldssig. Dabei sind folgende
Gestaltungsfestsetzungen verbindlich einzuhalten:

- Die Dachneigung der stehenden Gaupe ist der des Hauptdaches anzupassen.

- Der FuBpunkt der Gaupe soll hinter der Verlangerung der AuBenkante der Um-
fassungsmauer der Gebaude Tiegen.

- Der Firstpunkt der Gaupe muB deutlich unter dem Hauptfirst liegen.

- Die Gaupenbreite betrdgt max. 1,30 m, die max. Hohe zwischen Dachanschnitt
und Oberkante oberes Rahmenholz betrdgt 1,20 m.

- Pro Dachflache darf nur eine Gaupe eingerichtet werden., Ausnahmsweise kann
eine zweite Gaupe zugelassen werden, sofern die Hausldnge 9,00 m iber-
schreitet. Der Abstand zwischen zwei Gaupen soll mindestens 1,20 m betra-
gen.

- Die Gaupen missen als Abstand vom Ortgang mindestens ein Viertel der
Langsseite des Daches einhalten.
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- Liegende Dachfenster konnen bis zu einer Glasfldche von 0,75 m? eingebaut
werden.

- Schrdge Dachanschnitte sind unzuldssig.

- Dreieckformige Gaupen, Schleppgaupen sowie negative Dachausschnitte sind
nicht zulassig.

Bauwerke an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze miissen einheitlich gestaltet
sein (durchlaufender First, gleiche Materialien, gleiche Dachneigung usw.)

Eckerker- und Vorbauten sind an den Gebdudeecken nicht erlaubt. Dasselbe
gilt fiir Balkone, die ilber Eck Taufen.

§ 8
Einfriedungen/StraBenraumgestaltung

Als Einfriedung an den offentlichen Verkehrsfldchen sind nur zuldssig:
Holzzdune aus senkrechtten Latten oder waagrechten Brettern oder Stangen mit
Rundholzpfosten, nicht hoher als 0,90 m iiber dem Anschnitt der Verkehrsfla-
che an die Einfriedung. Bei Verwendung von Beton- oder Metallpfosten miissen
diese 0,15 m niederer als der Zaun sein, der Zaun muB vor den Pfosten durch-
laufen. Sockel sind nicht gestattet.

Als seitliche und riickwdartige Einfriedung sind auBer der in Abs., 1 beschrie-
benen Ausfiihrung auch dicht hinterpflanzte graue oder griine Maschendrahtge-
flechte mit verzinkten Stahlrohrpfosten zugelassen. Sie diirfen ebenfalls
hochstens 0,90 m iiber fertigem Gelande hoch sein. Stiitzmauern oder Sockel
sind unzuldssig.

Pfeiler fiir Gartentiiren und Tore konnen nur als Mauerpfeiler bis zu einer
Breite von 1,00 m und in gleicher Hohe wie die Einfriedung ausgebildet
werden.

Garagenzu- und -ausfahrten sowie Stellplatze diirfen nicht eingefriedet
werden,

§ 9
Aufschiittungen und Abgrabungen

Verdanderungen der Gelandeoberfldche diirfen nur in dem zur Durchfiihrung des
Bauvorhabens erforderlichen AusmaB ausgefiihrt werden. Die natiirliche Ge-
ldandeoberflache ist weitmdglichst zu erhalten, siehe § 7 Ziff. 5 dieser
Satzung.

Jedes Grundstiick muB an die Nachbargrundstiicke ohne Absatz, ohne Stiitzmauer
und ohne kiinstliche Boschung anschlieBen.

Abgrabungen zum Zweck der teilweisen Freilegung des KellergeschoBes sind
ausnahmslos unzuldssig.



§ 10
Sichtdreiecke

Die in die Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke sind von baulichen
und nichtbaulichen Anlagen jeder Art, wie Anpflanzungen, Ablagerungen, Stapelun-
gen usw. ab einer Hdhe von 0,90 m iiber StraBenoberkante freizuhalten. Die Anlage
von Stellpldtzen, Garagenvorpldtzen sowie Zu- und Ausfahrten ist im Sichtdreieck
unzuldssig.

§ 11
Landschaftspflege und Ortsbild

Die nichtiiberbauten Flichen sind, soweit nicht Terrassen, Wege und Stell-
platze angelegt werden, zu begriinen; der Anteil der Bodenversiegelung ist
dabei auf das Notwendige zu begrenzen. Befestigte Fldchen missen so wasser-
durchlissig sein, daB eine Versickerung der Oberfldchenwasser an Ort und
Stelle méglich ist.

Bei Vorgartenbepflanzungen und in der Auswahl von Bdumen und Strauchern mii s~
sen einheimische oder den einheimischen dhnliche Arten verwendet werden. Na-
delgehdlze sind nur im riickwdrtigen Gartenbereich zuldssig.

Die in der Bebauungsplanzeichnung als zu erhaltend eingetragenen Bdume und
Gehdlze sind auch wihrend der Bauzeit zu schiitzen. Dergleichen miissen alle
erforderlichen MaBnahmen zur Erhaltung und zur Pflege dieser Anpflanzungen,
z.B. Baumscheiben durchgefiihrt werden.

Pro 200 m2 Grundstiicksfldache ist mindestens ein Obstbaum (Halb- oder Hoch-
stamm) zu pflanzen,

Entsprechend der Bebauungsplanzeichnung vorgesehene Bdume und Gehdlze miissen
spitestens bis zum 1. Mai des auf die Bezugsfertigkeit folgenden Jahres ge-
pflanzt werden. Soweit im Plan nicht vorgeschrieben, sind sie aus folgenden
Arten auszuwdhlen:

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

Spitzahorn (Acer platanoides)

Sommeriinde (Tilia platyphylios)

Winterlinde (Tilia cordata)

Eiche (Quercus exelsior)

Vogelbeere (Prunus avium)

Birke (Betula verrucosa)

Obstbaumhochstimme (Apfel, Birne, Zwetschge)

Der Mindeststammumfang bei Laubbdumen betrdgt 0,14 m, Nadelbdume miissen eine
MindestgroBe von 2,00 m aufweisen. Der Anteil der Nadelgehdlze darf hoch-
stens 10 % betragen.

Fiir die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen privaten Griinfldchen zur
Ortsrandeingriinung erfolgen Bepflanzungsauflagen im Baugenehmigungsverfah-
ren.

Jedem Baugesuch ist ein aus dem Bebauungsplan entwickelter Freiflachenge~
staltungsplan beizulegen. Der MaBstab soll mindestens 1 : 200 betragen.



Um die Gartenkompostierung zu fdrdern, ist im Freifldchengestaltungsplan ein
geeigneter Kompostplatz nachzuweisen.
Auf das Merkblatt "Kompostierung von Gartenabfdllen" des Landratsamtes Ost-

allgdu wird hingewiesen.

Um ausreichende Baumpflanzungen entlang der StraBen und Wege entsprechend
der Planzeichnung zu ermdglichen, sind die Pflanzbereiche von Versorgungs-
leitungen freizuhalten bzw. so zu fiihren und notfalls abzuschirmen, daB ein
ungehindertes und ungestdrtes Wachstum sichergestellt ist.

Die Bepflanzung der Gffentlichen Griinfldchen ist gemdB nachfolgendem Be-
pflanzungsschema zu gestalten. Die erstmalige Herstellung erfolgt durch die
Gemeinde. Die Kosten hierfiir werden in die ErschlieBung eingerechnet. Die
Grundstlickseigentiimer libernehmen die Pflege und Unterhaltung.

Das nachfolgende Pflanzschema gilt fiir die dffentlichen Grinfldchen, durch
die das Baugebiet von der West-, Nordwest-, Nord- und Nord-=Nordostseite zur
freien Landschaft hin umgeben sein soll, damit sich ein wirkungsvoller Griin-
glirtel entwickeln kann. Das Pflanzschema ist sooft wie ndtig zu wiederholen,
um somit einen liickenlosen Vegetationsstreifen entstehen zu lassen.
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Straucher sind in folgender Pflanzqualitit zu pflanzen:  2x verschult ,60-100 cm hoch
& Hippophae rhamnoides Sanddorn {j 3 i i

' jew.imannl.*+1weibl. Pflanze) insges. 2 Stk./Schem
¥ Viburnum qulus Gemeiner Schneeball E 2 i
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 1
Sambucus racemosa Rofter Holunder 2
()] Corylus  avellana Hasel 3
3 Rhamnus cartharticus Kreuzdorn 2
(J Ligustrum ovalifolium Liguster 2
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen 2
Salix caprea Salweide 3
] Crataegus monogyna Weifidorn 2
</ Rosa rubiginosa Zaunrose 5

Syringa  vulgaris Flieder 3
@) Amelanchier ovalis Felsenbirne ; 3
) Phd'adelphus coronarius Pfeifenstrauct/Falscher Jasmin 3
@) Lonicera xylosteum Heckenkirsche 2
(] Cornus sanguinea Harttriegel 3
(¢] Cornusm mas Kornelkirsche 2
&) Spiraea vanhouttei Spierstrauch 2



§ 12
Oberflachenwasser/Grundwasser

1. Der Anteil der versiegelten Fldchen ist so gering wie moglich zu halten.
Oberflachenwasser sind grundsdtzlich auf dem jeweiligen Grundstiick zu ver-
sickern.

Der Anteil der versiegelten Fldche darf pro Wohngrundstiick nicht mehr als
20 m? betragen. Dabei gelten als versiegelte Fldchen auch Pflasterfldchen,
deren offene Fugen weniger als 2,5 cm betragen.

2. Die Breiten von Zufahrten und Zugdngen sind grundsdtzlich auf das Notwendige
zu beschranken und mit wassergebundener Decke zu versehen. Befestigungen
dariiber hinaus miissen ebenfalls versickerungsfahig sein (z. B. Rasenpfla-
ster).

3. Hang- und Drainagenwasser darf nicht abgeleitet werden. Falls erforderlich,
sind die Gebdude mit dichten Wannen auszustatten.

§ 13
Denkmalschutz

Bei der Auffindung frithgeschichtlicher Funde sind die Erdarbeiten einzustellen.
Das Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, AuBenstelle Augsburg, Abteilung Vor- und
Friihgeschichte, PrinzregentenstraBe 11 a, oder die Untere Naturschutzbehorde
beim Landratsamt Ostallgdu sind unverziiglich zu verstdandigen.

Wegen der konkret zu erwartenden Bodenfunde sind im Baugenehmigungsverfahren die
betroffenen Personen (Eigentiimer oder Besitzer des Grundstiickes bzw. Unternehmer
und Leiter der drtlichen Bauarbeiten) schriftlich auf die vorgenannte Melde-
pflicht von archdologischen Funden nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz hinzuweisen,
mit der ausdriicklichen Anmerkung, daB die notwendigen Erdaufschiusse mit ent-
sprechender Vorsicht vorgenommen werden miissen. Beobachtungen und Funde miissen
unverziiglich , d. h. ohne schuldhaftes Zogern den o. g. Stellen mitgeteilt wer-
den. ’

§ 14
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung seiner Genehmigung in Kraft.

Jengen, den 20, FER. 1083
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