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Geltungsbereich:

Das Gebiet der 1. Anderung und Erginzung liegt am siidwestlichen Ortsrand von
Beckstetten. Es schlieft sich um drei Bauparzellen norddstlich dem Baugebiet
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Reute" bzw. sidlich um zweil Parzel-
len des o.g. Plangebietes an.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 7
umfalt die Grundstiicke bzw. Teilfladchen aus den Grundstiicken Fl.-Nrn. 666
und 667 der Gemarkung Beckstetten.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Veranlassung

Der Bebauungsplan "Reute-Beckstetten" wurde mit Bescheid des Landratsamtes
Ostallgiu vom 21.01.1993, Az.: 50-610-7/2, genehmigt und ist mit der Be-
kanntmachung gemdf § 12 BauGB am 20.03.1993 in Kraft getreten.

Die beabsichtigte 1. Anderung und Erginzung schlieRt eine Liicke zwischen der
im Nordvesten und Siidosten bereits bestehenden Wohnbebauung. Die Gemeinde
konnte diese noch freie Flache erverben und wird sie an ortsansassige bau-
willige Familien verduRern. Die vorgesehene Anderung und Erginzung soll dazu
beitragen, bei der weiteren Realisierung des Bebauungsplanes eine bessere
Einpassung der Gebdude in die Landschaft zu gewdhrleisten. Einer mdglichen
Erveiterung der Bebauung nach Norden bis zum Anschluf an die vorhandene Be-
bauung auf Fl.-Nr. 26/1 mit Zufahrt 6,00 m breit, zur landwirtschaftlichen
Nutzfldche (siehe Anlage 2) soll dies noch verdeutlichen.

Aufgrund der Eilbediirftigkeit eines heimischen Bauwerbers ist die Gemeinde
gefordert, dem Wunsch auf Wohnbebauung beizukommen. Die iibrigen vier Bau-
plitze dienen ebenfalls dem dringenden 6rtlichen Wohnbedarf. Die Bauplitze
sollen dber die Gemeinde an Einheimische vergeben werden.

Da die ErschlieRung bereits gesichert ist, kann mit einem verkiirzten Verfah-
ren bzw. bei Planreife nach § 33 BauGB schnellstméglicher Wohnraum geschaf-
fen werden.’

Flichennutzungsplan

Die Gemeinde Jengen hat beschlossen, den Flachennutzungsplan fir das gesamte
Gebiet aufzustellen, der Plan hat aber noch keine Planreife erlangt.
Gleichwohl 138t der Planungsstand erkennen, daR das Plangebiet "Reute" der
1. Anderung und Erginzung den kiinftigen stiddtebaulichen Zielen nicht entge-
genstehen wird.

Ein Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB ist aus zeitlichen Griinden nicht
vertretbar, weil die Nachfrage nach Bauland zur Schaffung von dringend be-
nétigtem Wohnraum die Gemeinde veranlaft, schnell zu handeln. Der Planbe-
reich vird entsprechend im Flachennutzungsplan dargestellt.

Auch aus regionalplanerischer Sicht wird das Vorhaben als abgestimmt nach

§ 1 Abs. 4 BauGB gelten kdnnen, Die Grofenordnung von fiinf Bauplitzen hilt
sich im Rahmen des Eigenbedarfs und ist mit der Funktion Landwirtschaft ver-
trdglich.

Lage und Bestand

Das Plangebiet liegt am siidwestlichen Ortsrand von Beckstetten, und schlieft
an die vorhandene Bebauung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes an. Das
Gebiet der Erveiterung ist ca. 0,45 ha groR. :
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Topographische, geologische und hydrologische Verhidltnisse

Das Geldnde der Erweiterung fdllt von Nordwesten nach Siidosten ca. 8,00 m
ab. Die Hohenschichtlinien sind in die Planzeichnung eingetragen.

Der geologische Aufbau setzt sich wie bereits im rechtswirksamen Bebauungs-
plan beschrieben ebenso dar.

Bodenuntersuchungen - auch in Hinsicht auf Hang- und Schichtenvasser - er-
scheinen vor Baubeginn dringend angebracht. Die Grundwassersochle ist nicht
bekannt.

Bestand an Bebauung und Gehdlze
Innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung und Erginzung ist weder ein
zu erhaltender Baumbestand noch eine Bebauung vorhanden.

Denkmalschutz

Aufgrund der bekannten Funddichte ist im gesamten Planungsgebiet konkret mit
Bodenfunden zu rechnen. Im nordwestlich an das Plangebiet anschlieBenden Ge-
lénde liegen vorgeschichtliche Grabhiigel. Dies betrifft insbesondere
Fl.-Nr. 691. Aus diesem Grunde soll der betroffene Personenkreis auf die
Meldepflicht von archdologischen Funden nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz hin-
gewviesen werden.

Planung
Verkehr

Das kleine Plangebiet der Erweiterung fligt sich siidlich an das vorhandene
Baugebiet "Reute-Beckstetten" sowie nérdlich diesem an. Es wird bereits
einseitig an die nérdliche ErschlieBungsstraRBe ohne besonderen Aufwand er-
schlossen. Die siidostliche ErschliefungsstraBe wird in der gegebenen Breite
von 4,75 m und mit beidseitigem Schotterrasen von 0,75 m und 1,00 m weiter
nach Norden des vorgesehenen Plangebietes gefiihrt. Sie endet derzeit nérd-
lich der letzten Bauparzelle mit einer Wendeplatte.

Im Hinblick auf die Erveiterung - siehe Anlage 2, ist davon auszugehen, daR
fir die Ver- und Entsorgungsfahrzeuge ein Fahrtrecht auf privatem Grund im
Einvernehmen mit den Grundeigentimer vereinbart wird, wonach diese Fahrzeuge
Anschluf im Norden an den Gemeindeweg erhalten.

Bauliche Nutzung

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung erfolgt als "Dorfgebiet",

d. h. die Bebauung wird dem rechtswirksamen Bebauungsplan angeglichen.

Der neue nordwestliche Ortsrand wird durch die Eingriinungsfestsetzungen mit
einheimischen Biumen und Strauchern harmonisch in die Landschaft eingebun-
den. Das gleiche gilt beim siidlichen Ortsrand des Erveiterungsgebietes.

Baugestaltung

Das Anderungs- und Erginzungsgebiet schlieRt sich der vorgegebenen Bebauung
des giiltigen rechtswvirksamen Baugebietes "Reute" an. Die im Bebauungsplan
vorgeschriebenen Gestaltungsvorschriften werden ilibernommen und gelten auch
verbindlich fiir den neuen Geltungsbereich der 1. Anderung und Erginzung.
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Bodenordnende HaRnahmen

Bodenordnende und erschlieBfungstechnische HaBnahmen sind aufgrund der gege-
benen Situation praktisch nicht erforderlich bzw. werden im entsprechendem
Umfang erweitert.

Umveltschutz und Umweltgestaltung

Verkehr
Im Baugebiet sind nur AnliegerstraRen ohne Durchgangsverkehr vorhanden und
verden soweit erforderlich fortgefiihrt.

Landvirtschaft

Von der benachbarten landwirtschaftlichen Nutzung kdnnen Emissionen ausge-
hen, wie sie von einer ordnungsgemdRen landwirtschaftlichen Bewirtschaf-
tungsform zu erwarten sind. Sie sind unvermeidlich und miissen deshalb ein-
schlieBlich Viehtrieb und dem landwirtschaftlichen Verkehr geduldet werden.
Die hier im Bebauungsplan gestellten und festgelegten Bedingungen ein-

- schlieflich ihrer Entwicklungsméglichkeit durch Wohnnutzung als auch land-
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wvirtschaftliche Betriebe werden iibernommen und gelten auch fiir den Erveite-
rungsbereich. ~

Ahfallvirﬁschaft und Abfallververtung
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Kﬁmmunale Abfallwirtschaft

Die Entsorgung der in seinem Gebiet anfallenden Abfdlle obliegt dem Land-
kreis Ostallgdu. Der Landkreis beabsichtigt, ab 01.10.1995 die Biotonne ein-
zufiihren. Die Abfuhr des Bio- und Restmiills wird dann in l4t3gigem alternie-
rendem Abfuhrrhythmus erfolgen.

Der nach Aussortierung der VWertstoffe verbleibende Restmiill wird in der
Miill- und Klirschlammverbrennungsanlage in Marktoberdorf bzw. auf der Haus-
miilldeponie bei Oberostendorf entsorgt. Der nach Einfithrung der Biotomne er-
faRte Biomill wird auf einer Kompostierungsanlage ververtet, die dem Land-
kreis im Rahmen einer vertraglichen Vereinbarung zur Verfiigung stehen wird.
Fiir die Erfassung von Wertstoffen und Verpackungen steht gegenwirtig ein
Vertstoffhof in der Gemeinde Jengen zur Verfigung. Zur Ablagerung von Bau-
schutt steht im Gemeindebereich Jengen derzeit die landkreiseigene Bau-
schuttdeponie zur Verfiigung.

Die Gemeinden unterstiitzen den Landkreis nach den Grundsitzen der Amtshilfe
bei der Erfillung seiner Aufgaben entsprechend der jeweils geltenden Sat-
zung.

Erschliefung

Strafen und Vege

Die Gemeinde Jengen fiihrt die Erschliefungsmafnahmen mit Ausnahme der Strom-
versorgung selbst durch. Die tatsdchlichen Entstehungskosten fiir Strafen und
Vege sowie fiir die 6ffentlichen Griinanlagen (Ortsrand- und Freifldchen zur
vielseitigen Nutzung) werden laut Satzung zu 90 v. H. an die betreffenden
Grundstiickseigentiimer berechnet.
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Die Wasserversorgung ist gesichert durch den AnschluR an die gemeindliche
zentrale Vasserversorgung. Der AnschluR ist sofort méglich. Die Wasserver-
sorgung wird derzeit nach Ausschreibung durch das Ingenieurbiiro Jellen,
Kempten, mit AnschluB an den Zweckverband Gennach-Hithnerbachgruppe vergeben.
Die Fertigstellung mit Anschluf an den Zweckverband kann noch in diesem Jahr
gerechnet wverden.

Abwasserbeseitigung

Fiir die Grundstiicksentwidsserung wird von dem Ingenieurbiiro Hiiller aus Niirn-
berg derzeit die Entwdsserungsplanung erstellt. Laut Zeitplan ist vorgese-
hen, die Kanalisation und der Anschluf der Entwdsserung Beckstetten an die
vollbiologische Kliranlage Buchloe bis Ende 1996 fertigzustellen.

Soweit die Bauwerber vor AnschluR des Baugebiets an die zentrale Kldranlage
ein Wohnhaus errichten wollen, wird als Ubergangsldsung die Einrichtung
einer mechanischen Drei-Kammer-Hauskliranlage mit biologischer Nachkladrung
in Form z. B. eines Filterschachtes erforderlich.

Um dem erforderlichen Grundwasserschutz Rechnung zu tragen, ist die Reini-
gungsleistung der Kleinkldranlagen auf mindestens 90 % anzusetzen (z. B.
kleine Schwimmfilteranlagen). ‘

Die Oberflichenvasser sollen auf den Grundstiicken zur Versickerung kommen.

Stromversorgung

Die Stromversorgung ist gesichert durch AnschluR an das Versorgungsnetz des
Elektrizititswerkes Augsburg AG. Die kiinftigen Neubauten werden iiber Erdka-
bel versorgt.

Karten

"Als Kartengrundlage dient die Ortsvermessung im ¥ 1 : 1 000 des Vermessungs-

amtes Marktoberdorf.

Verfahren

Anderungsbeschluf zur 1. Anderung und Erginzung 28.03.1995
Offentliche Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses
gemdR § 2 Abs. 1 BauGB 06.04.1995



Frithzeitige Biirgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB 25.04.1995

Billigung des Entwurfs des Bebauungsplanes,

Textteil und Begriindung i. d. F. vom 07.03.1995

mit BeschluR des Gemeinderates, gleichzeitig die
Trager dffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 i. V. m.
Abs. 2 BauGB und Nachbargemeinden, § 2 Abs. 2 BauGB
einschlieflich der 6ffentlichen Auslegung gemdR

§-3 Abs. 2 BauGB zu beteiligen

25.04.1995

Amtliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung
des Bebauungsplanes gemdR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom 19.08.1995 bis 20.07.1995

08.06.1995

- Verstédndigung der Trager 6ffentlicher Belange gemdR
§ 4 Abs. 1 i. V. m. Abs. 2 BauGB, sowie Benachrichtigung

der Nachbargemeinden gemdR § 2 Abs. 2 BauGB

09.06.1995

Behandlung und Abwigung der eingegangenen Stellung-
nahmen der Trager offentlicher Blange

SatzungsbeschluR

Jengen, den 23.08.1995
GEMEINDE JENGEN

(Bertele, 1. Birgermeister)
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Harktoberdorf, den 23.08.1995
LANDRATSANT OSTALLGAU
- Kreisplanungsstelle -
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Anlage

1

Gemeinde Jengen
Bebauungsplan Nr. 7 f. d. Gebiet- “Reute-Beckstetten”
1. Anderung und Erganzung

Ubersichtsplan M 1: 5000 NORDEN
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Anlage 2

aemeinde Jengen

Vorentwurfsskizze einer méglichen Erweiterung der Bebauung M1 : 1000
nach Norden bis zum Anschlul3 an die vorhandene Bebauung
auf FILNr. 26/1 mit Zufahrt 6,00 m breit, zur landwirtschaft-

lichen Nutzfliche.
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