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Geltungsbereich und Veranlassung:

Die 2. Anderung schlieftl das urspringliche Gsbiet sowie die
Anderung in ndrdlicher und sidlicher Richtung ein. Dis Gancluac K&
gegenliver der bisherigen Planung im Norden eine weitere Teilflache der
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-Nr-. 866 erwerben. Der Gellungsbereich soll somit unter Berlcksichtigung
ger ratlrlichen Gegebenheiten - Hanglage, Waldrand - seinen endgliltigen Ab-
schilul nach Westen und zur vorhandenen Bebauurg im Norden findern.

Mit der 2. Anderung soll gleichzeitiyg zwischen dem Grundstick F1.-Nr. 684
und der nordwastlich ai g enzenden Planstrate eine Offentliche Grinflache
clnevpiarg wergern, Diessi Grlnstrei steile Dubuhqhu Ciz Bau-

grenze aul der Fl.-Nr. 884 wird vﬂubp(efh

Hkd L‘

iert.

Die Textfestsetzungen werden fir den gesamten Flanbereich auf einen aktuel-

g Stand gebracht und modifiziert.

Der Bebauungsplan "Reute-Beckstetten” wurds mil Bescheid des Landratsaites
Os*a??guu VAT 4|.DT.1993, A2 3 50‘570—7;2 gcncunlst und Ist mit der Be-
Kanntimachung gemdB § 12 BauGB an 20.03.1983 in Krall getreten

Die Ganeinde hat bereits sine

(c-. i Q\

Anderung und Ergdnzung an 25.03. 1535 be-
schlosssin, das Verfahren durchgeflhrt. Das Genehimigungsverfahren wurde
Bescheid des Landratsantes von 19.12.71995, Az.: V-610-7/2 genshinigl, Der
Flan ist mit Bekanntmachung in der BUCHlue; Zeitung van 05.01, 1986 iechts-
verbindlich.

Deir Geineinderat hat am 24.71.1997 beschlossen, den Bebauurngsplan Nr. 7
weiterzutlhiren und das Gebiel gegenliber der 1:u5 veschilossenen Anderung zu
erwsilern, Die Ganeinde konnte diess noch freie Fliche erweirben und wird sie
an orisansassige bauwillige Fanilien verduBern. Die vorgesshene Anderung und
Erg”ﬁzunu soll dazu beitragen, bei der weiteren Resalisierung des Bebauungs-
planes eine bessere Einpassung der Gebidude in die Landschaft zu gewshrjei-
sten.

Plainungsirechtliche Voraussebzungen

Die Geneinde Jengen hal beschlossen, den Flachennutzungsplan fir das gesante
Gebiet aufzustellen, Der Flanungsstand 133t erkennen, dal das Plangsbiet
"Reute" der T. A“derumg uﬂd Ergénzung den klnftigen stidiebaulichen Zielen
Ein Pq;&l{c iverfahrer nach § 8 Abs. 3 BauGB ist aus zeitlichen Grinden nichb
vertretbar, weil dis wabh:raye nach Bauland zur Schaffung von dringend be-

b |

nét iglem Wohnraun die Geneinde veranlaBt, schinell zu handeln. Der Plainbe-

-

reich wird entsprechend im Flachennulzungsplan dargestellt.
hd s

Cie Bearbeitung des Fl&c .cnnutzuuuapTaneb ist inzwischen soweit gedieher,
da miach der din Frihjahr 1998 erfolgten aktuellen Abstimmung der Planung init
dein Tragsri UIFUHL11L1EI Belange die Kartengrundlagen aktualisieirt werden.
Sie werden zur Zeit fUr dis EDV- Bca|uéiuqng aufbereitet.

Auch aus regionalplanerischer Sicht wird das Vorhaber als abgestimnt nach
§ 7 Abs. 4 BauGB gelten kinnen. Die GréBenordnung von zehn weiteren Bau-
platzen halt sich im Rahimen des Eigenbedarfs uind ist mit der Furktien Land-

wirtschaft vertriglich.
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tage und Bestard

Das Plangebiet liegt an stdwestlichen Ortsrand von Beckstetten und schliest
an die vorhandene Bebauury des rechtsverbind]ichen Bebauungsp laries an. Das
Gebiet der Erweiterung ist ca. 0,% ha grof.

pographische, geologische und hydrologssche Verh&ltnisse

iy ]

ande der Erweiterung f411t von Rorcdwesten nach Stidosten ca.
Hohenschichtlinien sind in dis Planzeichrung eingetragen.
" geologische Aufbau stellt sich wie bereits im rechtswirksamen Bebauungs-
an beschrieben ebenso dar.

Bodenuntersuchungen - auch in Hinsicht auf rang- und Schichtenwasser - e
scneinen vor Baubeginn angsbracht. Die Grundwasserschle ist nicht bekannt.
Bei dein bereits errichteten Wohrhdusern sind ke ine Wasserhaltungsmabnatier
erforderlich gewesen.

,C00 m

1w

T

i il

Bestand an Bebauung und Gehdlze

innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderurd und Ergénzung sl weder ein
Zu erhaltender Baunbestand roch eine Bebauung vornandsan.

Cenkmalschutz

Beil der bisherigen Realisierung der Gebdude i erslen Teil des Bebauungs—

plarnes haben sich keine ar-chiaclogischen BodenTunde gezeigl. Im rordwastlich

an das Plangebiet anschlieSenden Cel&rds liegen vorgsschichtliche Grabhlice].

Dies betrifft insbesondere F1.-Nr. 891. Aus diesan Grunde soll der betrof-

fene Personenkireis hiermit auf die Meldepflicht von archiologischen Fundsn
~d =

nach Art. 8 Denkiialschutzgesetz hingewiesan werden.

Das kleine Plangebiet der Erweiteruny Flgt sich an das vorhandene Baugeb jet
"Reute-Beckstetten” an. Es wird an die néirdliche Erschliedungsstrade ohine
besonderen Aufwand eirschilossen. Die &stliche ErschlieBungsstraBe wird in der
gegebenen Breite von 4,75 i und mit Schotterrasenstreifen von 0,75 m bis
1,80 m rach Norden in das vorgeseshene Erweilerungsgebiet gefihrt. Sie endet
vor der letzten Bauparze]lle Nr. 18 mit einer Wendeplatte., Sie wird mit =iran
Durchmesseir voir 18 m ausgebildet, danit alle Versordungsfahrzeuge in Vor-
wartsrichtung wenden kdnnen, Leider ist es tirotz mehrerer Gespriche der Ge-
meinde Jergen nicht gelungen, mit dan néedlich angrenzenden Eigentlner eine
Regelung der Durchfalirt urinitlelbar nach Norden zu erreichen. Die geplanten
Baugirundsticke 12 und 13 werden Uber eine kurze Stichstrafe mit Wendehaiier
an die Planstrade angeburden. Dis M3l 1tonnen der Hauser 12 und 13 sind an
die PlanstraBe bei "™™M" an den Abholtagsn abzustellen, Im SGden sind die Hau-
serr 9 und 10 nach den 1855 durchgefihrten Verfahrensstand Ghernonmien. Die
cdamals nur mit €,00 m bireite festgelegte Durchfahirt wurde auf 1C,00 m Braite
erweitert (F1.-Nr. 867/1). Das Geb&ude Haus-Nr. 9 (F1.-Nr. 867/2) wurde in-
zwischen errichtel,



4.2 Bauliche Nutzung
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Die Festsetzung der Art der baulichen nutzung erfolgt als “Dorfgebiet”,

d. h. die Bebauung wird dan rechtswirksamen Bebauungsplan und der von der
Landwirtschaft gepridgten berachbarten Ortslage angeglichen.

Der rieue nordwestliche Ortsrand wird durch die Eingrinungsfestsetzungen mit
einheimischen Biumen und Striuchern harmoenisch in die Landschaft eingebun-
cen. Das gleiche gilt beim sldlichen Ortsrand des Erweiterungsysbietes.

Baugestaltung

Das Anderungs- und Ergdnzungsgebiet schlieSt sich der voitgegebenen Bebauung
des glltigen rechtswirksamen Baugebietes "Rsute” an. Dis i Bebauungsplan
voirgeschr iebenen Gestallungsvorschriften werden Gberrommen und gelten auch
verbindlich fir den neuen Geltungshereich der 2, Anderung und Ergénzung.

Bodenordnends Manahmen

Eine Baulandunlegurg nach den Bestinrungen des Baugesebzbuches st aulgrund
der gegeberen Situation nicht erforder]ich. Cie Gaeinde wird die Grund-
sllicke nach gegeberer Planireife vermesssen lassen wid die ErschlisBung durch-
g a1 4

TUriren.

Uiwe ltschutz und Urwel taestaltuing

L o L
i

Ve hehir

iin Bauuebiet
s
i

sind nur Anliegerstragen chne Durchgangsverkehr vorhanden und
werder soweit e

forderlich fortgefihrt.,

Landwirtschaft

von der benachbarten landwirtschaftlichen Nulzung ROnnen Emiss jonen ausge-
hen, wie sie von einer ordnungsgendien Jandwirtschaftlichen Bewirtschaf-
tungsform zu erwarten sind. Sie sind unvermeidlich und missen deshalb eip-
chlieRlich Viehtrisb und den landwirtschaftlichen Verhkehr geduldet werden.
Die hier im Bebauungsplan gestellten und festgelegten Bedingungsn ein-
schlieflich Threr Entwick lungsindglichkeit durch wohnnutzung als auch lard-
wirtschaftliche Betriche werdein Ubernommen und gelten auch fUr den Erweite-
rungsbereich.

Abfallwirtschaft und AbTal lverweirtung

Die Entsorgung der in ssinen Gebiet anfallenden AbTETle obliegt dei Land-
kKireis Ostallgdu. Der Landkreis beabsichtigt, ab 01.10.1995 die Biotonne eiri-
; X

zuflhren. Dis Abfuhr des Bio- und Restinllls wird danrn in
rendsn Abfuhrrhythinus erfolger.

Der nach Aussourtierung der Wertstoffe verbleibende Restinil] wird entsorgt.
Ber mit der Biotonre erfadte Biomill wird auf giner Karnpostierungsanlage
verwertet, die den Landkreis din Rahiven einer vertraglichen Versinbarung zur
Verflgung steht. Fir die Erfassung von Wertstoffen und Verpackungen steht
gegenwarlig ein Wertstoffhof in der Gaineinde Jengen zur Verflgung. Zur ab-
lagerung von Bauschutt steht im Caneindsbereich Jergsn derzeit die ]
kreiseigene Bauschuttdeporie zur Verflaung.

Die Ganeinden unterstitzen den Landkreis nach den Grundsitzen der Amtshilfe
bei der Erfillung seiner Aufgaben entsprechend der jeweils geltenden Sat-
zung.



6.4 Regenwasserrickhaltung
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a) Wildabf]ieBendes Wasser

Aufgund der Anlage {ca. 12 %) ist damit zu rechrEh, daB z. B. bei Stark-
niederschlagen oder schneller Schireeschinelze wildabfliefendes Wasser et
stehl. Die Gebiude, insbesondere die obers HaU5¢e11e, sind 8o zZu errich-
ten, daB sventuell auftreterdes Hangwasser seitlich uii das Haus avgefihri
wird. Dichte Kellerwannen und entsprechende HubU|ldUH3 der Kellerlicht-
schachte wird enpfohilen.

i) Regenwassernuztungsanlagen

Bei dem Einbau von RWNA im Haushalt fir die Wo-Splilung sind ‘o
P g

[ FERTENGE [P S T

runste zu beachten:

1 -

a) Nach § 17 Aos. 1 der Tr irkwasservero: Ufleu]tJ dlirfen Wasser WETSOrgunids-—
anlagen, aus denen Tr inkwasssr abgegeber wird, nicht mit Wasserver-
sorungsaniagen (RWNA) verbunden werden, aus denen Wasser abgegehben
wird, das nicht die Beschaffenheil von Trirkwasssr hat. Die Leitungen

uriterschigdlicher Versor sungssystene - soweil sie nicht er dvei 1&::

sind - Tarblich unterschiedlich zu kennzeichine.

b) Die in Trockenperioden rotwer ige Nachspeisung der RWNA durch Trirmk-
wasser mud Uber einen freien Auslauf bzw. (ber sinen Eﬂbbprbﬂhﬁﬁde“
Rohrunterbrecher A 1 nach DIN 1988 erfolgen. Dadurch soll gesichert
wer‘der';, daid es zu keinsr Verune t:'Hﬂgurl__} des Trinkwassernetzes dur <h

i1 oder RUCkT1ieBen kawmt., Dis DIN 1888 - Technische Regeln

ion - ist zu beachten,

s B
L%
AL

Rlcksauy
flr Trinkwasser-installat

¢) SEmliche Zapfstellen und Anschllsse derr RWNA sind mit einen Hinweis-
schild "Kein T“iﬂkwasser" Zu kernzeichren. Zapfstellen sind zusatz-
d e

Tich durch el abnetibaren Dirat Iu'“'tff \f\"in 'Sic}'ier'urtg} Zu sichsrt,

d) Danit es auch nach Jahren bed rotwenidigen Reparatur-, Erweiterungs-
odsr Anderungsarbeiten zu keinen Quarvcru1ﬁuungen kommen kann, ist

ein Hinweisschild mit der Aufschrift “Achtung - in diesen Gebiude st
eine RWNA installiert, Querverbindungen ausschlieBe i, anzubi ingen.

.

I

Erschlielung

StraBen und Weaea

Die Gemeinde Jengen Flhrt die ErschliefurgsmaBnahmen mit Ausnahme der Strom-
VEPSOlgung seibst durch. Die ta‘séch?ichen Entstehungskosten fiir Straden und
Wege sowie flr dis 6Ffertlict m'-:i Grinan? adeh (ur*tsrand-- und Freiflichen zur
vielseitigen Nutzung) werden laut Satzung zu S0 v. H. an die betreffanden
Grundstlckseigentimer berechnet.

Wasserver Sorgung

Die Wasserversorauns ist gesichert durch den Anschluf an dis genmeindliche
zentrale Wasserversorgung. Der Anschlug ist sofort ﬂwg;1;h Die Wa
sorglng wird derzeit nach HUbbChr’clLurlu durch das ingenieurblre Je 3
Kempter, mit Anschlud an dern Zweckverband Genrac }-Huhmbrbapngruape VErge
Bie Fertigstellung mit AnschluB an den Zweckverband kann roch in dieser

gerechnet werden.




7.3 Abwasserbeseitigung
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Flr die Grundstlcksertwisseruny Jengen wird ven dem Ingerieurblre MUY Ter aus
HRT - A P o MU ST G R [ e o o - 5 2 L - ke g ey |
NUrnberg derzeit die Erlwlsserungsplanung erstellt. Die Kanalisation und der
AnschluB der Entwisserung Beckstetien an die volibiologische K1&ranlage

Buchloe wird derzeit durchygefihrt.

Soweit die Bauwerber vor Anschluf des Baugebiets an die zentrale Kliranlage
gin Wohinhaus errichten wallen, wird als Ubergangs 18sung die Eirrichtuny

eingr mechanischen Drei-Ka err-Hausk l&ranlage it biologischer Nachk 1&rung
Wi Forin 2. B. eines Filterschachtes erforder]ich.

Un dem erforderlicher Grurdwasserschutz Rechiung zu tragen, i
guigsleistung der Kleirk ldranlagen auf mindestens 90 % anzuse

rigine Schwiiinfilteran lagen).

Oie Ober flacherwasser sollen auf den Grundstiicken zur Versickerung Kamen.

Stravversordung/Te ekom

Die Stromversorgung ist gesichert durch Anschlug an das Versorgungsinetz des

Elektrizitiatswerkss Augshurg AG. Die kiinTtigen Neubauben werden Ubser Erdka-

bel versorgt. Die bislang im Gsbiet geplante Trafostation dstliche der

Ol mom e i L oy - T 4=k P IO s | S O | T o pb i T Ty e SEEINR (P PO S -

PlanstraBe st entbehrlich, sie wird rmichl mehr cargestelit, Glaiches gilt
r

auch fir die Telekammunikationsanlagen der Deutschen Telekom. Hier o sird
rechtzeitige Koordinationen mit den DT-Biro in rerpten e Torder 1ich

Karter

Als Kartengrundlage dient die Ortsvermessung im M 1 : 1 000 des Vermnessungs-
antes Marktoberdorf und die HoMerverimessung des Ingenieurblros Kolb + Moser,
Kaufbeuren

Verfahren

- Anderungsbeschlus zur 2. Anderurg und Erginzung 24.11.1997
- Offentliche Bekanntmachung des Enderungsbesch lusses
gemal § 2 Abs. 1 BauGs 02.301.1888

- Berechiung der Planung und Billigungsheschlug
zur Auslegung imit gleichzeitiger Beteiligunyg der
Tréager &ffent!licher Belanye 2
- vorgezogene Beteiligung der BUrger nach § 3 Abs. 1 Bauds 0
- Offentliche Auslegung in der Zeit vom 21.08.1398 bis
23.17C.1998 durch Bekarntmachung im amtlichen Bekarnt-
machungsblatt vam 11.09.1993
- Beteiligung der Triger &ffentlicher Belangs und der
Nachbargemeinden mit Benachrichtigung der Auslegung
it Schreiben vom 18.08. 1388
und Termin 23,10, 1838
- Abwagung der eingegangsnen Stellungnahmen und

Satzungsbeschlup 09.12.1898
Jenger, den 05.12.1938 Mar-ktoberdorf, den 08.12.1998
GEME INDE JENGEN LANDKREIS O3TALLGAU

- Kreisplanungsstelle -

el BNLE
e
Fil e o o 1 -~

cgyg, erster Blrgerméister) (AD




