Gemeinde Jengen - Satzung des Bebauungsplanes Nr. 7  Reute-Beckstetten® 2. Anderung und Erginzung

GEMEINDE JENGEN LANDKREIS OSTALLGAU

Die Gemeinde Jengen erlaRt aufgrund der §§ 2 Abs. 1 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI | S. 214‘1, QE_richtig;,gQQS

S. 137) folgenden mit Bescheid des Landratsamtes Ostaligau vom ;1 g, vlid 1999

Az.: 50-610-7/2 genehmigten Bebauungsplan Nr. 7 fiir das Gebiet »Reute-Beckstetten*

2. Anderung und Ergdnzung als

SATZUNG

§1
Inhalt des Bebauungsplanes:

Flr das oben genannte Gebiet gilt die von der Kreisplanungsstelle des Landkreises Ostall-
gau ausgearbeitete Satzung. Sie besteht aus den nachstehenden Vorschriften (Textteil) und

der Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom 09.12.1998. Dem Bebauungsplan ist eine
Begriindung in der Fassung vom 09.12.1998 beigefigt.

§2
Art und MaR der baulichen Nutzung

1. Dorfgebiet (MD-Gebiet) nach § 5 BauNVvO.

2. Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die in die Bebauungsplanzeichnung einge-
tragenen GeschoBzahlen, Grundflachenzahlen (GRZ) und GeschoRflachenzahlen (GFZ)
bestimmt.

3. Die eingetragenen Zahlen gelten als Obergrenzen im Sinne des § 17 BauNVO.

§3
Bauweise, Baugrenzen, Baulinien, GréRe der Baugrundstiicke

1. Im Bebauungsplangebiet gilt die offene Bauweise.

2. Es sind nur Einzelhduser zulassig.

3. Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen bestimmit.

§4
Garagen/Stellplitze

1. Garagen durfen nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen errichtet werden. Stellplatze
und Carport dirfen auch auBerhalb der Uberbaubaren Flachen errichtet werden.

2. Von der StraRenbegrenzungslinie haben Garagen bei direkter Zu- und Ausfahrt einen
Abstand von mindestens 5,00 m einzuhalten.

3. Fir Garagen sind Satteldécher mit der gleichen Dachneigung wie bei den Hauptgeb&u-
den vorgeschrieben.,
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4.

Stellpldtze sind in ausreichender Zah! auf dem Grundstiick zur Verfugung zu stellen. Sie
missen jederzeit und einfach zu erreichen sein. Die Eingangs- und Zufahrtenbereiche
sind deshalb als offene Hofraume ohne Einfriedung zur Strae zu gestalten.

Stellplatze dirfen nicht versiegelt werden.

Benachbarte Garagen entlang einer gemeinsamen Grenze sind in gestalterischer Hin-
sicht aufeinander abzustimmen (z. B. Héhe, Traufe, Dachneigung und dgl.).

§5
Gestaltung der Gebiude

Fir s&mtliche Gebaude sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 30° bis 35°
zulassig.

Die Dacheindeckung hat mit Ziegeln oder Betonpfannen in naturziegelroter Farbe zu er-
folgen.

Der Kniestock darf bei Gebauden mit der GeschoRzahifestsetzung ID grundsatzlich nicht
tber 1,35 m hoch ausgefuhrt werden.
Bei Il-geschoRiger Bebauung (MD-Gebiet) betragt die Kniestockhéhe nur max. 0,50 m.

Garagen durfen nur einen bis zu 0,30 m hohen Kniestock aufweisen, es sei denn, es er- -
geben sich in Verbindung mit den AnschiuR an das Hauptgeb&ude andere Héhen.

Als Maf gilt die senkrechte Entfernung von Oberkante Rohdecke bis Oberkante
FuBlpfette, gemessen in der Flucht der AuRenwand.

Es wird eine max. Wandhséhe, gemessen von Oberkante natirlichem Gelande bis Ober-
kante Sparren an der talseitigen AuRenwand festgesetzt (siehe Bebauungsplanzeich-
nung).

Die Traufseite der Hauptgebaude muR mind. 10 % langer als die Giebelseite sein.

Die Giebelbreite der Wohngebaude darf 10,50 m nicht Ubersch reiten. Abgeschleppte
oder angesetzte Nebengebaude oder Garagen werden dabei nicht gerechnet.

Fur die Gestaltung der Dachaufbauten sind die nachfolgenden Rahmenbedingungen
maflgebend (siehe Anlage).

Bauwerke an einer gemeinsamen Grundsticksgrenze missen einheitlich gestaltet sein
(durchlaufender First, gleiche Materialien. gleiche Dachneigung usw.).

§6

Einfriedungen

Einfriedungen diirfen eine Héhe von 0,90 m nicht Uberschreiten; sie sind aus senkrachten
Holzlatten oder den ortstblichen waagrechten Bretterbohlen und ohne Sockel herzustellen.
Zwischen privaten Baugrundstiicken sind auch Maschendrahtzdune zulassig.
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§7
Aufschiittungen und Abgrabungen

Verdnderungen der Gelandeoberflache darfen nurin dem zur Rurchfihrung des Bauvorha-
bens erforderlichem Ausman ausgeflhrt werden. Die natiirliche Gelandeoberflache ist weit-
mdoglichst zu erhalten.

Jedes Grundstiick muR an die Nachbargrundstiicke ohne Absatz und ohne Stitzmauer an-
schlielen. Leichte Gelandemodellierungen sind zulassig.

Abgrabungen zum Zweck der teilweisen Freilegung des Kellergeschaosses sind ausnahmeslos
unzulassig.

§8

Griinordnung

1. Die nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind unter Hinweis auf Art. 5 BayBO
als Grunflachen anzulegen, gartnerisch zu nutzen und zu pflegen.
Pro 250 gm Grundstucksflache ist mindestens ein Obst- oder Laubbaum heimischer Art
zu pflanzen, siehe unter "Hinweise und Empfehlungen - Artenliste*

2. Das anfallende unverschmutzte Oberflachenwasser darf nicht auf sffentliche Flachen
abgeleitet werden, sondern muR auf dem eigenen Grundstiick zur Versickerung gebracht
werden.

3. Der Anteil der versiegelten Flachen ist so gering wie maoglich zu halten.

§9

Hinweise und Empfehlungen
9.1 Bepflanzung / Artenliste

Entsprechend der Bebauungsplanzeichnung vorgesehene Baume und Straucher miis-
sen bis spatestens bis zum 01. Mai des auf die Bezugsfertigkeit folgenden Jahres ge-

pflanzt werden. Bei der gartnerischen Gestaltung der Griinflachen kann aus folgenden
einheimischen Arten ausgewshit werden:

Artenliste 1: Spitzahorn (Acer platanocides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Buche (Fagus Sylvatica)
Esche (Fraxinus exelsior)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Eiche (Quercus robur)
Winterlinde (Tilia cordata)
Sommerlinde (Tilia plathypyllos)
Eberesche (Sorbus aucuparia)

Artenliste 2: Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avelana)
Weilidorn (Crataegus monogina)
Heckenkirsche (Lonicera xylosdeaum)
Schlehe (Prunus spilosa)
Faulbaum (Ramnus frangula)
Holunder (Sambucus nigra)
Gemischter Schneeball (Vibrunum Lantana)



Gemeindea Jengen - Satzung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Reute-Beckstettan® 2. Anderung und Ergénzung

Artenliste 3: Obstbdume, Obstbaumhochstdmme bzw. —halbstdmme bei
identischer Wuchsleitung:
Apfelsorten: Brettacher, Jakob Fischer, Schéner von
Herrenhut, Boskop:;
Birnensorten: Oberdsterreichische Weinbirne, Schwei-

zer Wasserbirne, Gute Graue:
Zwetschgensorten: Hauszwetschge, Hengstpflaume.

9.2 Denkmalschutz

Bei der Auffindung friihgeschichtlicher Funde sind die Erdarbeiten einzustellen und das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege, AuRenstelle Schwaben der Abteilung Vor- und
Frihgeschichte, Am Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, oder die Untere Denkmalschutzbe-
horde beim Landratsamt Ostallgau unverziglich zu verstandigen.

9.3 Landwirtschaftliche Emissionen

Die von der Landwirtschaft ausgehenden Emissionen missen hingenommen werden. Sie
sind unvermeidlich und missen deshalb einschlieBlich dem Viehtrieb und dem landwirt-
schaftlichen Verkehr geduldet werden. Fir die landwirtschaftlichen Betriebe diirfen die gem.
§ 5 Abs. 1 BauNVO ausdriicklich ausgesprochenen Entwicklungsmaglichkeiten nicht einge-
schrankt werden.

9.4 Abfallvermeid ung, Abfallverwertung, Abfallentsaorgung

9.4.1  Jeder Benutzer der &ffentlichen Abfallentsorgungseinrichtung hat die Menge
der bei ihm anfallenden Abfalle und ihren Schadstoffgehalt so gering wie nach
den Umstanden méglich und zumutbar zu halten.

9.4.2 Es sind sémtliche Wertstoffe, die in einem Betrieb regelméaRig oder in gréReren
Mengen anfallen, getrennt zu erfassen und einer Wiederverwertung zuzufiihren.

9.4.3 Abfalle zur Beseitigung aus allen Herkunftsbereichen und Abfille zur Verwer-
tung aus privaten Haushaltungen (soweit sie nicht selbst ordnungsgeman ver-
wertet werden), sind in zugelassener Form der offentlichen Abfallentsorgung
des Landkreises Ostallgau zu tberlassen.

9.5 Versorgungsleitungen

9.5.1 Im Plangebiet sind alle Versorgungsleitungen insbesondere fiir Strom, Telefon,
Fernsehen etc. nur als Erdkabel erlaubt.

9.5.2 Um ausreichend Baumbepflanzungen entlang der StralRen entsprechend der
Planzeichnung zu ermaglichen, sind die Pflanzbereiche von Versorgungsleitun-
gen freizuhalten bzw. so auszuftihren und notfalls abzuschirmen, daR ein unge-
hindertes und ungestértes Wachstum sichergestellt ist.

9.6 Oberflichenwasser / Grundwasser

9.6.1 Unverschmutztes Regenwasser (Dachwasser) ist moglichst breitflachig und
nicht Uber Schachte, auf direktem Weg, d. h. ohne Filterung ins Grundwasser
einzuleiten. Soweit dies aufgrund der geologischen Untergrundverhaltnisse
nicht moglich ist, soll das Regenwasser in einer Zisterne mit angeschlossenem
Sickerschacht, aufgefangen werden.

sl
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9.6.2 Der Bau von Regenwasserspeichern ist ebenso wie die Regenwassernutzung
fir WC-Splilung zuldssig. Die fir die WC-Spilung genutzte Wassermenge ist
gesondert zu messen. Die Regenwassernutzung fur WC- Spulung ist separat
zu beantragen. Die sicherheitstechnischen Hinweise, siche Begriindung, sind
zu beachten.

§10
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wird durch seine Bekanntmachung rechtsverbindlich.
Der bisherige Bebauungsplan tritt aufier Kraft.

A af‘z{?g
Jengen, g2 Aug 1o
GEME E JENGEN

o

i

Anlage zur Satzung:
Rahmenbedingungen fir die Gestaltung der Dachaufbauten
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