L4

Gemeinde Jengen
LANDKREIS OSTALLGAU

Die Gemeinde Jengen erlaft aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetz-
buches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBl1 I S. 2081), der
Baunutzungsverordnung (BauNV0) i. d. Neufassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGB1 I S. 133), des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

i, d. F. der Bekanntmachung vom 04.08.1997 (BayRS 2132-1-I) und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
26.10.1982 (BayRS 2020-1-1-I) folgenden mit Bescheid des Landratsamtes Ostallgau
vom Nr. 50-610-7/2 nach ordnungsgemiRer Durchfiihrung des Genehmi-
gungsverfahrens beim Landkreis Ostallgiu den Bebauungsplan Nr. 12 fiir das Gebiet
im Ortsbereich "Ortsteil Eurishofen", bestehend aus Planzeichnung und Textfest-
setzungen einschlieRlich der Begriindung in der Fassung vom 21.10.1997 als

SATZUNG

§1
Inhalt des Bebauungsplanes

Fiir das Gebiet gilt die von der Kreisplanungsstelle des Landkreises Ostallgdu
ausgearbeitete Satzung. Die besteht aus den nachstehenden Vorschriften (Text-
teil) i. d. F. vom 21.10.1997 und der Bebauungsplanzeichnung i. d. F. vom
21.10.1997. Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung i. d. F. vom 21.10.1997
beigefiigt.

§ 2
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

1. Das Bauland im riumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als
Dorfgebiet im Sinne des § 5 BauNVO festgesetzt.

2. GemdR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, daR die ausnahmsweise zuge-
lassenen Vergnigungsstdatten im Sinne von § 5 Abs. 3 BauNVO nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes werden.

e Die GréRe der Einzelhandelsbetriebe wird auf max. 700 m? netto Ver-
kaufsfldche begrenzt.

4, Grundsdtzlich gilt fir die Beurteilung der Baumafnahme § 34 BauGB. Im
iibrigen wird die bauliche Nutzung bestimmt durch die in der Planzeichnung
eingetragenen Baugrenzen/Baulinien sowie durch die nachfolgenden Bezugs-
gréfen
- Grundstiicksfldche
- {iberbaute Grundfliche und
- festgesetzte Anzahl der Wohneinheiten in der Planzeichnung.
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Begrenzung der Anzahl der Wohneinheiten, § 9 Abs. 1 Ziff. 6 BauGB

Aus besonderen stddtebaulichen Griinden wird die Anzahl der Wohneinheiten in
Gebduden fiir den Bereich der Althofstellen (A), fiir das Restgrundstick (R)
sowie der freien Parzellen/Wohnhausbestand (B) festgesetzt.

Die Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten im Geltungsbereich wird wie folgt
beschrdnkt:

Bereich Althofstelle (A)

Bei Umbau, Anbau, Ersatzbau von ehemals landwirtschaftlichen Wirtschafts-
stellen, sog. Althofstellen (A) wird die Anzahl der zuldssigen Wohneinhei-
ten je Gebdude, bezogen auf das jeweilige Flurstiick auf max. 6 WE bzw. den
fiir A in der Planzeichnung festgesetzten Wert (incl. DachgeschoRausbau)
beschrankt. Als Althofstelle gilt der in der Planzeichnung festgelegte
Bereich A.

Die zuldssigen WE fir A sind fir Wohn- und Wirtschaftsgebdude insgesamt
festgesetzt. Untergeordnete Anbauten, wie Schuppen, Garagen, Milchkammer,
Silos, Remisen, Holzlegen, Kleintierstdlle etc. zdhlen nicht zur Hauptmasse
der Hof- und Wirtschaftsstelle und besitzen keinen Anspruch auf Ausbau zu
Wohnzwecken.

Bereich Restgrundstiick (R)

a) In allen vorhandenen oder zu errichtenden Gebduden auf dem Restgrund-
stlck dirfen insgesamt nicht mehr als die in der Planzeichnung festge-
setzten Wohneinheiten errichtet werden.

b) Die zuldssigen Wohneinheiten auf dem Restgrundstiick kénnen ganz oder
teilwveise auch im Bereich der Althofstelle (A) errichtet werden. Dieser
Anteil verringert die zuldssige Anzahl der Wohneinheiten auf dem Rest-
grundstilick entsprechend; die max. Anzahl der WE im Bereich A darf ins-
gesamt 6 WE nicht {ibersteigen.

Ubersteigende Kubaturen bzw. Geschofflichen kénnen fiir die jeweiligen Be-
reiche A, R und B einer sonstigen Nutzung gemdR § 5 Abs. 2 Nrn. 1, 4 bis §
BauNVO zugefiihrt werden.

Bereich sonstiger Parzelle (B)

In allen vorhandenen oder zu errichtenden Gebduden auch sonstigen Parzellen
(B) diirfen insgesamt nicht mehr als die in der Planzeichnung festgesetzten
Wohneinheiten errichtet werden.

Grundsdtzlich gilt Bestandsschutz.

Bauveise, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Im Bebauungsplan gilt die offene Bauweise.
Es sind nur Einzel- oder Doppelhduser zuldssig bzw. es gilt Bestandsschutz.
In der Bebauungsplanzeichnung ist die Hauptfirstrichtung festgesetzt. Fiir

Quergiebel, Wiederkehre und Gauben darf deren Nebenfirst von der Haupt-
firstrichtung abweichen. Im Dachraum iiber dem II. ObergeschoR ist lediglich
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auf einer Dach-/Gebiudeseite nur maximal ein Quergiebel bzw. Wiederkehr zu-
lissig. Dariiber hinaus zur ordnungsgemifen Belichtung erforderliche Dach-
gauben/Liegefenster sind untergeordnet und zuriickhaltend zu gestalten,
siehe nachfolgende Rahmenbedingen.

An den in der Planzeichnung festgesetzten Baulinien ist mit dem Hauptbau-

kdrper anzubauen.

Fiir notwendige betriebliche Erweiterungen praktizierender Landwirte kénnen
die Baugrenzen ilberschritten bzw. auch auBerhalb der iiberbaubaren Flichen

errichtet werden.

Die Baulinien der Schaugiebel, soweit der Baubestand unmittelbar hinter der

Straflenbegrenzungslinie liegt, kann bei einem Ersatzbau bis zu 2,00 m ver-
lassen werden.

Grife der Baugrundstiicke, § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

Baugrundstiicke miissen mindestens 600 m2, fiir Doppelhaushdlften mindestens
400 m2 groR sein.

Flachen fiir Garagen und Nebengebdude, § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Stellpldtze, Garagen und dgl. sind nicht ausschlieRlich im Vorgartenbereich
bzw. entlang der straRenseitigen Griinfliche zu errichten. Sie diirfen max.
1/3 der straRenseitigen Grundsticksldnge fiir die vorgenannten Einrichtungen
benutzt werden.

Soweit Grenzgaragen erforderlich oder sinnvoll sind, gilt die Regelung nach
Art. 7 Abs. 4 der BayBauO, wobei die Dachneigung der Sattelddcher auf 35°¢
bis 39° bzw. der des Hauptdaches begrenzt wird.

Bei straRenseitiger Orientierung der Garagen ist von der stralenseitigen
Grundsticksgrenze mindestens 5,0 m Abstand einzuhalten.

Stellplatze und Zufahrten sind grundsatzlich in wassergebundener Decke
auszufiihren.

Pro Wohneinheit sind 2,0 Stellplidtze nachzuweisen.

Fir den Nachweis der Stellplidtze, Garagen und deren Zufahrten diirfen nur
insgesamt 50 % der Grundstficksfreifldchen in Anspruch genommen werden.

53
Sonstige Festsetzungen (F) und Hinweise (H)

Die Beurteilung der Einzelvorhaben richtet sich im iibrigen nach § 34 BauGB.
(H)

Sonstige gesetzliche Bauvorschriften diirfen dem Bauvorhaben nicht ent-
gegenstehen (Abstandsflichen, Brandschutz, Immissionsschutz, Naturschutz,
Denkmalschutz, Leitungsrechte usw.). (H)

Hinsichtlich der Abstandsflichen gelten Art. 6 und 7 BayBO. Sofern bei der
Bemessung der Abstandsflichen sich geringere Abstdnde als nach Art. 6 BayBO
ergehen, werden diese gemdB Art. 7 BayBO festgesetzt. (F)
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Das Baugrundstiick muB in ausreichender Breite an eine dffentliche Ver-
kehrsfliche angrenzen. Die offentliche Verkehrsfliche muR die fiir die
Erschliefung notwendige Breite aufweisen. (F)

Die von den benachbarten landwirtschaftlichen Betrieben und den umliegenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen ausgehenden Emissionen, wie sie von einer
ordnungsgemiRen Bewirtschaftungsform zu ervarten sind, sind unvermeidlich
und milssen geduldet werden. Fur die landwirtschaftlichen Betriebe diirfen
die gemdR § 5 Abs. 1 BauNVO ausdriicklich ausgesprochenen
Entwicklungsméglichkeiten nicht eingeschrédnkt werden. (H)

Larmschutz

Vegen der lauten StraRenverkehrsgerdusche zur Nachtzeit (22.00 Uhr bis
06.00 Uhr) sollten bei Bauvorhaben (Neubau, Erweiterungs- und Umbaumalnah-
men sowie Sanierungsvorhaben) entlang der Staatsstrale St 2035 die Ruhe-
rdume abgewandt zum Verkehrsweg orientiert werden. Ruherdume sind Schlaf-
Kinder- und Géstezimmer. (F)

Grundsdtzlich gilt zweigeschoRige Bebauung mit zwei VollgeschoRen und einer
Traufhéhe von max. 6,30 m. (F)

Schaugiebel

Dort wo Schaugiebel im Bebauungsplan festgesetzt sind, mlissen die Haup-
tgiebel als Schauseite ausgebildet werden (§ 23 Abs. 2 BauNV0). Bei den
Schaugiebeln ist die Anordnung der Fenster als Reihe auszubilden, wobei die
Fensterreihung mindestens aus drei Fenstern besteht. Die Giebel sind vell-
stindig zu verputzen und ohne Vor- und Riickspriinge sowie ohne Erker und
Anbauten auszufiihren. Balkone sind hierbei in schlichter Form nur maximal
bis halbe Giebelbreite zulassig. (F)

Riickseite der Hiuser

Dort, wo im Bebauungsplan Riickseiten (Symbol HV = Holzlatten-Verschalung)
festgesetzt sind, miissen sie im gestalterischen Gegensatz zum "Schaugiebel"
ihre Riickseite {berwiegend in Holzverschalung mit einem geschlossenen
Charakter und asymetrischer Fensteranordnung darstellen. (F)

Teilungsgenehmigung

Aufgrund des § 19 BauGB vom 27.08.1997 (BGBL I S. 2141), § 4 a
Zustindigkeitsverordnung im Bauwesen (ZustVBau) vom 03.01.1998 (GVBL S. 2)
i. V. m. Art. 23 GO i. d. F, vom 26.07.1997 (GVB1 S. 344, BayRS 2020-1-1-T)
bestimmt die Gemeinde Jengen, daR die Teilung eines Grundstiicks im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung
bedarf.

Diese Bestimmung (§ 3 Ziffer 10 dieser Satzung) tritt mit Ablauf des
31.12.2000 auRer Kraft.
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§ 4
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
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Jengen, 21.10.1997




