Gemeinde Jengen, Bebauungsplan Nr.30 ,Eurishofen - Solarpark 3, Fl. Nr. 360"

B) Satzung

a) Prdambel

Die Gemeinde Jengen erldsst aufgrund § 10 Baugesetzbuch (BauGB), Art. 23 der Gemein-
deordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVQO), der Verordnung iiber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und Gber die Darstellung des Planinhalis (Planzeichenverord-
nung 1990 — PlanzV 90) und dem Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der je-
weils glltigen Fassung diesen Bebauungsplan, bestehend aus den nachfolgenden textlichen
Festsetzungen mit Hinweisen, der Bebauungsplanzeichnung mit Festsetzungen durch Plan-
zeichen sowie der Begriindung mit Umweltbericht, jeweils in der Fassung (i.d.F.) vom
22.02.2010 als Satzung.

b)

1

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Bundesnaturschutzgesetz

Bayerische Bauordnung

Bayerisches
Naturschutzgesetz

Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern

Bayerisches Denkmal-
schutzgesetz

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge-
andert durch Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S.
2585)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsti-
cke (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI S. 132),
zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und Uber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18.12.1996 (BGBI
S. 58/1991 S. 58)

Bundesnaturschutzgesetz vom 25. Marz 2002 (BGBI. |
S. 1193), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. De-
zember 2008 (BGBI. | S. 2986)

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI S. 588,
BayRS 2132-1-1), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
27.Juli 2009 (GVBI S. 385).

Gesetz liber den Schutz der Natur, die Pflege der
Landschaft und die Erholung in der freien Natur
(Bayerisches Naturschutzgesetz - BayNatSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Dezem-
ber 2005.

Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemein-
deordnung - GO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22, August 1998 (GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-1),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27. Juli 2009 (GVBI
S. 400)

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaéler -
Denkmalschutzgesetz - DSchG - (BayRS 2242-1-
WFK), zuletzt geandert durch Gesetz vom 27. Juli 2009
(GVBI S. 385)
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2.1

2.2

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende Grundstiick mit der Flur Nr.
360, Gemarkung Eurishofen, wird als Sondergebiet (SO) mit der ndheren Zweckbe-
stimmung ,Solaranlage” gemal § 11 Abs. 2 Baunutzungsverordnung — BauNVO —
festgesetzt.

Zulassig sind:

Photovoltaik-Module mit erforderlichen Aufstanderungen und Gebé&ude flir die techni-
sche Infrastruktur (Technikhaus und Trafo).

Hinweis: Nach Beendigung der Solarnutzung soll der Bebauungsplan gemaf § 1 Abs.
8 BauGB aufgehoben werden; es soll wieder Flache fiir die Landwirtschaft im Auflen-
bereich entstehen.

MaR der baulichen Nutzung

Innerhalb des Sondergebietes diirfen folgende Obergrenzen nicht Gberschritten
werden:

Grundflachenzahl: GRZ = maximal 0,35 bezogen auf die Flache innerhalb der Ein-
zaunung.

Die Berechung der Grundflache erfolgt nach § 16 BauNVO, wobei die nicht Uberbau-
ten Grundstiicksteile zwischen den Modulreihen auf die Grundfléche nicht angerech-
net werden. Wasserdurchlassig gestaltete Flachen, wie z. B. geschotterte Zufahrt und
Stellplatz, werden ebenfalls nicht auf die Grundflache angerechnet.

Hoéhe der baulichen Anlagen:

Die Wandhohe des Technikgebéudes darf max. 3,50 m, die Firsthéhe max. 5,70 m,
die Hohe der Modulbauwerke darf max. 3,20 m betragen. Die Wandh&he wird dabei
definiert von Oberkante Urgelénde bis Oberkante Dachhaut des Technikgebdudes in
der Verldngerung der Aultenwand bzw. bei den Modulen bis Oberkante Modultisch.

Bauweise, Baugrenze und GréRe des Baugrundstiicks

Die baulichen Anlagen zur Nutzung der Solarenergie und die notwendigen Nebenge-
baude sind nur innerhalb der in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten Bau-
grenzen zulassig.

Es gilt die offene Bauweise.

Abstandsfliachen

Es gelten die Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung.

Griinflaichen

Die in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten Griinflachen sind flachig in Form
einer nahrstoffarmen Wiese zu begriinen. Die Flachen diirfen nicht versiegelt und
nicht befahren werden, ausgenommen zu Pflegezwecken. Jegliche Diingung und
chemischer Pflanzenschutz sind auf den gesamten Grinflachen unzulassig.
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Fliachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft

Grinflachen mit Zweckbestimmung ,Anlageneingriinung und Ausgleichsfldchen®

Fir den zu erwartenden Eingriff in die Landschaft ist eine Ausgleichsflache von
mindestens 0,72 ha bereitzustellen und entsprechende Malnahmen durchzufiihren.
Der notwendige Ausgleich erfolgt innerhalb des Bebauungsplanes auf den besonders
mit einer sog. T-Linie gekennzeichneten Bereichen mit einer Gesamtflache von 9.206
m2 = 0,92 ha. Hierbei ist auch ein auerhalb des Geltungsbereiches liegender Griin-
streifen auf dem sldlich unmittelbar anschlieRenden Grundstiick mit der Fl. Nr. 1622
= Planbereich ,b* mit 2.069 m? einbezogen. Die vorgenannte Teilflache auf der Fl.
Nr. 1622 wird fiur den festgesetzten Nutzungszweck flr die Dauer der Giiltigkeit des
Bebauungsplanes grundbuchlich gesichert. Sobald der Bebauungsplan nach Beendi-
gung der Solarnutzung aufgehoben wird, kann die Grundbucheintragung geloscht
werden.

Pflanzgebot:

Es besteht ein Pflanzgebot mit Bindungen fir Bepflanzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr.
20 und 25 BauGB auf den durch Planzeichen festgesetzten Flachen. Die zu pflan-
zenden Straucher, Hecken und sonstigen Vegetationsflachen miissen fachgerecht
und entsprechend der dkologischen Entwicklungsziele gepflegt und auf die Dauer des
Eingriffs erhalten werden.

Flachen fir Manahmen zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
Pflanzflachen:

Die Flachen zum Ausgleich und zur Eingriffsminderung sollen nahezu um die gesam-
te Anlage auBBerhalb des Zaunes standortgerechte Feldgehoélzstrukturen mit artenrei-
chen Geholzsdumen durch Anpflanzung von einheimischem Gehdlzmaterial entste-
hen und gepflegt werden. Diese Flachen werden von Ackerland in ungedlngte arten-
reiche Feldgehdlz- und Gehodlzsdume bzw. extensives Griinland umgewandelt. Die
Extensivwiese, siehe Teilflache ,a“ mit 1.274 m?) wird mit einem Saatmaterial mit
mindestens 30 % Krauteranteil begrint (z.B. Fettwiese, Blumenwiese, von Rieger-
Hofmann). Die Krautsédume entlang der Heckenpflanzung entlang der dstlich und
westlich begrenzenden Wege werden mit einer speziellen Krautsaummischung be-
grint (z.B. Schmetterlings- und Wildbienensaum von Rieger-Hofmann).

Fertigstellung der privaten Grinflachen und der Ausgleichsmalnahmen:
Die festgesetzten MaRnahmen sind nach der Errichtung der Anlage, spéatestens bei
Beginn der darauf folgenden Vegetationsperiode, fertig zu stellen.

Pflege der privaten Grunfidchen und der Ausgleichsmalinahmen:

Die Feldgehélzpflanzungen sind regelmaRig fachgerecht, abschnittsweise zu verjin-
gen, ohne die Pflanzen ,auf den Stock zu setzen*, so dass die Einbindungs- und
Sichtschutzfunktion nicht merklich beeintrachtigt wird.

Samtliche Wiesenflachen und Gehdlzsdume, sowohl innerhalb der Anlage als auch
aulerhalb der Einzaunung, sind zur Férderung eines artenreichen Vegetationsbe-
standes extensiv zu pflegen. Die Mahd erfolgt zwei mal pro Jahr und zwar im Juni
und August/September unter Verzicht auf jegliche Diingung. Dies ist auch die traditi-
onelle Nutzung von bliitenreichen Blumenwiesen. Der Einsatz von Pflanzenschutzmit-
teln ist unzulassig.

Alternativ ist fir die Fléchen innerhalb des Zaunes eine Beweidung durch Schafe
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moglich. Die Bestossung ist mit max. 1,2 GV im Jahresdurchschnitt durchzufuhren.
Ein Schaf wird mit 0,15 GV berechnet. Eine Beweidung sollte friihestens ab 01.07
eines Jahres und in Absténden von mind. 4 Wochen erfolgen, damit sich die Vegeta-
tion regenerieren kann. Es darf max. 3 x pro Jahr aufgetrieben werden,

Artenliste
Pflanzflachen:

Auf den zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern vorgesehenen Flachen ist
nach der unten aufgefiihrten Pflanzliste eine 2-reihige Feldgehélzhecke entlang der
Nord- und Westseite und entlang der Ost- und Sidseite eine 3-reihige Hecke anzule-
gen und zu pflegen.

Bei Verschattung der Anlage kénnen einzelne Gehdlzgruppen der Pflanzungen zu-
riickgeschnitten werden.

Als Pflanzraster wird ein Abstand von ca. 1,0 m x 1,5 m festgesetzt. Die Licken auf
der Siidseite diirfen maximal 7 Meter betragen. Die Sudseite ist aber insgesamt zu %
der Lange mit Stréuchern zu bepflanzen. Es sind Geholze in Gruppen (2 bis 7 Stiick)
der gleichen Art zu pflanzen. Die Heister sind auf die gesamte Grundstiickslange zu
verteilen.

Geholzarten

Als Geholze sind folgende Arten mit mindestens der angegebenen Pflanzgréfle zu
pflanzen:

Acer campestre (Feldahorn), Heckenpflanze oder Heister 150 -200
Carpinus betulus (Hainbuche), Heckenpflanze oder Heister 150 -200
Cornus mas (Kornelkirsche), Straucher 60-100

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Straucher 60-100

Corylus avellana (HaselnuR), Straucher 60-100

Euonymus europaeus (Pfaffenhltchen), StrAucher 60-100
Ligustrum vulgare (Liguster), Strducher 60-100

Malus sylvestris (Apfel), Strducher 60-100

Prunus padus (Traubenkirsche), Straucher 60-100

Prunus spinosa (Schlehe), Strducher 60-100

Pyrus communis (Birne), Straucher 60-100

Rhamnus cartharticus (Kreuzdorn), Straucher 60-100

Rosa arvensis (Feldrose) Str. 60-200

Rosa canbina (Hundsrose), Str. 60-100

Rosa Pimpinellifolia (Bibernellrose) Str. 60-100

Rosa rubignosa (Schottische Weinrose), Str. 60-100

Salix caprea (Salweide), Straucher 60-100

Salix purpurea (Purpurweide), Strducher 60-100

Sambucus nigra (Holunder), Strducher 60-100

Sorbus aucuparia (Eberesche), Heister 150-200

Auf der Nordseite sind auf die gesamte Lange verteilt zusatzlich folgende Baume zu
integrieren:

10 St | Prunus avium (Vogelkirsche), Heister 150-200
10 St | Sorbus domestica (Speierling), Heister 150-200
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Sukzessionsflachen von Sdumen:
Im Anschluss an die Feldgeholzpflanzung ist die natlrliche Entwicklung von Gehélz-
saumvegetation zu férdern und deren Bestand zu pflegen.

Grenzabstande:

Bei Anpflanzungen von Strduchern sind folgende Mindestabstande einzuhalten:
zu landwirtschaftlichen Flachen mindestens 4 m von Mitte Strauch
zu landwirtschaftlichen Wegegrundstiicken mindestens 3 m von Mitte Strauch.

Bei Anpflanzungen von Bidumen sind folgende Mindestabstande einzuhalten:
zu landwirtschaftlichen Flachen mindestens 6 m von Miite Baum
zu landwirtschaftlichen Wegegrundstiicken mindestens 4 m von Mitte Baum

Gestaltung von baulichen Anlagen und Stellpldtzen

Bei der Gestaltung der Nebengebéude (Trafo und Technikhaus) wird Bezug genom-
men auf die Gestaltung der Ublichen landwirtschaftlichen Betriebsgebaude im Au-
Renbereich, d. h. Holzverschalung, geputzte Fassade, symmetrisches Satteldach mit
Ziegeldeckung und Dachlberstand; bei kleineren Gebauden bis 2,50 m Hohe gentgt
auch ein Flachdach.

Stellplatz und Zufahrt

Stellplatze und Zufahrt diirfen nicht versiegelt werden. Schotterrasen sind zulassig.
Stellplatze dirfen auch aufterhalb der durch Baugrenzen gebildeten tberbaubaren
Flache errichtet werden.

Einfriedungen

Aus versicherungstechnischen Griinden darf die Photovoltaikanlage nicht frei zu-
ganglich sein; daher ist sie durch einen mind. 2,00 m hohen Zaun zu sichern; Lage
siehe Planzeichnung. Die Einzaunung ist ohne Sockel durchzufiihren. Der Zaun hat
eine Bodenfreiheit von 15 cm.

Regenwasserversickerung

Das auf den {iberdachten Grundflachen sowie auf den Solaranlagen anfallende Nie-
derschlagswasser ist zur Verringerung des Wasserabflusses und zur Anreicherung
des Grundwassers auf dem Grundstiick flachig iber die bewachsene Bodenzone zur
Versickerung zu bringen. Dabei ist sicherzustellen, dass anfallendes Abwasser bei
der Reinigung der Module ordnungsgemaf entsorgt wird.

Hinweise
Bodendenkmalpflege

Es wird darauf hingewiesen, dass trotz der in den vergangenen Jahren durchgefiihr-
ten amtlichen Inventarisationen Hiigelgraber, Schanzen, Burgstélle, Altstrassen und
andere archaologische Denkmaéler sich der Kenntnis des Denkmalamtes entziehen
kdénnen. Solche Objekte genielRen ebenfalls den Schutz des Art. 7 DSchG und sind
gemal Art. 8 DSchG anzeigepflichtig wie archéologische Bodenfunde, die unverziig-
lich dem zustdndigen Landratsamt oder dem Bayerischen Landesamt flr Denkmal-
pflege (Dienststelle Schwaben, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271 —
81570, Fax - 815750 oder der unteren Denkmalbehérde, Landratsamt Ostallgéu, ge-
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meldet werden mussen.
Im § 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesetz heilit es:

JArt. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denk-
malschutzbehorde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sich auch der EigentUmer und der Besitzer des Grundstlcks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzei-
ge eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die
zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhélinisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstidnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Wo-
che nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet. Zu verstandigen ist das Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege, Dienststelle
Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271/8157-38; Fax
08271/8157-50; e-Mail: hanns.dietrich@blfd.bayern.de oder die zustandige Untere
Denkmalsschutzbehdérde.”

Bodenschutz

Der Anteil der Bodenversiegelung soll auf das Notwendigste begrenzt werden. Der
Mutterboden ist gemafl § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Bei Oberbodenarbeiten sollen die Richtlinien der DIN 18320 ,Grundsétze des Land-
schaftsbaues”, DIN 18915 ,Bodenarbeiten fiir vegetationstechnische Zwecke* und
DIN 18300 ,Erdarbeiten” beachtet werden.

Altlasten

Im Plangebiet befinden sich keine altlastenverdéchtigen Ablagerungsflachen.

Inkrafttreten

Die vorstehende Satzung tritt mit dem Tage der Bekanntmachung in Kraft.

Franz Hauck, Erster Blirgermeister
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C) Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 fir den Bereich ,Eurisho-
fen - Solarpark 3" in seiner Sitzung vom 26.10.2009 beschlossen, den Vorentwurf beraten
und die Zustimmung fiir das friihzeitige Verfahren erteilt.

Der Aufstellungsbeschluss mit der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde am
06.11.2009 ortstblich bekannt gemacht.

Die Behtrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung bertihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 03.11.2009 frlihzeitig nach § 4
Abs. 1 BauGB beteiligt, unterrichtet und zur Auerung auch im Hinblick auf den erforderli-
chen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB gebeten.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom
10.11.2009 bis 27.11.2009 durch Auslegung des Vorentwurfs und zwar in der Gemeinde
Jengen und in der Verwaltungsgemeinschaft Buchloe.

Der Gemeinderat hat am 14.12.2009 das Ergebnis des frihzeitigen Verfahrens abwégend
zur Kenntnis genommen und den Billigungsbeschluss zur 6ffentlichen Auslegung flr den
Entwurf gefasst.

Die Beteiligung der Trager dffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB und die Abstimmung
mit der Nachbargemeinde erfolgte mit Schreiben vom 04.01.2010.
Es wurde gleichzeitig auf die Durchfiihrung der &ffentlichen Auslegung hingewiesen.

Die 6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 11.01.2010 bis einschlief3lich 10.02.2010.

Der Gemeinderat hat nach Kenntnisnahme und Abstimmung Uber das Ergebnis des Verfah-
rens — Abwigung der vorgetragenen Anregungen und Stellungnahmen - den Bebauungsplan
Nr. 30 fur das Gebiet ,Eurishofen - Solarpark 3" in seiner Sitzung am 22.02.2010 als Sat-
zung beschlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 30 ,Eurishofen - Solarpark 3* tritt durch die Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses vom /((1, 2010 in Kraft.



