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Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan Nr.35 ,Biogasanlage Eurishofen*

Gemal § 10a BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen liber
die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung in der Planung bericksichtigt wurden und wie der Plan nach Abwagung vom
Gemeinderat am 14. Mai 2018 beschlossen wurde.

1.  Ausgangslage

Herr Ulrich Linder beabsichtigt, seine bestehende Biogasanlage auf einem weiteren Teil
seines Grundsticks mit der Flur-Nr. 367/1 der Gemarkung Eurishofen um zusatzliche
Lagerflachen fir NAWAROS sowie einen zusatzlichen Fermenter zu erweitern.

Da die bisherigen Fahrsilos in der Hofstelle nicht mehr benoétigt werden entfallen durch
diese Erweiterung die Fahrten von der Hofstelle.

Fiir den Bereich der bestehenden Biogasanlage gilt der rechtsverbindliche Bebauungsplan
Nr. 32 ,Biogasanlage Eurishofen”. Fir die Erweiterung wurde die Aufstellung eines neuen
Bebauungsplan, der den bestehenden Bebauungsplan vollumfanglich ersetzt beschlossen.
Der Beschluss hat hierzu in der Sitzung des Gemeinderates vom 31.07.2017 den
Aufstellungsbeschuss zum Bebauungsplan ,Nr. 35 zur Anderung des Bebauungsplan Nr.
32 Biogasanlage Eurishofen” gefasst.

2. Planungsrecht

Der Bereich liegt im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Jengen.

Zur notwendigen Anpassung flir die zukiinftige Nutzung ,Sonstige Sonderflache, Biogas" soll
zum vorliegenden Bebauungs- und Griinordnungsplan im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3
BauGB die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan der Gemeinde
Jengen beschlossen werden.

Der gednderte Fldchennnutzungsplan wurde mit Bescheid vom 12 Juli 2018 mit dem
Aktzenzeichen vom Landratsamt Ostallgdu genehmigt.
3. Umweltbericht

GemalR § 2 Abs, 4 BauGB ist, mit Wirkung der BauGB-Novellierung vom 20.07.2004,
zu Bauleitplanen eine Umweltprifung und die Erstellung eines Umweltberichtes erforderlich.

Die nachfolgende Abbildung gibt einen Uberblick zu den wichtigsten Ergebnissen:

Schutzgut Auswirkungen
Mensch gering
Flora und Fauna | sehr gering -

| Boden mittel
Wasser sehr gering
Klima und Lufthygiene sehr gering
Kultur und Sachgiiter keine
Landschaft mittel o
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Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan Nr.35 ,Biogasanlage Eurishofen®

Gemal § 10a BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufigen Uber
die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behérdenbeteiligung in der Planung beriicksichtigt wurden und wie der Plan nach Abwagung vom
Gemeinderat am 14. Mai 2018 beschlossen wurde.

1.  Ausgangslage

Herr Ulrich Linder beabsichtigt, seine bestehende Biogasanlage auf einem weiteren Teil
seines Grundstlcks mit der Flur-Nr. 367/1 der Gemarkung Eurishofen um zusétzliche
Lagerflachen fiir NAWARQS sowie einen zusatzlichen Fermenter zu erweitern.

Da die bisherigen Fahrsilos in der Hofstelle nicht mehr bendtigt werden entfallen durch
diese Erweiterung die Fahrten von der Hofstelle.

Fur den Bereich der bestehenden Biogasanlage gilt der rechtsverbindliche Bebauungsplan
Nr. 32 ,Biogasanlage Eurishofen”. Fiir die Erweiterung wurde die Aufstellung eines neuen
Bebauungsplan, der den bestehenden Bebauungsplan vollumfanglich ersetzt beschlossen.
Der Beschluss hat hierzu in der Sitzung des Gemeinderates vom 31.07.2017 den
Aufstellungsbeschuss zum Bebauungsplan ,Nr. 35 zur Anderung des Bebauungsplan Nr.
32 Biogasanlage Eurishofen” gefasst.

2.  Planungsrecht

Der Bereich liegt im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Jengen.

Zur notwendigen Anpassung fir die zukiinftige Nutzung ,Sonstige Sonderflache, Biogas® soll
zum vorliegenden Bebauungs- und Grinordnungsplan im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3
BauGB die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan der Gemeinde
Jengen beschlassen werden.

Der genderte Flchennnutzungsplan wurde mit Bescheid vom 1 2 Juli 2018 it dem
Aktzenzeichen vom Landratsamt Ostallgau genehmigt.

3. Umweltbericht

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist, mit Wirkung der BauGB-Novellierung vom 20.07.2004,
zu Bauleitplanen eine Umweltpriifung und die Erstellung eines Umweltberichtes erforderlich.

Die nachfolgende Abbildung gibt einen Uberblick zu den wichtigsten Ergebnissen:

Schutzgut Auswirkungen
Mensch _ gering
Flora und Fauna | sehrgering
Boden mittel
Wasser sehr gering
Klima und Lufthygiene sehr gering
Kulturund Sachgiter | keine
Landschaft mittel
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Zusammenfassende Erkldrung zum Bebauungsplan Nr.35 ,Biogasanlage Eurishofen®

Beriicksichtigung von Umweltbelangen

Der vorliegende Bebauungs- mit Griindordnungsplan regelt die geplante Bebauung
und trifft verbindliche Aussagen zur Eingriffsminimierung und -vermeidung
nach Art. 6 Abs. 1 Bay NatSchG.

Im derzeitig gliltigen Flachennutzungsplan, als verbindliche Planungsvorgaben fir diesen Bebauungs-
mit Grinordnungsplan, sind fiir das bestehende Gebiet bereits Maltnahmen fiir eine griinordnerische
Einbindung festgelegt.

Entsprechend dem Grundsatz des Landesentwicklungsprogramms ,Siedlungsgebiete mdglichst
schonend in die Landschaft einzubinden” (LEP B VI Ziff. 1.5 Abs. 1) sind rund um das Planungsgebiet
(nord-, ost- und sldseitig) umfangreiche EingriinungsmaRnahmen vorgesehen. Hier sind
Feldgehdlzgruppen derart zu situieren, dass im Wesentlichen die Baukdrper abgedeckt werden. Es wird
ausschlieflich autochthones Pflanzgut verwendet. Hinsichtlich der Gestaltung wird eine vertragliche
integrative Farbgebung der Gebdude festgelegt.

5.  Vorbereitende Bauleitplanung (Fldchennutzungs- mit Landschaftsplan)

Im derzeitig glltigen Flachennutzungsplan, als verbindliche Planungsvorgaben fiir diesen
Bebauungs- mit Griinordnungsplan, sind fir das bestehende Gebiet bereits MalRnahmen fiir eine
grunordnerische Einbindung festgelegt.

Die Darstellungen zur Randeingriinung des Planungsgebietes werden im neu aufzustellenden
Flachennutzungs- mit Landschaftsplan angepasst.

Bei der Verwendung von Baumarten, die dem Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG) unterliegen,
sind dessen Vorgaben einzuhalten.

6. Bewertung der Umweltauswirkungen anhand der , Leitfiden*

Zur Uberpriifung evtl. Beeintrachtigungen bei Baugebietsausweisungen wurde vom Bayerischen
Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen der Leitfaden ,Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung®, ergénzte Fassung vom Januar 2003, sowie vom Bayerischen Staatsministerium
fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz der Leitfaden ,Der Umweltbericht in der Praxis",
Ausgabe Januar 2007 herausgegeben.

Der Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® unterscheidet zwischen einem
differenzierten, sog. ,Regelverfahren®, bei zu erwartenden Eingriffen, das liber Bestandaufnahme,
Bewertung und Vermeidung hin zu Flachen oder MaRnahmen fiir verbleibenden Ausgleichsbedarf
fuhrt und der ,Vereinfachten Vorgehensweise" bei (einfachen) Planungsféllen, bei denen auch das
mehrschrittige Regelverfahren zum gleichen Ergebnis fiihren wiirde.

Im vorliegenden Fall kann die sog. ,Vereinfachte Vorgehensweise* nicht angewandt werden, da es
sich um kein Wohnbauvorhaben handelt. Somit ist nach dem sog. Regelverfahren mit folgenden
vier Schritten vorzugehen:
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Zusammenfassende Erkl&rung zum Bebauungsplan Nr.35 ,Biogasanlage Eurishofen®

a) Bestandsaufnahme und Bewertung
Bei den zu iberplanenden Flachen im Bereich des Sondergebietes handelt es sich um reine
intensiv genutzte Griinlandflachen mit geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild:
= Kategorie I.

b) Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung
Entsprechend der vorgesehenen Planung der Biogasanlage werden ca. 50 % der zur Verflgung
stehenden Flache versiegelt. Somit ist das Planungsgebiet dem Typ A - Flachen mit hohem
Versiegelungs- und Nutzungsgrad - zuzuordnen.

c) Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen
Der Bedarf der erforderlichen Ausgleichsflachen wird im folgenden ermittelt:
Die Verbindung der Kategorie | mit Typ A ergibt Feld Al der ,Matrix zur Festlegung der
Kompensationsfaktoren® und somit einen Ausgleichsfaktor zwischen 0,3 - 0,6.
Im vorliegenden Fall ist - durch die festgesetzten Vermeidungs- und Verringerungs-maflnahmen -
ein mittlerer Wert, also ein Kompensationsfaktor von 0, 5 anzuwenden.

Ermittiungstabelle

2 erforderliche i
Bestandstyp Bemessungsflache Faktor Keipehsatiohenache
Alle Uiberbauten und versiegelten
Al Flachen im SO 0,5 3'750 gm
7'500 gm

d) Ausgleichsmanahmen
Erfarderliche Kompensationsfliche 3’750 gm
Ausgleichsflache im Planungsgebiet 3'828 gm
Damit sind die Forderungen aus der vorhergehenden Ermittlung hinreichend erfullt.

7.  Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits und Behordenbeteiligung

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurden insgesamt 34 Stellen beteiligt. Es wurden 10
Stellungnahmen abgegeben, davon 3 nur mit Hinweisen bzw. ohne Einwande.

Das Landratsamt Ostallgau, Sachbereich Stadtebau (Kreisbaumeister Hohenadel) fordert eine
dauerhaft wirksame, eine breitere und dichtere Eingrinung der Anlage. AuRerdem alle
notwendigen MalRnahmen zur unauffélligen gestalterischen Einbindung.

Der Kreisheimatpfleger Ossenberg fordert eine kraftigere Aufforstung als Bezug und als
Ubergang zur freien Landschaft.

Von Seiten der Regierung von Schwaben und vom Regionalen Planungsverband wird darauf
hingewiesen, dass sich das Plangebiet im Randbereich des landschaftlichen
Vorbehaltsgebietes ,Gennach- und Hiihnerbachtal und Gennachmoos® befindet und demnach
den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege ein besonderes Gewicht beizumessen
ist.
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Zusammenfassende Erklérung zum Bebauungsplan Nr.35 ,Biogasanlage Eurishofen*

Die Untere Naturschutzbehdrde beanstandet die Reduzierung des Ausgleichfaktors
hinsichtlich der Kompensationsfléche gegeniiber der urspriinglichen Planung.

Das Wasserwirtschaftsamt Kempten hat Empfehlungen hinsichtlich der Niederschlags-
wasserbeseitigung abgegeben. Beziiglich der Uberschwemmungssituation bestehen keine
Bedenken.

Im Rahmen der friihzeitigen Birgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde eine
Stellungnahme abgegeben. Der Verfasser dufert Bedenken hinsichtlich der Verschmutzung
der Verkehrswege.

Samtliche Hinweise und Anregungen wurden gepriift und nach sorgfaltiger Abwagung in der
Gemeinderatssitzung vom 11. Dezember 2017 gebilligt. Die Anderungen wurden in die
Planung (Planteil und Text) eingearbeitst.

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR §
4 Abs. 2 BauGB wurden 6 Stellungnahmen mit AuBerungen abgegeben, davon eine lediglich
mit Hinweisen (Telekomleitungen)..

Vom Landratsamt Ostallgdu, Sachbereich Stadtebau (Kreisbaumeister Hohenadel) wird auf
die Ausflhrungs- und Unterhaltssicherheit der Eingriinungsmafinahmen hingewiesen.

Die Untere Naturschutzbehérde regt an eine Eichenart zu auszutauschen.

Die Untere Bodenschutzbehorde fordert eine geringstmégliche Bodenversiegelung und weist
hin auf die abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften.

Das Amt flr Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten empfiehit forstliche MaRnahmen zur
Verkehrssicherung zu erlauben und das dabei anfallende Material als Totholz auf der
Ausgleichsflache zu belassen.

Das Wasserwirtschaftsamt Kempten hat Empfehlungen hinsichtlich der Niederschlags-
wasserbeseitigung abgegeben. Beziiglich der Uberschwemmungssituation bestehen keine
Bedenken.

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB wurden keine
Stellungnahmen abgegeben. Somit besteht mit der Planung Einverstandnis.

In der Gemeinderatsitzung vom 14. Mai 2018 wurde der Bebauungsplan nach erfolgter
Abwagung der eingegangen Stellungnahmen gebilligt und als Satzung beschlossen.
Geringflgige Anderungen hinsichtlich der Anregungen und Empfehlungen wurden in die
Planung (Planteil und Text) entsprechend eingearbeitet.

Jengen, am | 9, Juli 2018 Minchen, am 03.07.2018
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