Gemeinde Jengen
Landkreis Ostallgén

e o T e e s e e e

Zum Bebauungsplan Nr. 1 der Gemcinde Jengen fiir fas Gebiet "Jengen-
Siidvest" vom 15. Dez. 1976, umfassend die Grundsiicke Fl.8r. 45, 212,
291/7, 291/8, 29€, 302/1, 302/2, 302/3%, 302/4, 302/5, 302/6, 306,
306/1, 306/2, 306/3, 307, 307/2, 307/3, 308, 308/1, 308/2, 308/3,
308/4, 308/5, 308/1, 308/8, 308/3, 309, 309/1, 309/2, 309/3, 309/4,
%09/5, 309/6, 309/7, 309/8, 30%/9, 311, 317/2 und 355.

Entwurfsverfasser:  LANDRATSANMT OSTALLGAT,
Sachgebiet 4 3 - COrtsplanmng

Dienststelle Kaufbeuren,
Remboldstr. 21, 8950 Kaufbeuren
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A) Planungsrechtliche Vorsussetzungen

Die Gemeinde Jengen besitzt noch keinen FlHichenmutzungsplan. Die Auf-
stellung ist nach AbschluB der Gebietsreform fir die Verwaltungogemein-
schaft als Planungsverband vorgesehen. Der. Bebauuwngglan war erforder-
lich und wurde zufgestelli, um die ErschlieSung wnd die stddtebauliche
Ordnung im Planungsgebiet zu sicherm. Die tufstelliung wurde am 0. Marz
1971 beschlossen und das Arch. Biro Stefan Spengel, Gartenstr. 14,

7910 Neu-Ulm, mit der Ausarbeitung beauftragt. Nazch Einholung der Stellung-
nahmen der Triager S6ffentlicherBelange konnte die letzte Fassung des Ent-
wurfs vom 21, Dez. 1973 vwegen verschiedener Planuncs- u. Verfahrensméngel
nicht genenmigt werden. Die Gemeinde Jengen hat kierauf das Landratsamt
Ostallgiu, Sachgebiet 43 - Ortsplanung - mit der Uherarbeitung beauitragt.
Der neu gefafte Entwurf vom 15. Dez. 1976 berlicksichtigt die in der
zwidchengeit eingeiretenen Verdnderungen. Besonderer Wert wurde auf die

E ingrinung des Ortsrandes u. die Erhaltung des Baumbestandes in Oxt ge-

legt.

B Lage, GriZ8e un. Beschafferheit des Bebauunzsszobietes
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Das Baugebiet liegt an die bestehende Bebauung angrenzend und sie zum
Teil einschlieBend im Stidwesten des Ortszentrums wvon Jengen. Es ist
ca. 3,8 ha grof.

Die Entfernung des Baugebietes zu folgenden Anlagen und Einrichtungen
betrégts

Bahnhof Buchloe # 4 km
Bushaltestelle privater Omnibusunternehmen der Strecken

Buchloe~Kaufoeuren u. Buchloe-Waal-Jengen-Buchloe 400 m
Kirche 200 =m
Grundschule mit 4 Klassen 400 m
Houpteschule in Buchloe 4 km
Realschule in 3Buchloe 4 km
sonsitige weiterfilhrende Schulen in Kaufbeuren 20 km
Versorgungsliden 200 m
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Das Gelinde ist eben, dexr Crundwaseserspiegel befindet sich ca. 4 m unter
Terrain.

Der Boden besteht aus Kies. Es sind voraussichtlich keine besonderen Mal-
nahmen gzur Herstellung eines tragfihigen Baugrundes erforderlich.

Die vorhandene Bebauung besteht im Dorfgebiet aus einem landwirtschaft-
lichen Anwesen, im Wohngebiet aus einem nicht mehr bewirischafteten land-
wirtschaftlichen Anwesen, einem Doppelhaus und 4 EinfemilienhZusern.

Der vorhandene erhaltenswerte Baumbestand ist in die Bebasuungsplanzeichnung
ingetragen. .

¢) Geplante bauliche Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird wie folgt festgelegi:
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BaullVo

2,6 ha
Dorfgebiet gem. § 5 BaullVO 0,3 h

o

Im Daugebiet sind auler der vorhandenen Bebauung vorgesehen:
1 Reihenhaus, 26 Iohnhiuser mit den erforderlichen Garagen und Stell-
plitzen. '

Bs ist damit zu rechnen, dal das Cebiet innerhalk von 5 Jahren ab In-
xrafttreten des Bebauungsplanes bebaut ist.-

Das Neitowohnbauland gleich der Summe aller Baugrundstiicke betrigt 2,9 ha

Die Verkehrsilichen unfassen ; 0,7 ha
Bruttowohntauland somit 3,6 ha.
Die drtlichen Griinfléchen betragen 0,2 he
Bruttobaufliche somit 5,8 1

Von der Bruttobaufliche enfféllt demnach auf:

das Bruttobauland 94,7 %
auf die @Grinfliiche 543 Ga-
VYom Bruitobauland entfillt auf das

Nettobauland 86,0 %
auf die Vexrkchrslidchen 14,0 %.

D) Bodenordnende Mafnshmen

Fiir den mittleren und tstlichen Rereich des Baugsbietes sind die Strafen-~
f1ichen und Baugrunéstiicke bereits vermessen. Leéiglich die westliche

Bauzeile bedarf der Teilung bzW. Zusenmenlegung. Voraussichtlich ist hier-
zu kxeine Umlegung bzvw. Grenzregelung erforderlich.

E) Umwelischutz

Die Gemeinde Jengen ist eine vorwiegend ldndliche Gemeinde, Industriean-
siedlung ist nicht vorhanden.

Die in Jengen ansissigen Cewerbebetriebe bringen nur geringe Imrissionen
mit sich, eine BelEstigung des Bzugebietes ist auszuschliefien.

Die Bundesstrale B 12 befinde® sich in mehr zls 500 m Entfernung, die
KreisstraBe MOD 15 in mehr als 300 m Entfernung wvom Baugebiet. Die
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Bahnlinie Buchloe-Kaufbeuren ist 2 ko entfernt.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Ostallgiu zur genehmigten
Deponie Westendorig.

Im Bebauungsplan siné Bestimmungen zur Eingrinung des Ortsrandes und zur

Anpflanzung von Grofgrin, sowie zur Erhaltungz worhandener BZume auflge-
nommen.

F) Erschliefung

Das Baugebiet ist unmittelbar an zusgebaunte CemeindestraBen angeschlossen,

Die im Bebauungsplan eingetragenen ErschlieBungestraBen bestehen zum Teil
bereits, sie werden nach Bedarf erginzt und ausgebaut.

Die Wasserversorgung ist gesichert durch Angchluf an die zentrale Wasser-
versorgung der WGennach-Hihnerbach~-Cruppe". Der Anschlul ist sofort még-
lich.

Tiir die. Abwasserbeseitigung besteht eine Vorplzrung des Ing. Biroes Millex,
Niirnberg. Sie sieht einen inschlul der Abwisser der Gemeinde Jengen an die
Kliranlage Buchloe vor.

Als Ubergangslisung ktnnen die Abwisser versickert werden, der Uniergrund
besteht aus Kies.

Die Gemeinde sollte im Benehmen nit dem Wascerwirtschaftsamt Kempten priifen,
ob nicht der Bau von Abwasserkandlen wit Grupperkliranlagen und anschlieBen-
der Versickerung fiir das Baugebieti die ginstigere Losung als Hauskliran-
lagen und Einzelversitzgruppen nach DIN 4261 éarstellen. Damit kdénnte das
spitere Aufgraben fertiger Stralen vermieden werden.

Die Stromversorgung ist gésichert durch Anschluf an das Versorgungseiz
der Lech-Elektrizitidts-Verke.
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Die ErschliefBung erfolght mit Ausnahme der Wasserversorgung un
anschlusses durch die Gemeinde Jengen.

@) {iberschlieciy ermittelte Koste:

Fir die Vasserversorgung

Der Zuweckvervand der Wasserversorgung "Gennach-Hithnerbach-Gruppe" be-
rechnet die WasseranschluSkosten gem. Satzung direkt den Bauwilligen.
Der Gemeinde entstehen keine Kosten.

Fiir die Abwasserbeseitigung

Die Kosten der geplanten zentralen Abwasserbescitigung zur Kléranlege
Buchloe kénnen nach dem derzeitigen Stand der Planungen nicht genannt
werden, ebenso nicht der Kostenanteil an der KlZranlage selbst. Die
Kosten der Ortskanalisation sind aufl 3,5 Mio DM geschitzt, einschliel-
lich vorliufigem Erdbecken mit Regeniiperlauf in die Gennach.



3. Fiir den StraBenbau
341 Herstellungckosten

zusitzliche Grunderwerbskosten

600 qm/ 5.-- DM

Ausban vorhandener S{rafen u.

80 * Dbi
Straflenbeleuchtung
500 m/ 40.-- DM

3.2 ErschlieBungsbeitrige
90 v. H.
Gemeindeanteil 10 v. H

4. Fir Grinanlagen
Grunderwerd fiir Spielplatz
1.000 gqu/ 10.-- DM
Spielplatzanlage U. Einrich

./. ErschlieBungsbeitrag 20 v. H.

Gemeindeanteil 10 v. H.

tung

3,000.-- DM

Neubau 5.000 qm/

400.000.-- DM

20,000.-- DM

Summe 423%.000,=- DI
380.700.~- DM

T 42.300, =z DH_

10.000.~-- DH

5 L0000, == DM

Sunme 15,000, - DIl
15| 500-""“ L‘—\:

1.500.-- D
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5. Der Gemeinde entstehen durch die vorgesehenen stZdtebaulichen Madnehmen

FrschlieBungskosten in Hohe von 45,80
baren Kostenanteile dex Abwasser

Unterhaltskosten sind nicht

Landratsamt Ostallzén
Dienststelle Kaufbheuren
£950 Kzufleuren, 15.12.1976
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(Botzenhardt)

enthalten.

0 Dii, die derzeit nicht kallulier-
beseitisung sind nicht eingeschlossen.

Gemeinde Jengen
Jengen, den 15.12.1976
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