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Gemeinde Jengen
Landkreis Ostallgiu
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Die Gemeinde Jengen erlift als Satzung auf Grund des § 2 Abs. 1
und der §§ 9 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23. Juni
1960 (BGB1 I S. 341), des § 1 der Verordnung iiber Festsetzungen

im Bebauungsplan vom 22. Juni 1961 (GVB1 S. 161) und des Art.

105 Abs. 1 Ziff. 1 a, Abs. 2 und des Art. 107 der Bayerischen
Bauwordnung (BayBO) vom 1. August 1962 i.d.F., vom 1. Oktober 1974
(GVB1 8. 513), folgenden, mit Bescheid des Landratsamtes Ostallgiu,
Dienststelle Kaufbeuren, vom Bl LS i iiin e N2y S0l Ko T
genehmigten

Bebauungsplan Nr. 1
flir das Gebiet "Jengen~Silidwest"
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§ 1

Inhalt des Bebauungsplanes

Fliir das Gebiet "Jengen-Slidwest" gilt die vom Landratsamt Ostallgiu,
Sachgebiet 43 - Ortsplanung - ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung
i.d.F. vom ....96W&1878, .., die zusammen mit den nachstehenden Vor-
schriften den Bebauungsplan bildet.

§ 2
Art der baulichen Nutzung

Das Bebauungsplangebiet ist in FPlichen unterschiedlicher Nutzung ein-

geteil, wobei

1. ein allgemeines Wohngebilet im Sinne des § 4 der Baunutzungsverord-
nung (BaulNVO) i.d.F. vom 26.11.1968 (BGBL I S. 1237, berichtigt
1969 I 8. 11) und

2. ein Dorfgebiet im Sinne des § 5 der BauNVO festgesetzt sind.

Die Abgrenzung der Gebiete ist aus der Bebauungsplanzeichnung zu ent-

nehmen.

In den Teilen des Bebauungsplangebietes, in welchen nur Einzelhiuser

zugelassen sind, wird festgesetzt, da8 nur Wohngebidude mit nicht mehr

als 2 Wohnungen zuléssig sind.

§ 3

Maf3 der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die in die Bebanungsplanzeich-
nung eingetragenen GeschoBzahlen, Grundflichenzahlen (GRZ) und Geschof-
fléchenzahlen (GFZ) bestimmt.

‘Die eingetragenen Zahlen gelten als Hdchstgrenze, sofern sie nicht als
GeschoBzahlen als zwingend vorgeschrieben sind.
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§ 4

Bauweise

Fiir das gesamte Bebauungsplangebiet gilt die offene Bauweise.
Im allgemeinen Wohngebiet sind Fliéchen ausgewiesen, auf welchen
nur Einzelh8user errichtet werden diirfen.

Garagen und sonstige Nebengebiude

Garagen u. Nebengebiude dilrfen nur innerhalb der ilberbaubaren
Fl8chen u. auf den in der Bebauungsplanzeichnung vorgesehenen
Stellen errichtet werden. Ausnahmen kdnnen im Einzelfall inner-

halb der {iberbaubaren Plichen zugelassen werden, wenn die Er-
richtung an der in der Bebauungsplanzeichnung vorgesehenen Stelle
eine unbillige Hirte darstellen wiirde, die Garage sich in das Orts-
u. StraBenbild einfligt und die Verkehrssicherheit nicht beelntrachtlgt
wird.

Garagen niissen von der StraBenbegrenzungslinie einen Abstand von
mindestens 5,0 m einhalten.

Kellergaragen sind unzulissig.

Fir die Garagen u. Nebengebiude sind Sattelddcher cder Flachdidcher
anzuordnen. Sowelt in der Bebauungsplanzeichnung Pirstrichtungen
eingetragen sind, sind Satteld&cher entsprechend den Hauptgebluden
vorgeschrieben.

Garagen sind bei beidseitigem Grenzanbau einheitlich zu gestalten.
Alle Garagen u. Nebengebiude sind in Massivbauweise zu erstellen.
Holz~ u. Profilstahlkonstruktionen mit Holz-, Blech- und Asbest-
zementplattenverkleidungen sind unzulissig.

§ 6
Gestaltung der Gebiude

Im Bebauvungsplangebiet sind fir die HauptgebéudeOSatteldécher vorge-
schriehen. Die zuldsgsige Dachneigung betrigt 247 mit einer Toleranz
von - 2

Aug der Bebauung8planzeichnung ist die vorgeschriebene Firstrichiung
zu ersehen.,

Die Dacheindeckung erfolgt bei Satteldichern mit Dachziegeln (Pfannen
oder Kremper) oder Betondachsteinen, jeweils in roter oder rotbrauner
Farbe.

KEniestdcke sind bis zu einer H6he von 0,75 m bei eingeschoBigen Ge-
bduden, von 0,50 m bei zweigeschofligen Gebduden zugelagssen. Als MaB
gilt die senkrechte Entfernung von OK Decke bis UK Sparren, gemessen
in der Verlingerung der Innenkante der Umfassungsmauer.
Dachaufbauten wie Gaupen sind ebenso wie negative Dacheinschnitte
nicht zugelagsen. Liegende Dachfenster kdnnen bis zu einer Glasfliche
von hochatens 0,75 gm eingebaut werden.

Der Dachiiberstand betrigt bei Satteldichern an den Giebel- und Trauf-
seiten 0,40 m bis 1,00 m.

Bei der AuBengestaltung sind ohne besondere Genehmigung nur zuldssigs
weiB geschlimmtes Mauerwerk, verptztes Mauerwerk mit weiBem Anstrich
und Bauteile aus Holz. Simtliche Arten von Wandverkleidungen, auler
solchen aus Holz, sind unzulissig.
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8. Giebelfaster miissen von UK der Sparren einen Mindestabstand von
0,30 m aufweisen, gemessen senkrecht zur Sparrenebene.

9. Balkone auf Giebelseiten sind unzuléssig mit Ausnahme von Loggien
oder in direkter Verbindung mit Balkonen auf Traufseiten.

10, Die Traufseite der Hauptgebdude muB mindestens 10 % linger sein
als die Giebelseite.

11. Die TraufhShe darf bei eingeschoBigen Gebiuden 3,00 m, bei zwei-
geschoBigen Gebduden 6,00 m nicht tiberschreiten.

§ 7

Binfriedungen

1. Als Einfriedung an den dffentlichen Verkehrsflichen simtlicher
ErschlieBungsstraflen sind zugelassens:

1.1 Holzlattenziune aus senkrechten oder gekmwten halbrunden
Latten mit Rundholzpfosten, nicht héher als 0,90 m #iber dem An-
schnitt der 6ffentlichen Verkehrsfléche an die Binfriedung.
Durchlaufende Beton- u. Steinsockel big 0,15 m HShe sind erlaubt.
Bei Verwendung von Betonpfosten und Metallsiulen miissen diese

0,15 m niederer als CK Zaun sein. Der Zaun muB vor den Pfosten
durchlaufen.

1.2 Bretterzédune aus drei waagrechten Bohlen, Mindestquerschnitt
16 x 4 cm, sonst wie unter 1.1 beschrieben.

1.3 Die Zéune dilrfen nur lssierende Anstriche im Holzton erhalten.

2. Alssitliche und riickwdrtige Einfriedung konnen auch hinterpflanzte
graue oder griine Maschendrahtgeflechte mit verzinkten Stahlrohr-
pfosten verwendet werden. Sie diirfen h&chstens 0,90 m i{iber dem
fertigen Terrain hoch sein.

3. Als Pfeiler fiir Gartentiiren und -tore sind Maverpfeiler in gleicher
Hohe wie der Zaun und mit einer HSchstbreite von 1,00 m zuldssig.

§ 8
Aufschiittungen und Abgrabungen

1. Die Oberfliche der Baugrundstiicke ist so herzustellen, daB der natiir-
liche Gelindeverlauf erhalten bleibt.

2. Jedes Grundstick mu8 an das Nachbargrundstiick ohne Absatz, ohne
Stitzmauer und ohne kiinstliche Béschung anschlieBen.

§9

Sichtdreiecke

Die in der Behauungsplanzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke sind von
baulichen und nichtbaulichen Anlagen jeder Art, wie Anpflanzungen, Ab-
lagerungen, Stapelungen usw. in einer Hbhe wvon 0,90 m iiber StraBenober-
kante freizuhalten. Die Anlage von Stellplédtzen u. Garagenvorpliibzen
igst im Sichtdreieck unzulissig.

§ 10

Bewuchs

1. Die nicht Uiberbauten Flichen sind, soweit nicht Terrassen und Wege
angelegt werden, einzugriinen.
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Bei Vorgartenbepflanzungen und in der Auswahl von Biumen und Sirduchern
gind einheimische und den einheimischen Zhnlichen Arten zu verwenden.
Im BaugelZnde nicht zuldssig ist das Anpflanzen von folgenden BEumen:
Fichte (picea abies), Blaufichte (picea abies pungens glauca), WeiB-
tanne (abies alba), Trauerweide (salix alba tristis), Blutbuche

(fagus silvatica atropunicea), Platane (platanus acerifolia) und

alle Pappelsorten.

Die in der Bebauungsplanzeichnung vorgesehenen Biume sind zu pflanzen
und kdnnen unter folgenden Arten ausgewihlt werden:

Ahorn, Eiche, Hainbuche und DLinde. Die Mindestplanzh&he betrigt 2,50 m.
Auflagen des Fachberaters fiir Gartenbau und Landschaftspflege beim
Landratsamt Ostallgiu sind bel der Bepflanzung der in der Bebauungs-
planzeichnung besonders gekennzeichneten privaten Griinfléchen zu be=~
achten.

Intlang des FuBweges siidlich der Fl.-Nr. 307 ist die Pflanzung einex
Vogelbeerallee vorgeschrieben., Die vorhandene Ahornallee an der ndrd-
lichen StraBe ist zu erhalten,

§ 11

Abstandsflichen

Soweit sich fir die Fl.-Nr. 308/8 bei der Ausnutzung der ausgewiesenen
iiberbaubaren Flichen geringere Abstandsflichen, als nach Art. 6 Abs. 3
und 4 BayBO vorgeschrieben, ergeben, werden dies festgesetzt.

§ 12

Ordnungswidrigkeiten

Mit einer GeldbuBe bis zu 10.000,-- DM kann belegt werden, wer vorsidtz-
lich einer dieser oSrtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt., Wird die
Tat fahrlissig begangen, so kann auf eine GeldbuBe bis zu 5.000,-- DM
erkannt wexrden,

§ 13
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wird mit seiner Bekanntmachung gem. § 12 Bundes-
baugesetz rechtsverbindlich.
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(1. Biirgermeister)



