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Gemeinde Jengen )
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Satzungstext

Die Gemeinde Jengen erldsst auf Grundlage

[ ]

der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt gedndert am 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548),

des Art. 23 der Gemeinderordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt ge&ndert am 24.07.2012 (GVBI S. 366),

des Art. 81 der Bayer. Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S.
588), zuletzt gedndert am 08.04.2013 (GVBI S. 174),

der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in
der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geéndert am 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548),
der Verordnung (Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung 1990 — PlanzV 80) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert am
22.07.2011 (BGBI. 1 S. 1509)

die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 Jengen Nordwest als Satzung:

§ 1 Geltungsbereich

Die 3. Anderun_g des Bebauungsplanes gilt fur den in der Planzeichnung festgesetzten Bereich. Im
Bereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes-geltem ausschlieBlich die folgenden textlichen
Festsetzungen sowie die sich aus den Planzeichen ergebenden Festsetzungen.

§ 2 Art der baulichen Nutzung.

(1) Sondergebiet (SO - Einzelhandel) — Nutzungsschablone N 1- § 11 Abs. 3 BauNVO

Zulassig ist eine Verkaufsflache von insgesamt maximal 1.700 m2. Die maximale Verkaufsfla-
che fir einen Getrankemarkt betragt 500 m?2. Die maximale Verkaufsflache fur einen Verbrau-
chermarkt (Sortimentsbereich Nahversorgung) betragt max. 1.200 m?.

(2) Gewerbegebiet (GEe) — Nutzungsschablone N 3 - § 8 BauNVO

Im Gewerbegebiet sind nicht zugelassen:

Betriebe It. Anhang der 4. BImSchV

Vergnilgungsstéatten

Krematorien - _
Einzelhandelsbetriebe, ausgenommen hiervon sind Verkaufsstellen, die in rdumlichem und
funktionalem Zusammenhang mit einem Handwerks- und Produktionsbetrieb stehen.
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(3) Mischgebiet (M) - § 6 BauNVO

Das Mischgebiet gliedert sich in folgende verschiedene Teilbereiche:

a) Mischgebiet — Nutzunagsschablone N 4.

Nicht zugelassen sind:

e Tankstellen,

¢ Vergniigungsstatten,

¢ Gartenbaubetriebe .

¢ FEinzelhandelsbetriebe, ausgenommen hiervon sind Verkaufsstellen, die in réumlichem und
funktionalem Zusammenhang mit einem Handwerks- oder Produktionsbetrieb stehen.

Wohngebaude sind nur ausnahmsweise zuléssig.

b) Mischgebiet — Nutzungsschablone N 6

Nicht zugelassen sind:

e Tankstellen,

o Vergnigungsstatten,

o FEinzelhandelsbetriebe, ausgenommen hiervon sind Verkaufsstellen, die in rdumlichen und
funktionalem Zusammenhang mit einem Handwerks- oder Produktionsbetrieb stehen.

c) Mischgebiet Nutzunasschablone N2 und N §

Nicht zugelassen sind:
e Tankstellen,
¢ Vergnligungsstétten.

Einzelhandelsbetriebe sind nur ausnahmsweise zugelassen.

§ 3 MaRB der baulichen Nutzung

(1) Grundfldche und Geschossflache

MaRgebend ist die in der Planzeichnung in der jeweiligen Nutzungsschablone festgelegte
Grundfldchenzahl und Geschossflachenzahl. Magebend fir die Ermittlung der zuldssigen
Grundflache und zuldssigen Geschossflache ist die tatséchliche Baugrundstiicksgréfe.

(2) Wand- und Firsthéhe

MaRgebend ist, soweit festgesetzt, die in der Planzeichnung in der jeweiligen Nutzungsschab-
lone festgesetzte maximale Wandhéhe und maximale Firsthéhe.
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Die maximale Wandhohe (WH) bemisst sich von der Oberkante des Rohfu3bodens (OK RFB)
des Erdgeschosses bis zur AuBenkante Dachhaut, gemessen an der AufRenwand der Traufsei-
te. Bei Flachd&chern (FD) ist der obere Wandabschluss maf3gebend.

Die maximale Firsthéhe (FH) bemisst sich von der Oberkante des RohfuRbodens (OK RFB)
des Erdgeschosses bis zur AuBenkante der obersten Dacheindeckung (Dachfirst). Bei Pultda-
chern ist der Dachiuiberstand mit zu beriicksichtigen.

(3) Anzah! der Vollgeschosse

Die maximal zulassige Anzahl der Vollgeschosse ergibt sich aus den Festsetzungen der Plan-
zeichnung.

(4) Héhenlage

Die Oberkante des RohfuRbodens des Erdgeschosses (OK RFB EG) darf max. 0,30 m Gber
dem héchsten Punkt der dem Grundstiick zugeordneten Strakenoberkante (angrenzender
Fahrbahnrand bzw. Hinterkante Gehweg) liegen. :

Der natiirliche und geplante Gelandeverlauf ist in den Bauantragsunterlagen darzustellen.

§ 4 Bauweise und Baugrenze

(1) Es gilt die offene Bauweise. Im Sondergebiet (SO) und Gewerbegebiet (GE) ist die Bauweise
nicht festgesetzt.

(2) Die Uberbaubaren Fizchen werden durch die in der Planzeichnung dargestellten Baugrenzen
und fur Stellplatze vorgesehenen Flachen (nur im Sondergebiet) definiert.

(3) Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

(4) Steliplatze sowie Nebengebaude mit einer Grundfléche von maximal 16 m? durfen auch auBer-
halb der Baugrenzen errichtet werden. Die Festsetzungen zur Freihaltung bestimmter Flachen
(§ 6 der Satzung) und evtl. technische Anforderungen aus Griinden der Verkehrssicherheit
(vgl. Hinweise Nr. 7) sind zu beachten.

(5) Abweichend von der Regelung in Abs. 4 sind im Sondergebiet Stellplétze nur innerhalb der
Baugrenze und der gesondert ausgewiesenen Flache (Planzeichen ST) zuldssig.
In der fur Stellplatze ausgewiesenen Flache sind zudem untergeordnete Nebenanlagen wie
Uberdachungen fir Einkaufswagen, Leergut, Eingangstiberdachungen, Schutzdécher sowie
Lagerflachen fur Leergut, Recycling- oder Abfallbehlter zulassig.
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(6) Es gelten die gesetzlichen Abstandsflachenvorschriften der Bayer. Bauordnung.

Davon ausgenommen ist die nérdliche Grundstiicksseite des Bereiches N6, die dem als Ge-
werbegebiet festgesetzten Bereich N3 gegenuberliegt. Die notwendige Tiefe der Abstandsfla-
chen fir AuRenwénde an der nérdlichen Grundstiickseite in diesem Teil des Bereiches N6 wird
bis auf die Baugrenze verringert, muss jedoch 0,25 H und mindestens 3 Meter (Art. 6 Abs. 5
Satz 3i.V.m. Art 6 Abs. 4 Bayer. Bauordnung) betragen.

Auféchilttungen zur Anhebung der Geldndeoberflache sind bis maximal 0,15 m Gber das Ni-
veau der dem Grundstiick zugeordnete Verkehrsfliche (Oberkante angrenzender Fahrbahn-
rand) zul&ssig.

§ 5 Stellplatzbedarf

(1) Je Wohneinheit sind fur Kraftfahrzeuge zwei Stellplatze nachzuweisen. Der Stauraum vor der
Garage oder Carport gilt nicht als Stellplatzflache.

(2) Der Stellplatzbedarf fur Kraftfahrzeuge bei gewerblicher Nutzung der Grundstiicke errechnet
sich nach der Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV) und deren Anlage. Bei Wohn- und
Gewerbenutzung ist der Stellplatzbedarf fiir jede Nutzung separat darzustellen. Die Stellplatze
sind den einzelnen Wohn- und Gewerbeeinheiten zuzuordnen.

(3) Im Sondergebiet ist je 100 m? Verkaufsflache ein Fahrradstellplatz herzustellen.

(4) Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind so anzuordnen, dass diese nicht unmittelbar von der Er-
schlieRungsstrafte angefahren werden.

§ 6 Freizuhaltende Flidchen

(1) Festgesetzte Sichtdreiecke sind dauerhaft von Hindernissen jeder Art (Gebaude, Anpflanzun-
gen, Stapel etc.) mit einer Hohe von mehr als 0,8 m, gemessen ab Oberkante des mafigebli-
chen Fahrbahnrandes, freizuhalten.

(2) Die Errichtung von Geb&uden, Werbeanlagen etc. innerhalb der Anbauverbotszone ist grund-
satzlich nicht zuldssig. Ausnahmen bediirfen der Erlaubnis der zustandigen StraBenbaubehor-
de.

§ 7 Werbeanlagen

(1) Zulassig sind Werbeanlagen mit einer Hohe von max. 5 m, gemessen ab OK Gelénde, und
einer Ansichtsflache von max. 8 m2. Werbefahnen sind mit einer maximalen Héhe von 9 m zu-
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l4ssig, wobei die Fahnen untereinander einen Abstand von mindestens 10 m aufweisen mus-
sen.

(2) Neben Werbeanlagen nach Abs. 1 sind Werbeanlagen, die am Gebaude angebracht sind, zu-
l&ssig,

a) soweit es sich um Hinweise (Firmenlogo, Firmennamen o.4.) fir den Betrieb han-
delt, der seine Betriebsstatte auf dem Baugrundstiick hat _
b) und die Werbeanlagen nicht mehr als 15 % der Gebdudewandfldche einnimmt.

(3) Werbeanlagen durfen nicht tiber den Dachfirst ragen, nicht mit wechselndem oder bewegtem
Licht betrieben werden. Werbeanlagen, die auf die KreisstraBe OAL 15 wirken, durfen nicht re-
flektieren und nur so beleuchtet werden, dass eine Blendwirkung des Verkehrs ausgeschlos-
sen ist. Werbeanlagen entlang des Weichter Weges durfen in der Zeit von 22.00 Uhr bis 06.00
Uhr nicht beleuchtet werden.

§ 8 Dacher

(1) Es sind Flachdacher (FD), Pultdacher (PD) und Satteldacher (SD) zul&ssig. Die zuléssige
Dachform und Dachneigung ergibt sich aus der jeweiligen Nutzungsschablone in der Plan-
zeichnung.

(2) Bei Sattel- oder Pultdachern sind bei Hauptgebauden als Dacheindeckung Dachziegel, Beton-
dachpfannen, Metall- und Faserzementplatten zugelassen. Dacheindeckungen dirfen nicht re-
flektieren.

(3) Dacheindeckungen von Hauptgeb&uden sind nur in rot, rotbraunen, grauen bis schwarzen
Farben zugelassen. Dachbegriinung ist ebenfalls zugelassen. Unbeschichtete Dacheinde-
ckungen aus Kupfer, Zink oder Blei sind nicht zugelassen.

(4) Dachgauben sind erst ab einer Dachneigung von mindestens 30° und nur als Sattel- oder
Schleppgauben zugelassen. Der Abstand der Gauben von der Auenwand muss mindestens
2,0 m betragen. Die Summe der Dachaufbauten darf ein Drittel der Dachlénge nicht Giber-
schreiten.

(5) Stand- und Zwerchgiebel sind zugelassen.

(6) Die Firstlinie von Dachgauben oder Zwerchgiebel muss mindestens 0,5 m unter dem First des
Hauptbaukdrpers verlaufen.

(7) Bei Garagen, Carports und sonstigen Nebengeb&uden sind, auch wenn fir das Hauptgebdude
ein Satteldach vorgeschrieben ist, Pultdacher mit einer Dachneigung von max. 16° sowie
Flachdacher zulassig.

(8) Garagen, die aneinandergebaut sind, miissen in Dachneigung und Gestaltung angepasst wer-
den. Garagen, die mit dem Giebel an der Grundstiicksgrenze stehen, dirfen eine Firsthéhe
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von 5,0 m nicht Ubersteigen. Die Firsthéhe ist zu messen von der Oberkante des Rohfubo-
dens der Garage bis zur AuBenkante Dachfirst.

(9) Dacheinschnitte (Loggia etc.) sind nicht zugelassen. Betriebstechnisch bedingte Dachaufbau-
ten sind zulassig.

(10)  Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen dirfen bei Pult- und Satteldédchern nicht aufge-
standert werden und nicht Uber den First ragen. Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen dur-
fen bei Pult- und Satteldachern nur geordnet, zusammenhéangend, parallel zur Traufe, dem
First und dem Ortgang angeordnet werden.

§ 9 Gestaltung und Stellung der Gebéude

(1) Fur die Fassadengestaltung sind reflektierende Materialien nicht zugelassen.

(2) Bei tiberwiegend dem Wohnen dienenden Geb&duden sind nur Auenfldchen als Putzflachen
oder Holzverschalungen zugelassen.

(3) Flachige Verglasungen, insbesondere zur Sonnenenergienutzung, sind zugelassen.

(4) Hauptgebaude sind weitgehend parallel oder rechtwinklig zu den ErschlieBungsstraften hin zu
orientieren.

§ 10 Immissionsschutz

(1) Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die folgenden Emissions-
kontingente Lgc nach DIN 45691 vom Dezember 2006 weder tags (06:00 bis 22:00 Uhr) noch
nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) Uberschreiten:

Emissionskontingente Lek

e N1 (SO) 59 dB(A) tags und 44 dB(A) nachts
e N3 (GEe) 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts
o N4 (MI) 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts
e N6 (MI, TF) 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts.

Fur die im Planteil dargestellten Richtungssektoren A, C und D erh&hen sich die Emissions-
kontingente der Teilflache in der Tages- und Nachtzeit um folgende Zusatzkontingente Lex zus:

Zusatzkontingente Lek s

Manfred Jahnke Dipl. Ing. FH
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o Richtungssektor A Lex s = 7 dB(A) tags und nachts
¢ Richtungssektor C  Lgxus = 3 dB(A) tags und nachts
e Richtungssektor D Lekus = 2 dB(A) tags und nachts.

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691, Ab-
schnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur die Immissionsorte j im Sektor k Lgg; durch
Lek; + Lekzusj ZU €rsetzen ist.

+ 8ind einer Anlage mehrere Teilflachen (auch aus angrenzenden Bebauungsplanen) zuzuord-
nen, so ist der Nachweis fur die Teilflichen gemeinsam zu fiihren, d.h. es erfolgt eine Summa-
tion der zulassigen Immissionskontingente aller zur Anlage gehérenden Teilflachen.

(2) In dem in der Planzeichnung im Baufeld N6 besonders dargestellten Bereich sind Wohnungen
nicht zuldssig.

(3) Bei Erreichen oder Uberschreiten der nachfolgenden Beurteilungspegel fir die Tageszeit
(06.00 bis 22.00 Uhr) sind schallgeddmmte AuBenbauteile nach DIN 4109 Abschnitt 5 (Schall-
schutz im Hochbau) erforderlich:

e 58 dB(A) bei Aufenthaltsrdumen in Wohnungen, Ubernachtungsréume_n, Unterrichtsraumen
und dhnlichen Raumen, '

e 63 dB(A) bei Burordumen und dhnlichen Rdumen.

Besonders schutzbedirftige Raume (Schlaf- und Kinderzimmer) sind méglichst an der Sid-
und Ostfassade anzuordnen. Bei diesen schutzbedurftigen Rdumen sind bei Uberschreitung
eines Beurteilungspegels wihrend der Nachtzeit von 45dB(A) entweder verglaste Vorbauten
(Wintergartenkonstruktion) vor dem zur Beliiftung bendétigten Fenster oder alternativ eine
schalldammende technische Liftungseinrichtung vorzusehen. Auf diese SchutzmaRnahmen
kann verzichtet werden, wenn das Schlaf- oder Kinderzimmer ein weiteres Fenster im Fassa-
denbereich besitzt und wahrend der Nachtzeit in diesem Bereich ein Beurteilungspegel von 45
dB (A) nicht tiberschritten wird. Dies ist an den nach Osten orientierten Fassaden der Fall, bei
denen die Blickachse zur Bundesstralle B12 durch das eigene Geb&ude unterbrochen ist.

Auf die Erlauterungen unter den Hinweisen (siehe Seite 11 Nr. 1c) und die Darstellung der
Beurtéilungspegel im schalltechnischen Gutachten Nr. M110020/01 wird hingewiesen. Das
schalltechnische Gutachten ist Bestandteil und Anlage zur Begriindung.

(4) Bei der Beleuchtung von Stell- und Lagerplétzen ist durch die Verwendung von Planflédchen-
strahlern die Beleuchtung auf das zu beleuchtende Objekt zu beschranken. Durch die Auswahl
des Standorts, der Lichtpunkthdhe und des Neigungswinkels der Leuchten und die Verwen-
dung von Abschirmblenden ist die direkte Einsicht von Wohnrdumen auf die Lichtquelle zu
vermeiden.
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§ 11 Private Griinfldchen

(1) Innerhalb der in der Planzeichnung dargestellten privaten Grinflachen (pfg 2) sind keine Ge-
biude, keine Verkehrsanlagen, keine Stellplatze, keine Lagerflachen und keine Werbeanlagen
zuldssig.

(2) Die privaten Grunflachen (pfg 2) sind mit Strduchern und bodendeckenden Gehdlzen zu be-
pflanzen. Es ist mindestens ein Strauch auf 2 m? Grunflache zu pflanzen. Baumpflanzungen
sind zulassig. Bei allen Pflanzungen ist § 7 Abs. 1 der Satzung (freizuhaltende Fldchen) zu be-
riicksichtigen.

Verwendet werden dirfen nur die im Anhang zum Umweltbericht dargestellten Arten gemaf
Artenliste. Diese Artenliste ist verbindlich und Teil der textlichen Festsetzungen.

(3) Die Anpflanzungen sind in einem Freifldchengestaltungsplan darzustellen, der Bestandteil des
Bauantrages ist.

(4) Die Anpflanzungen miissen spatestens auf die der Bebauung des Grundstticks folgenden
Pflanzperiode durchgefiihrt werden. Samtliche Pflanzungen sind vom Eigentimer zu unterhal-
ten, zu pflegen und im Aufwuchs zu férdern. Ausgefallene Pflanzen sind in der gleichen Quali-
tat in der nachfolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

(5) Bei der Bepflanzung ist auf die notwendigen Schutzabstande bzw. Schutzmafinahmen beste-
hender Versorgungsleitungen (z.B. Erdgasleitung) zu achten. Auf das Merkblatt GW 125 wird
verwiesen.

§ 12 Flachen fiir die Anpflanzung von Bdumen

(1) Die in der Planzeichnung dargesteliten Baumpflanzungen (pfg 1) miissen spatestens auf die
der Bebauung des Grundstticks folgenden Pflanzperiode erfolgen. Die zu pflanzenden Bdume
sind zu unterhalten, zu pflegen, im Aufwuchs zu férdern und bei Ausfall spatestens in der fol-
genden Pflanzperiode zu ersetzen.

(2) Von den in der Planzeichnung dargestellten Baumstandortén (pfg 1) kann im Zuge der Freifla-
chengestaltung um bis zu 3 m abgewichen werden. Die Anzahl der Baumpflanzungen ist ein-
zuhalten. Bei Baumen innerhalb des festgesetzten Sichtdreieckes muss der Astansatz mindes-
tens eine Hohe von 2,50 m aufweisen.

(3) Es gilt die in der Anlage zum Umweltbericht aufgestelite Artenliste. Diese ist Bestandteil der
textlichen Festsetzungen.

(4) Bei der Bepflanzung ist auf die notwendigen Schutzabstande bzw. SchutzmaRnahmen beste-
hender Versorgungsleitungen (z.B. Erdgasleitung) zu achten. Auf das Merkblatt GW 125 wird
verwiesen.
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§ 13 MaRnahmen zum Schutz des Bodens und der Natur,
Einfriedungen :

(1) Die Oberflachenversiegelung ist auf das erforderliche MindestmaR zu beschrénken. Stellplatze
sind, soweit aus betrieblichen Griinden keine anderen Anforderungen gegeben sind, nur mit
versickerungsfahigen Belagen (Rasenpflaster, Pflaster mit ausreichender Fuge, wassergebun-
dener Decke) zuldssig.

(2) Nicht fur Stellplatze, Fahrgassen oder Lagerflachen benétigte Freiflichen sind géartnerisch zu
gestalten.

(3) Es sind nur sockellose Einfriedungen zuldssig. Mauern als Einfriedungen sind nicht zugelas-
sen. Einfriedungen entlang der KreisstraBe OAL 15 missen mindestens 7,5 m vom Fahrbahn-
rand entfernt sein.

(4) Das gesamte nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist auf dem Baugrundstiick zu
versickern. Die Versickerung sollte breitflachig Uber die belebte Bodenzone erfolgen. In den
Bauantragsunterlagen ist die Niederschlagswasserbeseitigung darzustellen.

§ 14 Okologischer Ausgleich

(1) Der Ausgleichsbedarf fur den mit dem Bebauungsplan verbundenen Eingriff in Natur und
Landschaft betragt insgesamt 11.120 m?, wobei auf die neu geschaffenen Baufldchen ein Aus-
gleichsbedarf von 10.210 m? entfallt und auf die neuen Erschliefungsstraen 910 m?.

(2) Der externe tkologische Ausgleich erfolgt durch folgende MalRnahmen:

a) FINr. 5632, Gemarkung Jengen

MaRnahmen: Schaffung bzw. Aufforstung eines Waldes und eines 12 m breiten Waldrandes
mit Baumen 2.0rdnung, Heistern und Strauchern.

Entwicklungsziel: Schaffung eines gestuften Waldrandes mit Aufforstung, 100% Laubholzan-
teil.

Ausgleichsflache: 2.086 m? fur Bauflachen.

b) FINr. 147, Gemarkung Beckstetten

MaRnahmen: Nachverdichtung des Teiches auBerhalb der Ausgleichsflache. Schaffung einer
Sukzessionsfliache: mit Initialpflanzungen; Strauchern und Wildobst. Die Flache wird langfristig
der Sukzession tberlassen. In den ersten Jahren werden Neophyten bekampft.
Entwicklungsziel: Schaffung einer Heckenpflanzung 6stlich der Gemeindeverbindungsstralle,
Schaffung eines Rohbodenstandorts durch Abtrag der Oberbodenschicht. Initialpflanzung mit
autochthonen Gehdlzgruppen.

Ausgleichsflache: 6.864 m? fur Bauflachen.
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c) FINrn. 1550 und 1550/4 Gemarkung Weinhausen (Ausgleichsflichenkonzept vom
22.08.08)

MaRnahmen (bereits umgesetzt): Schaffung eines Rohbodenstandortes, Anlage von wechsel-
feuchten Tumpeln, Baum und Heckenpflanzungen, Schaffung von Winterquartieren fiir den
Kammmolch

Entwicklungsziel: Umwandiung von Intensivgriinland in strukturreichen Lebensraum fiir den
Kammmolch, Abschieben des Oberbodens zur Aushagerung der Flache, Modellierung von
wechselfeuchten Timpeln und strukturreichem Bodenrelief, kologische Bereicherung durch
Geholzpflanzungen, Altholzlegen und Steinhaufen.

Ausgleichsflache: 910 m? fur neue ErschlieBungsstralen, 1.260 m? fur Bauflachen

§ 15 Leitungsverlegung

Versorgungsleitungen im Bereich offentlicher Verkehrsflachen sind unterirdisch zu verlegen.
§ 16 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit seiner Bekanntmachung in Kraft.

Jengen, den (JL00. Z“—’l psor
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Hinweise:
1. Immissionsschutz

a. Furim Gewerbegebiet (Baufeld N3) nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO nur ausnahmsweise
zulassige Wohnungen (z.B. Betriebsleiterwohnung) muss ein schalltechnischer Nach-
weis erbracht werden, dass durch die Emissionskontingente und Zusatzkontingente der
benachbarten Grundstiicke die Immissionsrichtwerte der TA Larm auf dem eigenen Be-
triebsgelande im Bereich der geplanten Wohnung eingehalten werden.

b. Im Rahmen von Genehmigungsverfahren bzw. bei der Planung eines Vorhabens, das
von einem Genehmigungsverfahren freigestellt ist, ist die Einhaltung der festgelegten
Emissionskontingente fiir den Gewerbelarm (vgl. § 10 Abs. 1 des Satzungstextes) in
einer schalltechnischen Untersuchung nachzuweisen. Hiervon ausgenommen sind of-
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fensichtlich larmarme Nutzungen, z.B. Birogebéude.
Um Verzégerungen zur vermeiden, wird empfohlen, die notwendige schalltechni-
sche Untersuchung mit den Bauantragsunterlagen einzureichen.

c. Die Festsetzung zur Orientierung von besonders geschitzten Raumen (Schlaf- und
Kinderzimmer) sowie zur Verwendung von schallddmmenden AuRenwandbauteilen
dient insbesondere der Sicherung von gesunden Wohnverhaltnissen.

Im Falle einer Wohnnutzung betreffen die Anforderungen zur Verwendung von schall-
gedammten AulRenwandbauteilen alle Grundstiicke westlich der in der Planzeichnung
dargestellten 55 dB(A) Tag-Linie, da die DIN 4109 einen Zuschlag von 3 dB(A) zu den
ermittelten Beurteilungspegel verlangt (vgl. Nr. 5.5.2 DIN 4109).

Es wird darauf hingewiesen, dass die notwendigen schallddmmenden Eigenschaften
haufig von AuBenwandbauteilen erreicht werden, die aufgrund anderer gesetzlicher
Bestimmungen zu verwenden sind (z.B. EnEV).

Die DIN 4109, DIN 45691 und RLS 90 kann bei der Verwaltungsgemeinschaft Buchloe,

Bauverwaltung, Rathausplatz 1, 86807 Buchloe, nach Voranmeldung eingesehen wer-
den.

2. Niederschlagswasserbeseitigung

Das gesammelte Niederschlagswasser sollte versickert werden, dabei ist einer flachenhaften Ver-
sickerung der Vorzug zu geben. Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Nieder-
schlagswasser sind die Anforderungen der ,Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versi-
ckerung von gesammeltem Niederschlagswasser® (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung —
NWFreiV) zu beachten. Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren
durchzuftihren. Die Unterlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehérde einzureichen.

Zur Klarung der Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers, also der Feststellung, ob
verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswassers vorliegt, wird die Anwendung des
Merkblattes DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” der Deut-
schen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA) empfohlen.

Es wird auf das Arbeitsblatt DWA 138 der DWA (,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Ver-
sickerung von Niederschlagswasser®) hingewiesen.

3. Bodendenkmadler

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten,
die zu dem Fund gefuihrt haben. Die Anzeige durch einen der Verpflichteten befreit die tibrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéalt-
nisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Zu verstandigen ist das Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, Kloster-
berg 8, 86672 Thierhaupten oder die zusténdige Denkmalschutzbehérde.
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4. Bodenschutz / Grundwasser

Es ist mit hohen Grundwassersténden zu rechnen. Es wird empfohlen, Keller bzw. unterkellerte
Bauteile als ,WeilRe Wanne" auszufihren. Auf die baugrundgutachterliche Stellungnahme vom
12.02.2014 wird verwiesen. Diese ist Anlage der Begriindung.

Die Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BodSchG) insbesondere § 4 sind einzuhalten. In
diesem Sinne gelten fur jegliches Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutze des Bo-
dens. MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwas-
ser-Freilegungen gerechnet werden muss, sind der Unteren Wasserbehotrde rechtzeitig vor Aus-
fithrung anzuzeigen.

Sollte im Zuge von BaumaRnahmen Grundwasser erschlossen werden, so sind die Bauarbeiten
unverziglich einzustellen und das Wasserwirtschaftsamt Kempten ist zu benachrichtigen.

Jede Grundwasserableitung im Zuge einer Baumaflinahme bedarf unabhéngig von der Menge und
Dauer der behdrdlichen Zustimmung.

5. Altlasten / Bodenbelastungen

Bei BaumaRnahmen festgestellte Altlasten bzw. festgestellter schadstoffbelasteter Boden oder
Aushub sind der Bodenschutzbehdrde anzuzeigen und entsprechend den gesetzlichen Bestim-
mungen zu sanieren, zu sichern bzw. zu entsorgen. Die entsprechenden Nachweise sind der zu-
standigen Behorde vorzulegen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschut-
zes (BodSchG), insbesondere auf § 4, wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fir jegliche Bau-
vorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutz des Bodens.

6. AuBenbeleuchtung

Fur die AuRenbeleuchtung von Parkplétzen, Lagerflichen und Werbeanlagen sollten nur UV-freie
Leuchtmittel verwendet werden. Dies dient dem Schutz von nachtaktiven Tieren. Die Leuchtdichte
der Beleuchtung von Stell-, Lagerplatzen und Werbeanlagen solite 0,5 Candela/Quadratmeter
nicht iiberschreiten.

7. Schutzeinrichtung gemiR Richtlinie fiir passiven Schutz an Strafen durch Fahrzeug-
Riickhaltesysteme.

Werden Stellplatze, nicht Uberfahrbare Einfriedungen oder andere nicht (iberfahrbare Hindernisse
(z.B. Baume) so nah an der Kreisstrale OAL 15 errichtet 0.4., so sind abhangig von der auf der
KreisstraRe OAL 15 zulassigen Geschwindigkeit evtl. entsprechende Schutzeinrichtungen auf Kos-
ten des Veranlassers (Bauherr) herzustellen. Die Schutzeinrichtungen (z.B. Schutzplanken) mis-
sen der 0.g. Richtlinie entsprechen.

Nach der o0.g. Richtlinie sind Schutzeinrichtungen, z.B. Schutzplanken, notwendig, bei einem Ab-
stand vom Fahrbahnrand der Kreisstralle OAL 15

e von weniger als 7,5 m bei einer zuldssigen Héchstgeschwindigkeit von mehr als 70 km/h,
e von weniger als 4,5 m bei einer zulassigen Héchstgeschwindigkeit von max. 70 km/h.

Manfred Jahnke Dipl. Ing. FH
Freier Landschaftsarchitekt Seite 13 von 13



