BEGCRIUNDUN G

Zur Bebewungsplan r. 2 der CGemeinde Jengen, Landkreis Ostallgiu, vom

13. Peb., 1976 fir deas Gebiet "Jengen-Nordwest", umfassend die Crund-
stlicke bzw. Teile aus den Grundstiicken Fl. MNr.: 2/ 4, 4, 7, 10, 12, 214

93, 58, 38/ 2, 39, 42, 331, 338, 38/ 1, 255, 915, IS/ 2, 371. U &
311/ 3, 380/ 1, 38i, 382, 582/ 2, 382/ 3, 382/ 4, 382/ 5, 382/ 6, 382/7,
382/ 8, 382/ 9, 383, 384, 384/ 1, 385, 386, 387/ 1, 387/ 2, 388, 395/4,

391/ 4, 391/ 5, 398/ 3, 399/ 2, 400, 401, 402, 403, 404/ 1, 404/ 2, 405,
406, 407, 407/ 2, 407/3.

Entvorfeverfasser: Landratesant Ostallgin, Sachgebiet 415 - Crisplanung,

Dienststelle Xaufbeuren, 8950 Kavfbeuren, Remboldsir.
21

A) Planmangsrechtliche Voraussetzuagen

Die Gemeinde Jengen begitzt noch keinen FlHchennutzungsplan. Die Auf=-
stellung ist nach AbschluB der Gebietcreform fiir die GroRgemeinde haw.
als Planungsverband fiir die 7éwwa7taﬂﬂvgerelnscha?t vorgesehen, Der Be-

bauvungsplan ist erfeorderlich und wird sufees l]t un die geplante Vers
P s &=L

friBervng des lidbeleinkavfe-Zentrume "Deim und Teochnik" in die stEdie-
beuliche Crdnung einzuglisdern., Gle itig wird das sildlich anerenzends

Gebiet mit feilweiser Altbobeuwung wit einbezogen, um die Verkehrser-
schliefung zuv sichern uvnd die vorhsndens und vorgesechene Belauung in den
Ort einzubinden. Pie anstehende Friedhofserweiterung vurde ebenfalls mit

in das Planungsrebiet aunfgencommen,

B) Lage, GriRe und Beschaffenheit des Baugchictes

1. Das Baugebiet liegt zn die bestehende Bebzuung angrenzend westlich
der Ortsmitte. Bs ist e¢a. 10,5 ha groS.

2. Die Entfernung des Baugebietes zu folgenden An

T}

agen und Binrichiungen

“betragt
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Bahnhof Buchloe 4 lm
Zushaltestelle der orivaten Conibusvnter-

nehnen der Strecken Buchloe - Keufbeuren

und Buchloe -~ Waal - Jengen - Buchloe 200 m

Kirehe angrenzend an das Planungsgebiet

Grundschule wit 4 Klassen 300 m

Hauptschule in Buchloe 4  kn
Realschule in Buchloe 4  km
veiterfithrende Schulen in Kaufbeuwen 20 knm
Versorgungsliden 200 m

Des Gebiet ist eben. Der Grundwesserspiegel tefindet sich ca. 4 m
unter Terrsin.

Der Boden besteht aus Kies., Es sind voraussichtlich keine besondeven
¥aBnahmen zur Herstellung cineg tragfihigen und sicheren Baugrundes
erforderlich,

Die vorhesndene Bebaunng besteht avs:

im Gewerbegebiet:

ein Gewerbebetried (Leichtbauplaﬁten—Ierstﬂllung) mit Biirogebiude,
¢in liobelhandel sunternohmen mit Biro- und Vohnriumen,

im Mischrebict:

ein Fuhruanternchmen nit Wohnhaus,

‘eine Landmaschinen—Renaraturwerkstéwte it Wohnhaus
it ]

im Dorfgebiet:

ein landwirischafilichker Letried, 9
ein Einzelhanddsgeschift mit Wohnung,

ein Pfarrhof,

13 Bin- und dweifamilienhfuser,

-

auncestand ist vorhanden und in die Bebavungsplanzeichnung einre~

e

tragen, soweit er erhaltenswvert erscheint.

C) Geplante bauliche Fatzung

Die Art der baulichen Hutzung wird wie folgt festgesetzt:

Doxfgebiet gem., § 5 BauNVO 2,42 ha
Hischgebiet gem. § 6 Baulivo 0482 ha
Geverbegebiet gem. § 8 Baulivo 5:49 ha.

AN Y|



2« Im Bavgebiet sind vorgeschen:
im Gewerbegehiet:
srweiterungsban des Hobelhandelsunteirnehmens (Einmelhandésgro?objekt)
ein Betriebsgebidude mit Wohnhaus,
im Mischgebiet:
ein Betriebsgebiude, ein Wohnhaus,
im Dorfgebiet:
12  VWohnhivser mit ca., 15 Wobnungen,
die erforderlichen Garagen und Stellpliize,
3. FBs ist damit zu rechnen, éaB das Gebiet innerhalb von 5 Jshren ab
Inkrafttreten des Bebanungsplenes bebaut wird.

4« Das Nettowohnbauland ist gleich der Summe aller Baugrundstiicke

betrigt 6,73 ha
die Verkehrsflichen der inneren Erschliefung betragen 1313 he
Bruttobeviand somit 7:86 ho,
Grtliche Grinflichen: _
Friedhof 0,66 ha
landwirtschaftliche Nutz{liche 0,36 ha

1,02 hg.

Die Bruttoteaufliche betrigt somit 7,86 + 1,02 = 8488 ha.
Von der Bruttobauiliche entfallen deansch auf
das Bruttobauland _ 88,5 %
auf die Griinfliche 11,5 %
Vom Bruttobauland entfallen auf _ .
das Nettobauland ) 86 %
auf die Verkehrsflichen der inncren Er-
schliefung 14 %

D) Bodenordnende Mafnahmen

Im siidwestlichen Teil des Baugebietes ist voraussichtlich sur Verwirk-
lichung des Bebawnungsplanes und um zweckmifig gestaltete Grundstiicke und
eine ordnungsgemiBe StraBenfithrung zu ermbglichen eine Umlegunz (§§ 45
ff. BBauG) erforderlich. Hier sing zwei bestehende Gebiude, welche sich

allerdings in schlechtem Zustand befinden, abzubrechen.
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E) ErschlieBung

Das Baugebiet erhidlt ﬁbcr‘die Staatsstrafie 2035 und eine Gemeinde-
strafe AnschlufB an das gemeindliche und Uberdrtliche Verkehrsnetz.
Die im Bebauungsplan vorgesehenen Erschliefungsstralen bestehen zum
Teil bereits. Sie werden nach Bedarf erweitert und ausgebaut.

Die VWasserversorgung ist sichergestellt durch Anschlufl an die vor-
handene zentrale Wesserversorgung des Zweckverbandes Wasserversor-
gung "UGennach-Hiihnerbach-Gruppe", Der AnschluB ist sofort méglich.
#ir die Abwasserbeseitigung der CGemecinde Jengen ist eine FPlanvng

des Ing . Biiros Miller, Nirnberg, vorhanden, Sie sieht den AnschluB
der gemeindlichen Abwisser an die KlZranlage Buchloc vor.

41s Ubergancslésung koénnen die Abwisser versickert werden, dex Unter-
grund besteht aus Kies.

Die Siromversorgung ist gesichert durch AnschluB an das Versorgungs-

netz der LEVW.

Die Beseitigung der Abfille wird ab 1., April 1976 vom Landkreis Ost-

allgin Ubernommen.

Die ErschlieBung erfolgt vollstédndig durch die Gemeinde Jengen.

F) Uberschligig ermittelte Kosten

Plir die Wasserversorsune:

Der Zweckverband der VYasserversorgung der Gennach-Hihnerbach-Gruppe
berechnet die WasseranschluBkeosten gem. Satzung dirvekt an die Bau-
willigen. Der Gemeinde entstchen keine Kosten.

Tir die Abvasserbeseitizungs

Fir die geplante zentrale Abwasserbeseitigung zur KlEranlage Buchloe

kdnnen noch keine Kosten genannt werden, Die Kosten der Ortskanalisztion

sind geschiétzt auf DM 3,5 Mio einschl. einem vorliufigen Erdbecken und
Regeniberlauf in die Cennach, Die als Ubergangslésung vorgesehene Ver-
sickerung geht auseschlieBlich azuf Kosten der Grundeigentiimer,

Fir Strafen:

31. Herstellungskosten

Grunderwerb 5.400 qm/ DM 5,-- 27.000.-- DM
Augsbou mit Gehsteig 5.400 qm/ DH BO,-- 43%2,000.-~ DM
Strafenbeleuchtung 300 m/ DM 40,-- 12,000, ~~ DM

471.000.-- DI
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Als ErschlicBungsheitrige erhebt die Gemeinde

90 v. H. aus 471.C00.-- DM : 423,90G,~~ DM

Gemeindeanteil 10 v. H. A7.100,~= DI
471.000.-- DM,

Unterhaltskosten sind nicht enthalten.

4. Fﬁiedhofserweiterung:
Grunderwverb 6.600 gm/ DM 5, -~ 33.,000,~~ DM
Die Bavkosten der Friedhofsanlage stehen noch nicht fest.

5+ Der Gemeinde entstehen durch die vorgesechenen stidtebaulichen Fafnahmen
ErschlieBungskosten in Hhe von 47,100,-- DM, ohne die derzecit nicht

feststellbaren anteiligen Kosten fiir die Abwasserbeseitigung.

8950 Keufheuren, den 13, Feh. 1976 Jengen, den 13, Peb, 1976

Dt L

(Botzenhardt)




