1y

Gemeinde Jengen
Landkreis Ostallgiu

%
Sy
|
i
|

Satzung

Die Gemeinde Jengen erliBt als Satzung sufgrund des § 2 Abs. 1 und

der §§ 9 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBau@) vom 23. Juni 1970

(BGBL. I S. 341), des § 1 der Verordnung iber Festsetzungen im Bebau-
ungsplan vom 22, Juni 1961 (GVBL. S 161) und des Axt. 105 Abs. 1
Ziffer 11 a, 4bs. 2 und des Art. 107 der Bayer. Bauordnung (BayBO)

vom 1. August 1962 i. d. F. vom 1. Oktober 1974, GVBL. S. 513 folgenden

 mit Bescheid @J é&kﬁﬁ%ﬁghﬁ[ Q{*[é cvom .18, AP, 72ZNr.KE,40?. ~ao
gonehmigten P“hﬁkﬁ@l‘%@

Bebauungsplan Nr. 2 fiir das Gebiet Jengen-Nordwest

§ 1
Inhalt des Bebsuungsplanes ‘
»
Fiir das Gebiet Jengen-Nordwest gilt die vom Landratsamt Ostallgdu,

Sackgebiet 415 -~ Ortsplanung - ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung
vom - 08. Mirz 1977 , die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften

den Bebauungegplen bildet.

§ 2

{,Q - ~ Art der baulichen Nutzung

Das Bebauungsplangebiet ist in Flichen unterschiedlicher Nutzung einge-

teilt, wobedl

1. Dorfgebiete im Sinne des § 5 der Baunutzungsverordnung (BauNv0) i. d.
F. von 26. November 1968, BGBl. I S. 1237, berichtigt 1969 I S, 11,

2, Mischgebiete im Sinne des § 6 der Bau NVO,

%, Gewerbegebiete im Sinne des § 8 der Bau NVO festgesetzt sind.

Die Abgrenzung der Gebiete ist aus der Bebauungsplanzeichnung zu ersehen.
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Mafl der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die in die Bebauungsplanzeichnung
eingetragenen Geschofzahlen, Grundflichenzahlen (GRZ) und GeschoB8flichen-
zahlen (GFZ) bestimmt.

- Die eingetrageren Zahlen gelien als Hachsﬁgrenze.

§ 4

Bapweise

1, Fir das gesamte Bebauungsplangebiet gilt die offene Bauvweise. Zulissige
{berschreitungen der Hochstlénge der Gebiude (§ 22 Abs. 2 BaulNV0) in
Gewerbegebieten sind in der Bebauungsplanzeichnungen nit Baugrenzen
fegtgalegt.

o, In Dorfgebieten sind Flédchen ausgewiesen, auf welchen nur Einzelhiuser

errichtet werden diixfen,

%3, Im Zuge einer Gliederung dexr Dorfgebiete nach' § 5 Abs. 3 BaullVO sind
nach Abs. 2 zuldssig:
ziffer 1 Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe,
- jedoch nur soweit bereits bestehend.
" giffer 2 Kleinsiedlungen und landwirtschaftliche Nebenerwexrbsbetriebe,
jedoch ebenfalls nur soﬁeit bestehend.
Ziffer 3% Wohngebiude
Ziffer 5 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, sowie
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
7iffer 6 Handwerkebetriebe,die zur Versorgung der Bewohner des Gebietes

dienen.

4, In den Mischgebieten sind die Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BaullVO nicht
zulissig,

- §5

" Garagen und sonstige NebengebZude

1. Garagen und Nebengebdude dlirfen nur innerhalb der iiberbaubaren Fléchen
und auf den in der Bebauungsplanzeichnung vorgesehenen Stellen errich-
tet werden. Ausnahmen konnen im Einzelfall innerhalb dex {iberbaubaren

Fléchen zugelassen werden, wenn die Errichtung an der in der Bebauungs-
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planzeichnung vorgesehenen Stelle eine unbillige Hirte darstellen:
wirde, die Garage sich in das Orts~ und StraBenbild einfigt und
die Verkehrssicherheit nicht beeintrdchtigt wird.

Garagen miissen von dexr Strafenbegrenzungslinie einen Abstand von

mindestens 5,00 m einhalten.
Kellergaragen sind unzuldssig.

Fir die Garagen und Nebengebdude sind Satteldicher oder Flachddcher
snzuordnen., Soweit in dex Bebauungsplanzeichnung Firstrichitungen
eingetragen sind, sind Satbeldécher entsprechend den Hauptgebiuden

vorgeschrieben.
Garagen sind bei beidseitigem Grenzanbau einheitlich zu gestalten.

Aile Garagen und Nebengebdude sind in Massivbauweise zu erstellen,

Hélz-, Blech~ und Asbestzementgaragen sind unzuldssig.

§ 6

f Gestaltung der Gebdude

Die zuléssigen Dachformen, Satteldach (SD) und Flachdach (¥D), sind

mit den vorgeschriebenen Dachneigungen in der Bebauungsplanzeichnung

" eingetragen.

Se

Aus der Bebauungsplanzeichnung ist die fesigesetzte Firstrichtung zu

ersehen.

_Die Dacheindeckung erfolgt bei Satteldichern mit Dachziegeln (Pfannen.

oder Kremper) oder Betondachsteinen, vorgeschriebene Farbe ist rotbraun.

Flachdicher sind mit grauvem Split zu bekiesens

Kniestbcke sind bei eingeschoBigen Wohngebiduden bis zu einer Héhe wvon
0,75 m, bei zweigeschoBigen Wohngebiuden bis zu einer Hdhe von 0,50 m
zugelassen., Als MaB ist die senkrechte Entfexrnung von Oberkante Decke
bis Unterkante Sparren, gemessen in der Verlidngerung der Innenkante

der Umfassungsmauer.

Dachaufbauten, wie Gaupén, sind ebenso wie negative Dacheinschnitte
nicht zugelassen, jedoch sind Fahrstuhlaufbauten bel Flachewfbauten
erlaubt. Liegende Dachfenster kdmnen bis zu einer Glasflédche von

hochstens 0,75 gm eingebaut werden.



6. Der Dachilberstand betrigt bei Sattelddichern an den Glebeln~ und den
Traufseiten 0,40 - 0,80 m., Bei Flachdichern betrdgt der Dachiiberstand
0,10 =~ 0,20 m.,

7. Die Oberkante der Kellerdecke darf hochstens 0,30 m iiber der von der

Bavaufsichtsbehorde festgelegten Geldnde-~ bzw. Straflenoberkante liegen.
8. Bei der AuBengestaltung sind ohne besondere Genehmigung nur zulEssig:

WelB geschlimmtes Mauerwerk, verputztes Mauerwerk mit weillem Anstrich
und Bauteile aus Holz. SHEmtliche Arten von Wandverkleidungen, aufer
solchen aus Holz sind unzuléssig.
o, Im Gewerbegebiet behdlt sich die Gemeinde vor, im Einvernehmen mit. der
| GenehmigungsbehOrde besondere Vorschriften fiir die Fassadengestaltung

von Fall zu Fall zur Siéherung der Einbindung der Baulichkeiten in das

Orts- und Lendschaftsbild festzulegen.

9. Balkone auf Giebelseiten sind unzulédssig mit Ausnahme von Loggien oder

in direkter Verbindung mit Balkonen auf den Traufseiten,

10, Die Traufseite der Hauptgebiude muB lEnger sein als die Giebelseite,
- :

§ 7

Einfriedungen

1« Als Einfriedung an der Offentlichen Verkehrsflidche der Erschliefungs-

straBe sind zugelassen:

Holzlattenzdune aus senkrechten oder gévreuzten halbrunden Latten mit
Rundholzpfosten, nicht hher als 0,90 m liber dem Anschnitt der offent-
lichen VerkehrsflHche an die Einfriedung. Durchlaufende Beton- oder

Steinsockel bis 0,15 m Hohe sind erlaubt.

Bei Verwendung von Betonpfosten oder MetallsBulen missen diese 15 c¢cm
niederer als Oberkante Zaun sein. Der Zaun muld vor den Pfosten durch-

laufen.

2. Als seitliche und riickwdrtige Einfriedung kOnnen such hinterpflanzte
graue oder griine Maschendrahtgeflechte mit verzinkten Stahlrohrpfosten
verwendet werden. Sie diirfen hGchstens 0,90 m Uber dem fertigen Terrain

hoch sein.



%3, Als Pfeiler fiir Gartentiiren und ~tore sind Mauerpfeiler in gleicher

Bohe wie der Zaun und mit einer Hochstbreite von 1,00 m zuléesig.

4, Die Binzdunung von Vorgartenflichen untex S,O m ist unzuldssig. Diese
Vorschrift gilt nicht fir Strafen und Wege, aufl denen Vieh getrieben

wird.

§ 8

Aufschiittungen und Abgrabungen

1. Die Oberfléche der Baugrundstiicke ist so herzustellen, daB der natiir-
l1iche Gelidndeverlauf erhalten bleibte -

o, Jedes Grundstiick muB an die Nachbargrundstiicke obne Absatz, ohne Stlitz-

mauer und ohne kiinstliche Bdschung snschlieBen.

§9

$ichtdreiecke

.

Die in dex Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke sind von
baﬁlichen und nichtbaulichen Anlagen jeder Art, wie Anpflanzungen, Abla~
ge;ungen, Stapelungen usw. in é&iner Hohe von 0,90 m iber StraBenoberkante
fréizuhalten. Die Anlage von Stellplitzen und Garagenvorplidtzen ist im
Sichtdreieck unzulissig. : ’

. | ‘ § 10

Bewuchs

1. Die nichtiiberbauten Flichen sind, soweit nicht Terrassen und Wege

angelegte wexden, einzugriinen.

2, Bei Vorgartenbepflanzungen und in der Auswahl von Biumen und Striuchern

sind einheimische und den einheimischen #hnliche Arten zu verwenden.
3, Im Baugeléande nicht zuldssig ist das Anpflanzen von folgenden‘Béumen:

Fichte (picea abies), Blaufichte (picea abies pungenz glauca), WeiB-
tanne (abies alba), Trauerweide (salix alba tristis), Blutbuche (fagus
gilvatica atrapunicea), Platane (platanus acerifola) und alle Pappel-
sorten),
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Diese Vorgchrift gilt nicht fiir die Anpiflenzung von Fichten,
WVeiBtannen und Pappeln in den Sicht~ und Lérmgchutzzonen in

Wegten des Baugebietes.

4. Die in der Bebauﬁngsplanzeichnung vorgesehenen Biume sind zu pflanzen
u. kénnen vnter folgenden Arten ausgewdhlt werdens
Eiqhe, Esche, Hainbuche, Linde, Ahormj die MindespflanzgroBe be-
trigt 2,50 m.

5, Auflagen des Fachberaters fir Gartenbau u. lLandschaftspflege beinm
Landratsamt Ostallgiu sind bei der Bepflanzung der in der Be-
bauungsplanzeithnung besonders gekennzeichneten privaten Grin-

flichen zuv beachten.

6. Def Grinstreifen im Osten der FL.Nr. 404/1 und 404/2 entlang der
BrsohlleﬁungsstraBe darf nur fir die Zufshrt landwirtschaftlicher
Fahrzeuge ou diesen Flurstiicken unterbrochen werden., Die fiir
elne Bebauung dieser Parzellen erforderlichen StraBenabzwei~
gungen u. Binfahrten sind ebenso wie die Auswelsung als Bau-
gelande nur in einer Erginzung des Bebauungsplanes gem. § 11 bzw.
§' 13 BBaul mdglich.

« o § 11
' Unweltgchutz

1. Fir die Gewerbegebiete werden die hichstzuléssigen Lirmemissionen
auf die eines "Mischgebiets" gem. § 6 BaullVO, nimlich 60 aB (4)
“tags/ 45 4B (A) nachts, festgesetzt.

24 Die Ansiedlung von Betrieben mit luftverschmutzenden Emigsionen

igt auch im Gewerbegebiet unzulissig.

§ 12

Strafbegtimmungen

Mit einer Geldbufe bis zu 10.000 DM kann belegt werden, wer vorséiz-
lich eiﬁer dieger Ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Wird die
Tat fahrléssig begangen, so kann auf eine GeldbuBe bis zu DM 5.000
erkannt werden.



- -

§ 13
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wird mit seiner Bekanntmachung gem. § 12 BBauG

rechtsverbindlich,

8939 Jengen, den L0, L9, ,4Q7sz

(1. Birgermeister)




