GEME INDE JENGEN
Landkreis Ostallgau

Die Gemeinde Jengen erlift aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetz-
buches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 08.12.1996 (BGBI | S. 2253) der
Baunutzungsverordnung (BauNvo) 1. d. Neufassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBT | S. 133), des Art. 98 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) 1.
d. F. der Bekanntmachung vom 18.04.1994 (BayRS 2132-1-1) und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) 1. d. F. der Bekanntmachung vom
26.10.1992 (BayRS 2020-1-1-1) folgende mit Bescheid des Landratsamtes Ostallgéu
vom 03-0f (§F Nr. 50-610-7/2 genehmigte 1. Anderung und Erweiterung des Be-
bauungsplanes Nr. 2 fiir das Gebiet "Jengen-Nordwest" als

SATZUNG

§ 1

Inhalt des Bebauungsplans

Flir das Gebiet der 1. Anderung und Erweiterung gilt die von der Kreisplanungs-
stelle des Landkreises Ostallgiu ausgearbeitete Satzung. Sie besteht aus den
nachstehenden Vorschriften (Textteil) und der Bebauungsplanzeichnung der 1. An-
derung und Erweiterung i. d. F. vom 04.03.1997.

§ 2
Die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes, genehmigt am
19.10.1977 und am 28.10.1977 durch seine Bekanntmachung in Kraft getreten,
werden (berncrmen und in folgenden Punkten ergénzt:

§ 3 MaB der baulichen Nutzung

"Die Anzahl der Wohneinheiten (WE) wird auf 2 WE pro Wohngebdude bzw.
Doppelhaushi1fte bzw. gemdR Eintrag in die Bebauungsplanzeichnung be-
grenzt."

§ 4 Bauweise

In Absatz 2 wird ergédnzt: "und Doppelhduser”.

§ 6 Gestaltunyg der Gebdude

Absatz 1 wird neu gefaBt:

"Zuldssig sind Satteldicher, bei betrieblichen Gebduden auch Flachdécher.
Die Dachneigung wird bei Sattelddchern mit 24 + 2° festgesetzt. Bei zweige-
schoBigen Gebiuden, bei denen das zweite VollgeschoB als DachgeschoB ausge-
bildet wird, darf die Dachneigung auch 35 + 2° betragen, sofern hierbei die
Kniestockhshe nichtinehr als 0,75 m betrégt.”

In Absatz 4 wird der erste Satz neu gefaBt:

"Bei zweigeschoBigen Wohngebduden betrigt die Kniestockhdhe lber dem 2.
VollgeschoB maximal 0,50 m."

Ih Absatz 5 wird nach dem ersten Satz eingeflgt:

“Ausnahmsweise werden bei Wohngebiuden gem. Abs. 1 Satz 3 mit einer Dach-
neigung von 35 + 2° Dachaufbauten zugelassen. Bei der Gestaltung dieser
Dachaufbauten sind die Rahmenbedingungen der beigefiigten Skizzen Seiteéa)
dieser Satzung zu beachten."



Absatz 7 wird neu gefaBt:

"Die Héhenlage der Gebdude ist in den Baueingabepldnen mit Geldndeschnitt
darzustellen. Sie wird nach Uberprifung von der Gemeinde festgesetzt. Ober-
kante FertigfuBboden des ErdgeschoBSes darf hierbei, gemessen im Zugangsbe-
reich zum Wohnhaus, 0,30 m {lber dem StraBenniveau nicht iiberschreiten. "

Ziffer 11 wird erginzt:

Im Bereich der F1.-Nrn. 384/2, 400/20, 400/21, 400/27, 400/50, 400/51,
400/52 und 400/53 sind Bauvorhaben im Schutzbereichsstreifen der Elektro-
Freileitung mit der Lech-Elektrizitdtswerke AG abzustimmen. Die Wuchshdhe
der Bepflanzung im Schutzbereichsstreifen ist auf eine Hohe von 3,50 m zu
begrenzen.

Umweltschutz

In Ziffer 3 wird eine entsprechende Festsetzung getroffen:

"Schallschutzanforderung fiir eine Bebauung des Grundstiickes F1.Nr. 386/1:
Fenster und Balkontliren von Ruherdumen sind nur in der siidlichen und
bstlichen Gebdude- und Dachseite zuldssig. Ist diese Anforderung nicht
vollsténdig zu erfiillen, so sind die Fenster und Balkontiiren der Ruheriume
in der westlichen und nérdlichen Haus- und Dachseite als
Schallschutzfenster der Schallschutzklasse 3 gem.der VDi-Richtlinie 2719
vom August 13887 "Schalldémmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen™
auszufihren. Fiir diese Rdume ist eine fensterunabhingige Be-~ und Entliftung
sicherzustellen, z. B. durch integrierte schalldammende Liftungseinheit.
Ruheréume sind Schlaf-, Kinder- und Gistezimmer."

4. Die von einer ordnungsgemifen Landwirtschaft ausgehenden {iblichen Emis-
sionen missen hingenommen werden. Flir die landwirtschaftlichen Betriebe
dirfen die gem. § 5 Abs. 1 BauNvO ausdriicklich ausgesprochenen Entwick-
tungsmdg lichkeiten nicht eingeschrinkt werden.

§ 3

Die Satzung der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes wird durch § 13
erweitert, § 13 - ‘Inkrafttreten - wird § 14:

§ 13

§ 14

(bisher - Inkrafttreten 4) wird Penkmalschutz § 14 - Inkrafttreten

Bei der Auffindung friihgeschichtlicher Funde sind die Erdarbeiten einzu-
stellen. Das Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, AuBenstelle Schwaben der
Abteilung Vor- und Frilhgeschichte, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, oder
die Untere Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt Ostallgdu sind unverziig-
Tich zu verstédndigen.

§ 4

inkrafttreten

Die Ubernommenen bzw. erginzten Festsetzungen der 1. Anderung und Ergénzung
treten mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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