GEMEINDE JENGEN
Landkreis Ostallgdu

Begrindung

zun Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Jengen fiir das Gebiet "Jengen-Mihlweg"
in der Fassung vam 21.12.1983, unfassend die Grundstiicke bzw. Teile aus

den Grundstiicken Fl.Nrn. 2/2 (Strage), 73/2, 76, 76/1, 76/2, 290 (weg), 291,
291/1, 201/9, 291/10, 291/11, 291/12, 291/13, 292, 292/1, 293, 296 (Strage),
300, 301, 302, 303 (StraBe).

Entwur fsverfasser: Landratsamt Ostallgdu, Kreisplanungsstelle,
Schwabenstr. 11, 8952 Marktoberdorf
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Plammgsrechtliche Voraussetzungen
Flachemutzungsplan

Die Gemeinde Jengen hat am 18.10.1979 beschlossen, einen Flachennut-
zungsplan aufzustellen und das Landratsamt Ostallgdu mit der Planung
peauftragt. Die Bestandsaufnalmen sind abgeschlossen, der Vorentwurf
mit Entwurf des Erliuterungsberichtes liegt vor. Die Biirgerbeteiligqung
nach § 2 a Abs. 2 BBauG wurde am 18.11.1980 fiir den (rtsteil Beckstetten
und die Gesamtgemeinde durchgefilhrt. Die Trager Sffentlicher Belange

werden Anfang 1984 nach § 2 2bs. 5 BBauG beteiligt.

Bebauungsplan

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist vor der Fertigstellung des
Flichenmut zungsplanes erforderlich. Die Gameinde Jergen hat im Hauptort
Jengen einen dringenden Bedarf an Bauflachen fur einheimische Bauwerber,
der anderweitig nicht gedeckt werden kann. Der Bebauungsplan stimmt mit
dem Vorentwir f des Fliachennutzingsplanes liberein. Der Bebauungsplan
steht sanit der geplanten stidtebaulichen Entwicklurg nicht entgegen.

Landesentwicklungsprogramnm

Die Gemeinde Jengen ist bemiiht, private Grundeigentiimer zu veranlassen,
die Bawgrundstiicke im Geltungsbereich nur an Ortsansdssige, bzw. an Ein-
pendler zu verduBern. Die gemeindeeigenen Grundstlcke auf F1.Nr. 202/1
werden ausschlieBlich an den o.g. Personenkreis verduBert.

Tage und Bestandsaufnahme

Das Baugebiet liegt am siidwestlichen Ortsrand von Jengen und grenzt im
Norden an die besteherde Bebauung an. Es ist ca. 3,5 ha grod. Die Ent-
fernung zu folgenden Anlagen und Einrichtingen betragt:

Bahnhof Buchloe 4 ¥m
Bushaltestelle privater Qmnibusunternehmen
der Strecken Ruchlce-Kaufbeuren unxd Buchloe-—

Waal-Jengen-Buchloe 600 m
Grurdschule, 4 Klassen 600 m
Hauptschule des Schulverbandes in Buchloe 4 ¥am
Realschule in Buchloe 4 Im
sonstige weiterfilhrende Schulen in Kaufbeuren 20 km
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Kindergarten in Buchloe 4 km
Kinderspielplatz 200 m
Katholische Pfarrkirche 400 m
Versorgungsliden 400 m
Gameindeverwaltung 400 m
Verwaltungsgemeinschaft in Buchloe 5 Xxm

Topographische, geclogische und hydrologische Verhdltnisse

Das Baugeldnde ist eben, der Boden bkesteht aus Kies. Es sind voraus—
sichtlich keine besonderen Ma@nahmen zur Herstellung eines tragfihigen
Baugrurdes erforderlich.

Grundwasser befindet sich ca. 4 m unter Gelinde.

Gebdudebestand

Im Geltungsbereich befinden sich zwei eingeschossige Wohnhiuser mit
Garagen.

Vorhandener, erhaltenswerter Baumbestand wnd Windschutzpflanzungen
wurden in die Bebauungsplanzeichnung eingetragen.

Planung
Verkehr

Das Bawgepbiet wird iiber die Verlédngerung einer bestehenden Strage und
iber den Mihlweg erschlossen.

Bauliche Nutzung

Das Bawgebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet" im Sinne des § 4 der
Bammutzungsverordnung festgesetzt.
Bei einer Gesamtfldche von rund 3,50 ha betrdgt

das Nettowohnbauland 2,6
Flidche fiir Versorgungsanlage 0,0
die StraBenfldchen mit
StraBenbegleitgriin 0,6
sanit das Bruttowchribauland 3,3
Sffentl. Grinflachen zur
Ortsrandeingriinung 0
3

Im Baugebiet sind einschlieBlich des Bestandes 27 eingeschossige Wohn-
hduser mit zuldssigem Dachausbau eingeplant. Bel der Annalme von rund
35 Wohnungen werden in diesem Gebiet rund 100 Eimwohner leben.

Die Bruttowohnungsdichte betrdgt ca. 10 Wolhmmgen/ha, die Nettowchnungs-
dichte ca. 13 Wohnungen/ha.
Mit der Fertigstellung der Bebauung ist in ca. 5 Jahren zu rschnen.

Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und un zweckméBig gestaltete
Grurdstiicke sowie eine ordnungsgamidBe Erschliefiung zu erreichen, sind
voraussichtlich weder eine Umlegqung (§§ 45 und £f BBauG) noch Grenz-
regelugen (§§ 80 und £f BBauG) erforderlich.
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Umweltschutz und Umweltgestaltung
Strafenverkehr

Die Bundesstrade B 12 neu befindet sich in mehr als 700 m Entfermung
vam Baugebiet. Die Verkehrsbelastmag betrug vei der Verkehrszihlung

1975 5 876 Kfz/24 h mit einem Schwerverkehrsanteil von 447 Kfz. Fir die
Kreisstrage CAL 15 wurden 1980 1 295 Kfz/24 h Gesamtbelastung mit 143
Kfz Schwerverkehr gezihlt. Letztere filhrt in mehr als 400 m Entfermung
van Baugebiet vorbei. Von beiden Strafen sind keine die zuldssigen Werte
fir Allgemeine Wohngebiete iiberschreitenden Immissionen zu erwarten.

Gewerbe und ILarndwirtschaft

Im Planungsgebiet und in unmittelbarer Mihe befinden sich keine Gewerbe-
betriebe. Lirmm- und Rauchimmissionen aus weiter entfernt liegenden
Betrieben wirken sich nicht mehr aus.

Dagegen sind Lirm- und Geruchsbeldstigungen von landwirtschaftlichen
Anwesen und aus der Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Flichen in

der Umgebung des Baugebiets nicht auszuschliefen und riissen geduldet
werden.

Griinordnung

Das Baugebiet stellt derzeit den slidlichen Ortsrand dar. Zur Gestaltung
des Ubergangs in die freie Landschaft wd zur Ortsbildpflege ist ein bis
zu 5 m breiter dffentlicher Griinstreifen angeordnet, der nach Vorschlag
des Kreisfachberaters flir Gartenbau und Landschaftspflege zu bepflanzen
ist.

Im Bebaumgsplan sind private Griinfldchen zur Ortsrandeingriimng aus-
gewiesen, fiir die Bepflanzungsauflagen im Bawenelmigqungsverfahren er-
folgen.

Zur Durchgrinung des Ortsbildes wurden in der Bebauwngsplanzeichmng zu
pflanzende Baume festgesetzt.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Ostallgdu zur Deponie
Westendorf.

Erschliefung
StraBen

Das Baugebiet erhdlt liber zwel bestehende Strafen AnschluB an das Srt-
liche urd iberortliche Verkehrsnetz.

Die eigentlichen ErschlieBungsstraBen in Ost-West-Richting erhalten eine
s-fomige Krimmung zur Verminderung der Geschwirdigkeiten und zur Ver-
pessering des StraBen—- und Ortsbildes. Die StraBen werden in 6,00 m
Breite ohne Gehsteig vorgesehen.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt durch AnschluB an die zentrale Wasserver—

sorgung des Wasserverbandes "Gennach-Hihnerbach~Gruppe". Der Anschlui
ist sofort mobglich.
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Abwasserbeseitiqung

Die Gemeinde Jengen wird fiir den Hauptort Jengen an die Abwasserbeseiti-
gung der Stadt Buchlce anschliefen. Die baureife Planung ist genehmigt,
der Hauptsammlerzu 80 % erstellt. Der Bau des Regeniiberlaufbeckens als
vorldufiges Kldrbecken erfolgt derzeit.

Energieversorguyg
Die Stramversorgung erfolgt durch die Iech-Elektrizititswerke Augsburg.
Der Anschluf ist nach Bau einer neuen Trafostation im Geltungsbereich

sichergestellt.
Gebdudeanschliisse erfolgen iiber Kabel, bestehende Gebdule ausgenammen.

Fiir Kabelverteilerschrinke (1,00 m x 0,35 m x 1,20 m) ist vorzusehen,
daB die Schrankvorderseite immer mit der Stragenbegrenzimgslinie {liber-
einstimmen muB, d.h., dad der Schrark in das jeweilige Privatgrundstiick
hineinragt.

Kostentrdger

Die Erschliefungsanlagen werden mit Ausnahme der Wasser- und der Stram-
versorgurg durch die Gemeinde Jengen ausgefiihrt.

Ulberschligig emittelte Kosten

FUr den StraBenbau

Grunderwerb ca. 5 000 m/ 8§,— M 40 000,— M
StraBenbau ca. 5 000 m2/100,— M 500 000,— DM
StraBenbeleuchtung ca. 630 m/60,-— M 39 000,-- [M
ErschlieBungsbeitrag nach Satzung

90 v.H. aus ca. 579 000,—— M rand 521 100,— ™™
Gemeindeanteil

10 v.H. aus rund 579 000,— ™M nmd 57 «00,— M

Fir die Wasserversorgqung

Die XKosten der Versorgungsanlagen trigt der Wasserverband. Fr legt die
satzungsgemds anfallenden Anschludgebiihren direkt auf die Grundeigen-
tiimer um. Der Gemeinde entstehen keine Kosten.,

Fur die Abwasserbeseitigung
Die Gesamtkosten fiir die Abwasser-

beseitiqurg des Ortes Jengen betragen rund 5 200 000,— DM
Nach 2bzug der Zuschiisse in HKohe von

702 verbleiben der Gameirde rind 1 50 000,— DM
Rei ca. 550 Einwchnern entfallen auf
den Einwchner rnd 2 800,— M

Bei einer Annalme von 100 Eirwchnern

in den geplanten Wohnhdusern ent-

fallen auf das Wohnhaus bew. Grud-

stiick im Durchschnitt rund 10 000,— M



7.4

7.5

=B

Die Gemeinde Jengen stellt derzeit die
Abwassergebilhrensatzung auf, die genaue
HOhe der Gebihren je Quadratmeter Bau-
grundstiick wnd je Quadratmeter GeschoB-
flache steht noch nicht fest.

Aus diesem Grund kamn auch die HShe der
gemeindlichen Leistungen fiir die Abwasser-
beseitigung moch nicht errechnet werden.

Griinanlagen als Ortsrard

Grunderwerbd 1 200 m?/38,— DM 9 600,— MM

Bepflanzung 1 200 m2/5,— IM 6 000,— DM
15 600, — M

Erschliefungsbeitrag laut Satzurng + .

90 v.H. aus 40 400,-- M 14 040,— M

Cemeindeanteil 1 560,— DM

Der Gemeinde entstehen durch die vor-

gesehenen stddtebaulichen MaBnahmen

Kosten in HShe von:

StraBenbau rnd 58 00Q,— M

Wasserversorgung s M

Abwasserbeseitigung kann noch nicht

angegeben werden rund 1 500,~— DM

Grinanlagen 59 500,— M

Karten

Das Baugebiet befindet sich am Ubergang der Ortsvermessung 1 : 1000
in die Flurkarte 1 : 5000. MaBabweichungen sind deshalb nicht aus-
zuschl ielen.

Verfahren
Aufstellungsbeschlug: 18.10.1979

Blirgerbeteiligung § 2 Abs. 2 BBauG 23.09.1981

Beteiliqung der Tridger offentlicher Belange nach § 2 Abs. 5 BBEauG
(Termin: 07.08.1981)

Regierung von Sctwaben als Hohere LandesplanungsbehSrde
Regionaler Planungsverband Allgdu, Region 16

Landratsamt Ostallgau als

Mbteilung V, Bauabteilung und Genelmigungsbehtrde

sachgebiet 42 - Untere Immissionsschutzbehtrde wmd Unters Maturschutz-
behorde

sachgebiet 532 - Kreisfachberater fiir Gartenbau und Landschaftspflege
Wasserwirtschaftsamt Kempten

Lech-Elektrizitdatswerke AG Angsburg

Amt flir Landwirtschaft und Bodenkultur Xaufbeuren

Bayerischer Bauernverband, Kreisgeschdftsstelle Kaufoeuren
Staatliches Gesundheitsamt Kaufbeuren

Kreisheimatpfleger Dirr

Deutsche Bundespost, Cberpcstdirektion Minchen
Bezirksfinanzdirektion Augsburg

Vermessungsamt Marktoberdorf

Zweckverband zar Wasserversorgung Gennach-Hihnerbach-Gruppe,
Stattwang-Thalhofen
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Als Nachbargemeinden werden nach § 2 Abs. 4 BBauG am Verfahren
betesiligt:

Stadt Buchloe

Gemeinde Lamerdingen

Gemeinde Waal

Billigungs- und Auslequngsbeschluf vom 23.09.1981

Ausleguyg nach § 2 a Abs. 6 BBauG vam 02.10.1981 - 02.11.1981
Infolge Anderung des Bebauungsplans wird eine nochmalige Beteiligqung der
Trager Sffentlicher Belange erforderlich (Termmin 28.01.1983)
Beteiligt werden:

Regierung ven Schwaben als Hohere Landesplanungsbehdrde
Regionaler Planungsverband Allgdu, Region 16

Landratsamt Ostallgdu als

Abteilung V Bauabteilung und Genehmigungsbehtrde

Sachgebiet 42 - Untere Immissionsschutzbehdrde und Untere
Naturschutzbehbrde

Wasserwirtschaftsamt Kempten

Lech-Elektrizitidtswerke AG Augsburg

Amt fiir Landwirtschaft wmnd Bodenkultur, Kaufbeuren

Bayer. Bauernverband, Geschiftsstelle Kaufbeuren

Staatliches Gesundheitsamt, Kaufbeuren

Kreisheimatpfleger, Herr Anton Dirr, Kaufbeuren

Deutsche Bundespost, Oberpostdirektion Minchen

Vermessungsamt Marktoberdorf

Zweckverband Wasserversorgung Gennach-Hihnerbach-Gruppe, StSttwang

Am 03.05.1983 behandelte der Gameinderat die eingegangenen Stellungnah-
men, billigte den Entwirf des Bebauungsplanes i.d.F. vam 22.03.1983 und
ordnete die nochmalige Offentliche Auslegung nach § 2a Abs. 6 BBauG flir
die Zeit vam 30.05.1983 bis zum 30.06.1983 an.

Seitens der Birger wurden keine Bedenken urd Anregungen vorgebracht. Das
Wasserwirtschaftsamt Kempten meldete Bedenken wegen Uberflutungsgefahr
an, fir die Gemeinde iiberraschend, nachdem in zweimaliger Beteiligung
nach § 2 Abs. 5 BBauG und der vorhergehenden Auslequng derartige Ein-
winde nicht vorgebracht wurden. Die Cemeinde wies die Bedenken als ge-
genstandslos zuriick, da seit der Begradigung der Gemnach vor 20 Jahren
keine Uberflutungen in diesem Bereich mehr aufgetreten sind.

AnlaBlich der Abstimmmng des Bebauungsplanes mit dem Flichennutzungsplan
gem. IMBek. vam 12.07.1978 erhcb die Regierung von Schwaben Bedenken ge-
gen die Einbeziehung des am weitesten im Siidosten gelegenen Raugrund-
stiicks in den Bebauungsplan. Eine Bebauung wiirde hier den natiirlichen
Landschaftsraum des Gennachtals beeintridchtigen.

Die Gemeinde Jengen beschlaB am 21.12.1983 die Ausklammerung des frag-
lichen Baugrundstiickes aus dem Geltungsbereich. Nach § 2a ZAbs. 7 BRauG
wurde der Bebauurngsplan entsprechend geindert, die Zustimmmg des Land-
ratsamtes lag var, der betroffene Grundstiickseigentiimer ist mit der
Anderung einverstanden, benachbarte Grundstiicke werden nicht berithrt.
Der Gemeinderat beschlofl anschlieBend am 21.12.1983 den Bebaungsplan
als Satzung.

Marktcberdorf, 21.12.1983
\, LANDRATSAMI' OSTALLGAU
\;[Q'.‘e.:l.splanmjgsstelle

Jengen, 21.12.1983
GEMEINIE JENGEN
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Rertele, 1. Eargefnelster Botzenhardt




