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GEMEINDE JENGEN
Landkreis Ostallg&u

Die Gemeinde Jengen erliBt aufgrund des Bundesbaugesetzes (BBauG), der

Bayer. Bauordnung (BayBO) und der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern
(GO) in den derzeit giiltigen Fassungen folgerden, mit Bescheid des Landrats-
amtes Ostallgiu, Marktoberdorf, vam _[9F Juni 1984 wr. /o) €7-- L,
genelmigten

Bebawngsplan Nr. 4 fiir das Gebiet "Jengen-Mihlweg" als

Satzung

§1
Inhalt des Bebauungsplans

Flir das cben genannte Gebiet gilt die vam Landratsamt Ostallgdu, Kreispla-
ningsstelle ausgearbeitete Satzung. Sie besteht aus den nachstehenden Vor-
schriften (Textteil) und der Bebauungsplanzeichmng i.d.F vam 21.12.1983

§ 2
Art der baulichen Nutzung

Das Bauland im riumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans wird gemdB der
Baunutzungsverordnung (BauNvO) in der derzeit gliltigen Fassung festgesetzt
als Allgemeines Wohngebiet.

Im Allgemeinen Wohngebiet werden die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BaulVO nicht

Bestandteil der Satzung. Wohngekiiude diirfen nicht mehr als 2 Wohnungen auf-
weisen, mit Ausnahme auf den Fl.Nrn. 291/10 und 291/13.

§ 3
Mal der baulichen Nutzung
1. Das MaB der baulichen Nutzurg wird durch die in die Bebauungsplanzeich-
nung eingetragenen GeschoSzahlen, Grundfldchenzahlen (GRZ) und Geschofi~
flichenzahlen (GFZ) bestimmt.
2. Die eingetragenen Zahlen gelten als Hochstgrenze.
§ 4
Bauwe ise

Im Bebauungsplangebiet gilt die offene Bauweise. Es sind nur Einzelhduser
ziugelassen.

§ 5
GroRe der Baugrundstiicke

Baugrundstiicke missen mindestens 600 gn gra8. sein.
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§ 6
Garagen nd Negengebiude

Garagen und Nebengebdude diirfen nur innerhalb der iiberbaubaren
Fldchen errichtet werden.

Von der StraBenbegrenzingslinie haben Garagen und Nebengebdude einen
Abstand von mindestens 5,00 m einzuhalten.

Garagen in KellergeschoBen sind wnzulissig.
Garagen missen in Massivbauweise erstellt werden.

Fir Garagen sind Satteldicher in der gleichen Dachneigung wie fiir die
Hauptgebdude vorgeschrieben.

Der Arbau von Garagen an die Grundstiicksgrenze wird nicht gestattet,
da die damit verbundenen Gestaltungsbedingumgen zu fiir das drfliche
ortsbild nicht erwiinschten BRauformen und Baudetails fiihren konnen.

§ 7
Gestaltung der Gebdude

Fir die Hauptgekdude sind nur Satteldécher mit einer Dachneigurg von 26°
mit +2° Toleranz zuldssig.

Aus der Bebauungsplanzeichnung ist die festgesetzte Firstrichtung zu
ersehen.

Die Dacheindeckung hat bei Sattelddchern mit naturroten Dachziegeln oder
Betondachsteinen in roter Farbe zu erfolgen.

Sogenannte Kniestdcke sind bis zu einer Hohe von 1,25 m zugelassen.
Kniestscke iber 0,75 m sind mit Holz zu verkleiden. Garagen und Nebenge-
biude dirfen nur einen bis zu 0,35 m hohen Kniestock aufweisen. Als MaB
gilt die senkrechte Entfernung von Oberkante Decke bis Unterkante Spar-
ren, gemessen in der Verlingerung der Innerkante der Umfassungsmauer.

Der Dachiiberstand betridgt an der Giebel- urd Traufseite 0,40 - 0,80 m.

Die Cberkante der Kellerdecke darf hichstens 0,30 m {iber fertigem
Geldnde liegen.

Bei der AuBengestaltung sind nur zuldssig:

Verputzes Mauerwerk mit weiBem Anstrich und Bauteile aus Holz. Farbige
Anstriche sind als Ausnahme zuldssig, wenn sie sich in das Orts- und
Landschaftsbild einfiigen. Alle Arten von Wandverkleidungen, auBer Holz-
verkleidungen mit lasierendem Anstrich, sind nicht gestattet.

Die Verwendung von Glasbausteinen und Profilgldsern ist nicht zuge-
lassen.

Giebelfenster miissen von der Unterkante der Sparren einen Mindestabstand
von 0,30 m aufweisen.
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Dachaufbauten wie Gaupen sind ebenso wie negative Dachausschnitte
nicht zulissig. Liegende Dachfenster kdnnen bis zu einem Glasmal von
0,75 an eingebaut werden. '

Die Traufseite der Wohngebiude muB mindestens 10% ldnger als die
Giebelseite geplant werden.

Die Giebelseite darf bei Wohnhdusern 10,50 m nicht iiberschreiten.

§ 8
Einfriedungen

Als Einfriedung an den &ffentlichen Verkehrsflichen und zur freien
Landschaft sind nur zuldssig:

Holzziune aus halbrunden Latten oder waagrechten Brettern mit Rundholz-
pfosten, nicht hdher als 0,90 m iber dem Anschnitt der Verkehrsfliche an
die Einfriedung. Durchlaufende Beton- oder Steinsockel bis 0,15 m HShe
sind gestattet. Bei Verwendungy von Beton- oder Metallpfosten miissen die—
se 0,15 m niederer als der Zawm sein, der Zamn muB vor den Pfosten
durchlaufen.

Sonstige Einfriedungen sind auBer der in Abs. 1 beschriebenen Ausfiihrung
auch als dicht hinterpflanzte graue oder griine Maschendrahtgeflechte mit
verzinkten Stahlrohrpfosten zugelassen. Sie diirfen ebenfalls hochstens
0,9 m iber fertigem Geldnde hoch sein.

pfeiler fir Gartentiiren und Tore werden als Mauerpfeiler bis zu einer
Breite von 1,00 m und in gleicher HShe wie der Einfriedung zugelassen.

§ 9
Aufschiittungen und Abgrabungen

Verinderungen der Geldndeoberfldche dlirfen nur in dem zur Durchfihrung
des Bauvorhabens erforderlichen Busmas ausgefilhrt werden. Die natiirliche
Gelinmdecberfliche ist weitmdglichst zu erhalten.

Jedes Grundstiick muB an die Nachbargrundstiicke ohne Absatz, chne
Stiitzmauer wnd chne Xinstliche Bdschung anschl ieBen.

Abgrabungen zum Zweck der teilweisen Freilegung des Kellergeschosses
sind ausnahmslos wnzuldsig.

§ 10
Sichtdreiecke

Die in die Bebauungsplanzeichmung eingetragenen Sichtdreiecke sind von
baulichen und nichtbaulichen Anlagen jeder Art, wie Anpflanzungen, Abla-
gerungen, Stapelungen usw. in einer Hohe ab 0,90 m ifber Strafencberkante
freizuhalten. Die Anlage van Stellplitzen, Garagenvorpldtzen und Ausfahrten
ist im Sichtdreieck unzuldssig.



§ 11
Landschaftspflege und Ortsbild

Die nicht iiberbauten Flichen sind, soweit nicht Terrassen, Wege und
Stellpldtze angelegt werden, einzugriinen.

2. Die Vorgartenbepflanzungen und in der Auswahl von Biumen und Strduchern
missen einheimische oder den einheimischen dhnliche Arten verwendet
werden.

3. Die in der Bebaumgsplanzeichnung als zu erhaltend eingetragenen Bdume
und Gehdlze sind auch wihrend der Bauzeit zu schiitzen. Dergleichen
miissen alle erforderlichen MaBnatmen zur Frhalting und zur Pflege dieser
Anpflanzungen, z.B. die Anlage van Baunscheiben durchgefithrt werden.

4. Fntsprechend der Bebaumgsplanzeichnung vorgesehene Biume wnd Gehdlze
missen spitestens bis zum 1. Mai des auf die Bezugsfertigkeit folgenden
Jahres gepflanzt werden. Soweit im Plan nicht vorgeschrieben, kmnen sie
aus folgenden Arten ausgewdhlt werden:

Spitzahorn (acer platanoides)

Birke (betula verrucosa)

Hainbuche (carpinus betulus)

Vogelbeere (sorbus aucuparia)
Obstbaurhochstimme (Apfel, Birne, Zwetschge)
Wilde Kirsche (prunus avium)

Der Mindeststammunfang betragt 0,20 m.

5. Fir die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen privaten Griinfldchen
zur Ortsrardeingriinung erfolgen Bepflanzungsauflagen im Baugenehmigungs—
verfahren nach Vorschlag des Kreisfachberaters flir Gartenbau und Land-
schaftspflege beim Landratsamt Ostallgdu.

§ 12
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung seiner Genehmigung nach
§ 12 BBauG rechtsverbindlich.

- 3, SEP. 1984

Jengen, den

Genehmigt mit Bescheld
vom__ 2% Jini 1984
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