GEMEINDE JENGEN
Landkreis Ostallgdu

Die Gemeinde Jengen erldBt aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Bauge-
setzbuches (BauGB) i. d. F. der Bek. vom 08.12.1986 (BGB1 I S. 2253), der Bau-
nutzungsveraordnung (BauNV0) i. d. F. der Bek. vom 15,09.1977 (8GB1 I S. 1763),
gedndert durch Anderungsverordnung vom 19.12,1986 (BGB1 I S. 2665), des Art. 91
der Bayer, Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bek. vom 02.07.1982 (BayRS 2132-1-1)
und des Art, 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i. d. F, der
Ralk . vom 25.10,1982 (BavRS 2020-1-1-I) folgenden. mit Bescheid des Landratsam-
tes Ostallgdu vom 24 05 88 Nr. 50-610-7/2 genehmigten Bebauungsplan Nr, 6 fiir
das Gebiet "Konebergweg" als

SATZUNG

§1
Inhalt des Bebauungsplans

Fiir das oben genannte Gebiet gilt die von der Kreisplanungsstelle des Landrats-
amtes 0stallgdu ausgearbeitete Satzung, Sie besteht aus den nachstehenden Vor-
schriften (Textteil) und der Bebauungsplanzeichnung i. d. F. vom 15,10,1987,

§ 2

Art der baulichen Nutzung

1., Das Bauland im rdumlichen Geitungsbereich des Bebauungsplans wird gemad der
Baunutzungsverordnung unterschiedlich festgesetzt als

1,1 Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 BauNVO
1.2 Dorfgebiet (MD) im Sinne des § 5 BaulV0.

2. Die Ausnahmen nach § 4 Abs, 3 Ziffer 2: sonstige nicht storende Gewerbebe-
triebe, Ziffer 3: Anlagen fiir Verwaltungen sowie fur sportliche Zwecke,
Ziffer 4: Gartenbaubetriebe, Ziffer 5: Tankstellen und Ziffer 6: Stalle fur
Kleintierhaltung als Zubehor zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstellen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

3. Die Baugrundstiicke, die im Allgemeinen Wohngebiet an den Konebergweg im
Westen und den Mihlenweg im Suden angrenzen, diirfen nur mit Wohngebauden
mit nicht mehr als 2 Wohnungen bebaut werden.
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3 3
MaR der bauiichen Nutzung
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1. Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die in die Bebauungsplanzeich-
nung eingetragenen GeschoBzahlen, Grundfldchenzanhlen (GRZ) und GeschoB-
flachenzahlen (GFZ) bestimmt,

2. Die eingetragenen Zahlen gelten als Hochstgranze.



§ 4

Bauweise
1. Im Bebauungsplangebiet gilt die offene Bauweise,
2. Im Allgemeinen Wohngebiet sind nur Einzelhduser, im Mischgebiet nur Einzel-
und Doppelhduser zugelassen.
§ 5
GrolBe der Baugrundstiicke
Baugrundstiicke miissen mindestens 550 m? groR sein, fiir Doppelhaushil ften sind
mindestens 350 mz erforderlich,
§ 6
Garagen und Nebengebdude

1. Garagen und Nebengebaude dirfen nur innerhalb der iiberbaubaren Flichen er-
richtet werden.

2. Von der Strafenbegrenzungslinie haben Garagen und Nebengebdude einen Ab-
stand von mindestens 5,00 m einzuhalten.

3. Garagen in Kellergeschofen sind unzulissiq,
4, Garagen miissen in Massivbauweise erstellt werden,

5. Fir Garagen und Nebengebdude sind Sattelddcher mit der gleichen Dachnei-
gung wie bei Hauptgebduden vorgeschrieben.

6. Nebengebaude auBer Garagen sind nur bis zu einer Grundfliche von 12 m? zu-
ldssig. Sie sind entweder mit der Garage oder mit dem Hauptgebdude zusammen-
zubauen .

7. Garagen an einer gemeinsamen Grundstlicksgrenze miissen einheitlich gestaltet
werden.

§7
Gestaltung der Gebaude

1. Fiir samtliche Gebdude sind nur Satteldicher mit ainer Dachneigqung von 26°
mit +2° Toleranz zuldssig.

2. Die in der Bebauungsplanzeichnung festgelegte Firstrichtung ist einzuhaiten.

3. Die Dacheindeckung nat mit Dachziegeln oder Batondachsteinen in rotar Farbe
zu erfolgen.
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Kniestocke sind bei Wohnhdusern mit einem VollgeschoB bis zu einer Hche ven
1,50 m zugelassen. Dieselbe Kniestockhohe ist fiir Wohngebdude zuldssig, bei
denen das zweite VollgeschoR im DachgeschoB 1iegt.

Bei Wohngebauden mit zwei VoligeschoBen darf der Kniestock nicht iber 0,50 m
hoch ausgebildet werden, es sei denn, daB das zweite VollgeschoR als Dachge-
schoB ausgefiihrt wird.

Garagen und Nebengebdude diirfen nur einen bis zu 0,35 m hohen Kniestock auf-
weisen.

Als Map gilt die senkrechte Entfernung von Oberkante Decke bis Unterkante
Sparren, gemessen in der Verldngerung der Innenkante der Umfassungsmauer.

Der Dachiiberstand muB bei Wohngebduden an der Giebel- und Traufseite 0,40 m
bis 1,00 m, bei Garagen und Nebengebdude 0,40 m bis 0,80 m betragen.

Die Hohenlage der Gebdude wird in der StraBenplanung vorgeschlagen und nach
Oberpriifung von der Kreisverwaltungsbehdrde festgelegt.

Bei der AuRengestaltung sind nur verputzte Fassaden mit weiRBem Anstrich zu-
gelassen, desgleichen Bauteile aus Holz fiir Fenster, Tiiren, Giebel-, Knie-
stock- und Balkonverkleidungen. Als Ausnahme sind Holzverkleidungen des
Obergeschosses zuldssig.

Die Verwendung von Glasbausteinen und Profilgldsern ist nicht zugelassen,

Giebel fenster miissen von der Unterkante der Sparren einen Mindestabstand
von 0,30 m aufweisen.

Dachaufbauten, wie Gaupen, sind ebenso wie negative Dacheinschnitte unzu-
lassig. Liegende Dachfenster konnen bis zu einem GlasmaB von 0,75 m? einge-
baut werden.
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Die Traufseite der Hauptgebdude muB mindestens 10 % ldnger als die Giebel-
seite geplant werden.

Die Giebelbreite der Wohngebdude darf 11,50 m nicht iiberschreiten.

§ 8
Einfriedungen

Als Einfriedung an den offentlichen Verkehrsflachen sind nur zuldssig:
Holzzdune mit Rundholzpfosten, nicht hoher als 0,90 m ber dem Anschnitt der
Verkehrsfldache an die Einfriedung. Bei Verwendung von Beton- oder Metall-
pfosten missen diese 0,15 m niederer als der Zaun sein, der Zaun muB vor den
Pfosten durchlaufen. Sockel bis 0,15 m Hohe sind nur als Begrenzung von Geh-
steigen gestattet.

Als seitliche und riickwdrtige Einfriedung sind auRer der in Abs. 1 beschrie-
benen Ausfiihrung auch dicht hinterpflanzte graue oder griine Maschendrahtge-
flechte mit verzinkten Stahlrohrpfosten zugelassen. Sie diirfen sbenfalls
hochstens 0,90 m iUber fartigem Gelande hoch sein. Stiitzmauern oder Sockel
sind unzulassig.



Pfeiler flir Gartentliren und Tore konnen nur als Mauerpfeiler bis zu einer
Breite von 1,00 m und in gleicher Hohe wie der Einfriedung ausgebildet wer-
den.

§ 9

Aufschuttungen und Abgrabungen

Veranderungen der Gelandeoberflache diirfen nur in dem zur OJurchfihrung des
Bauvorhabens erforderlichen Ausmaf ausgefiihrt werden, Die natlirliche Ge-
landeoberfldche ist weitmoglichst zu erhalten.

Jedes Grundstick muB an die Nachbargrundsticke ohne Absatz, ohne Stitzmauer
und ohne kiinstliche Boschung anschlieRen.

Abgrabungen zum Zweck der teilweisen Freilegung des XellergeschoBes sind

ausnahmslos unzuldssig.

§ 10
Sichtdreiecke, Zu- und Ausfahrten

. Die in die Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke sind von bau-

lichen und nichtbaulichen Anlagen jeder Art, wie Anpflanzungen, Ablagerungen,
Stapelungen usw. ab einer Hohe von 0,90 m uber Strafenoberkante freizuhalten.
Die Anlage von Stellpldtzen, Garagenvorpldatzen Zu- und Ausfahrten ist im
Sichtdreieck unzulassig.

Zu- und Ausfahrten zu den Feldwegen im Westen und Siiden des Baugebiets sind
ausgeschlossen,

511
Landschaftspflege und Ortsbild

Die nichtiiberbauten Flachen sind, soweit nicht Terrassen, Wege und Stell-
pldtze angelegqt werden, einzugriinen.

Bei Vorcartenbepflanzungen und in der Auswahl von Bdumen und Strduchern miis-
sen einheimische oder den einheimischen ahnliche Arten verwendet werden,

Die in der Bebauungsplanzeichnung als zu erhaltand eingetragenen 3&ume und
Gehdlze sind auch wdnrend der Bauzeit zu schiitzen. Dergleichen missen alle
erforderlichen MaBnahmen zur Erhaltung und zur Pflege dieser Anpflanzungen
durchgefiihrt werden,

Entsprechend der 3ebauungsplanzeichnung vorgesehene Bdume und Gehdlze mijs-
sen spatestens bDis zum 1. Mai des auf die Bezugsfertigkeit folgenden Jahres
gepflanzt werden, Soweit im Plan nicht vorgeschrieben, sind sie aus folgen-
den Arten auszuwahlen:



Sommer- und Winterlinde (Tilia cordata und Tilia platiphyllus)
Spitzahorn (Acer platanoides)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Birke (Betula verrucosa)

Wilde Kirsche (Prunus avium)

Kiefer {(Pinus silvestris)

Obstbaumhochstamme (Apfel, Birne, Zwetschge).

Der Mindeststammumfang bei Laubbdumen betrdgt 0,14 m. Nadelbaume miissen
mindestens 2,00 m hoch sein.

Fiir die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen privaten Griinflachen
zur Ortsrandeingriinung erfolgen Bepfianzungsauflagen im Baugenehmigungs-
verfahren.

§ 12
Oberfldchenwasser

Garagenvorpldtze, Stellpldtze und Hoffldchen sind mit wasserdurchldssigen
Beldgen zu versehen.

§ 13
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung seiner Genehmigung rechts-
verbindlich.

Jengen, 1 ﬁ.JUN\1983




