GEMEINDE JENGEN
Landkreis Ostallgidu

BEGRUNDUNG

0B-03-BG

zum Bebauungsplan der Gemeinde Jengen filir das Gebiet
"Innere StrafBdcker" in der Fassung vom April 1993

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird nach Westen von der
KreisstrafBe OAL 15, einschlieflich der Sichtwinkel mit dem Kreuzungs-
bereich siidl. Weinhausener Strafe und ndrdl. Weichter Weg begren:zt.

Im Siiden bildet die Weinhausener StraBe den AbschlufB. Nach Norden ist
der Weichter Weg die Grenze des Bebauungsplanes.

Der Geltungsbereich umfaBt die Grundstiicke bzw. Teilfl&chen

mit Flurnummer 376/1 , 375/2 und 375.

Nach Osten ist die Grenze das landwirtschaftlich genutzte Grundstiick

Flurnummer 377/4.

Entwurfverfasser: Ingenieurbiiro
Manfred Kratz
Hessenstr. 2
8912 Kaufering

1. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

l.1 Flachennutzungsplan :

Die Gemeinde Jengen hat am 18.10.1979 beschlossen, einen Flichen-
nutzungsplan aufzustellen und die Kreisplanungsstelle beim Land-
ratsamt Ostallgdu mit der Planung beauftragt. Die Bilirgerbeteili-
gung nach § 2 a Abs. 2 BBauG wurde am 18.11.1980 durchgefiihrt. Die
Tridger Sffentlicher Belange mit Termin 23.03.1984 am Verfahren
nach § 2 Abs. 5 BBauG und die Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 4
BBauG beteiligt.



1.2 Bebauungsplan :

Der Bebauungsplan erfolgt als Vorgriff auf den Fl&chennutzungsplan
gemdB § 8 Abs. 4 BauGB. Da dem Fldachennutzungsplan ein Landschafts-
plan angegliedert werden soll kann der Abschluf des Verfahrens
nicht abgewartet werden. Im ndrdlichen Bereich ist eine gewerbliche
Entwicklung in ndchster Zeit zu erwarten. Es ist absehbar, daf der
vorliegende Bebauungsplan der beabsichtigten geordneten stadtebau-
lichen Entwicklung des Ortes Jengen nicht entgegenstehen wird.

Die Bauflichen sind im Besitz der Gemeinde, auper Flur-Nr. 400/86.
Sie werden anteilig ortsansissigen Bauwerbern der Gemeinde und aus
umliegenden Orten zur Verfiigung gestellt. Zudem herrscht im un-
mittelbaren Einzugsbereich der Stadt Buchloe, derzeit Autobahnende
der A 96 Miinchen - Lindau, dringender Wohnbedarf und somit eine
starke Nachfrage nach Eigentumswohnungen.

Die stidtebauliche L&sung, insbesondere die Abgrenzung des Gebietes
und die Stellung der Gebdude ist im wesentlichen von der Erschlief-
ungssituation abhingig. Die AuBengestaltung der Gebdude mit ein-
deutiger Ausrichtung ( Schauseite - Putz ; Rlickseite - Holz ), soll
sich an den Dorfcharakter der Gemeinde anlehnen.

Der westliche Rand des Planungsgebietes, begrenzt durch die OAL 15
bildet den derzeitigen OrtsabschluB. Somit begriindet sich die larm-
didmpfende Bepflanzung mit besonderen Festsetzungen, auch als Orts-
randeingriinung. Diese Eingriinung soll einen harmonischen Ubergang
zur freien Landschaft ermdglichen.

Die konkurierenden Nutzungen, " Landwirtschaft und Wohnen " mit
unterschiedlichen Anspriichen, sollte hiermit aufeinander abgestimmt
werden.

Der Ort Jengen ist Sitz der Einheitsgemeinde u. besitzt bereits eine
intakte Abwasserbeseitigung und Wasserversorgung. Die GréBe des Bau-
gebiets iiberschreitet nicht das MaB einer organischen Entwicklung.

1.3 Landesplanung, Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan :

Die Baugebietsausweisung dient der organischen Siedlungsentwicklung
und ist insbesondere auf den Bedarf der ortsansdssigen Bevdlkerung
abgestimmt. Die Gemeinde liegt in einem Bereich der Region "Allgau",
welcher fiir eine Siedlungsentwicklung geeignet ist.

Die Gemeinde ist verpflichtet, durch Einsatz geeigneter Instrumente
das Entstehen von Freizeitwohngelegenheiten ( Zweitwohnungen ) zu
verhindern.

Die Herausnahme der Fliache aus der Landwirtschaft liegt innerhalb
des der Gemeinde eigenverantwortlich iiberlassenen Gestaltungsspiel-
raumes, in Abwdgung und Gewichtung mit den Erfordernissen der zuge-
wiesenen regionalplanerischen Funktion.

%2iel ist die Sicherung und Stdrkung dieses Wirtschaftsbereiches
einerseits und dem Bedarf an Wohnbauland andererseits.
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2.3

Lage und Bestand

Lage und GroBe des Baugebietes :

Das Baugebiet liegt im Siidwesten von Jengen und schlieft im Norden
und Osten an bestehende Bebauung an. Das Geldnde ist eben.

Das Baugebiet hat eine GrdBe von rund 2,12 ha, zuzgl. 0,3895 ha
Nutzungsdnderung an Flur-Nr. 400/36. Die Entfernung zu folgenden
Anlagen und Einrichtungen betrédgt:

Bahnhof Buchloe 4 km
Bushaltestelle der Bundesbahnlinie Buchloe-Kaufbeuren

und Buchloe-Waal-Jengen-Buchloe 400 Meter
Zweiklassige Grundschule des Schulverbandes

Ketterschwang in Weinhausen 3 km
Restliche Grundschulklassen in Ketterschwang 6 km
Hauptschule des Schulverbandes in Buchloe 4 km
Realschule in Buchloe 4 km
Sonstige weiterfiilhrende Schulen in Kaufbeuren 20 km
Kindergarten in Buchloe 4 km
Kinderspielplatz 300 Meter
Kath. Pfarrkirche 400 Meter
Versorgungslédden 500 Meter
Gemeindeverwaltung 500 Meter
Verwaltungsgemeinschaft in Buchloe 4 km

Topographische, geologische und hydrologische Verhdltnisse :

Das Gelinde ist eben. Der Grundwasserspiegel befindet sich
4,0 m unter Gelinde. Der Boden besteht aus Kies. Es sind vor-
aussichtlich keine besonderen MafBnahmen zur Herstellung eines
tragfidhigen Baugrundes erforderlich.

Bestand Geb&dude :

Im Geltungsbereich befindet sich das Betriebsgebdude der Firma
Drotleff. Dieses genieBft Bestandsschutz. Eine stédtebauliche
Verdnderung im Rahmen des Ortsbildes ist wiinschenswert.

Bestand Bdume und Gehdlze :

Entlang der KreisstraBe OAL 15 befindet sich erhaltenswerter
Baumbestand. Er wird in die Bebauungsplanzeichnung eingetragen.

Die VerkehrserschliepBung erfolgt i{iber die Weinhausener Strafe u. dem
Weichter Weg. Es ist eine geschwungene Durchgangsstrafe mit einer
als Ring ausgebildeten ParallelstraBe vorgesehen, von der die ein-
zelnen Wohnbereiche aus zu erreichen sind. Diese WohnstarBe ist ge-
geschwungen und beidseitig mit 50 cm breiten, sowie an den Kurven
grofziigig ausgelegten Schotterrasenfldchen ausgebaut.

Sie sollen ein ruhiges, vom Verkehr ungestdrtes Wohnen ermdglichen.



SCHEMAQUERSCHNITT - STRASSEN

SCHOTTERRASEN KANN UNTERSCHIEDLICH BREIT SEIN
u—cm___—-——————————————-—mg———‘—c‘/
50| L5 ‘ 150" ]

5.75 WOHNSTRASSE

SCHOTTERRASEN
N 7“:%4 UNTERSCHIEDLICH BREIT SEIN
! ; I L.50 ! 50, )
1 5,50 WOHNSTRASSE

Ny

WOHNSTRASSE




























