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Die Gemeinde JENGETHN

erlapt gemdf § 2 Abs. 1 und § 10 des Baugesetzbuches - BauGB - in der
Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBL. I S. 2253), Art. 23
der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern - GO - (BayRS 2020-1-1-
I) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.9.1989 {GVBl. S. 585},
Art. 91 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 2.7.1982 (BayRS 2132-1-I) und der Verordnung uber
die bauliche Nutzung der Grundsticke - BauNVO - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBL. I S. 127) diesen Bebauungsplan
als

SATZUNG

g 1
Inhalt des Bebauungsplanes

Fir das o.g. Gebiet gilt die vom Ing.Biro Manfred Kratz, Hessenstr.2,
8912 Kaufering ausgearbeitete Satzung.

Sie besteht aus den nachstehenden Vorschriften (Textteil) und der
Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom 27. April 1993, geandert
am 30. Juni 1993.



-2 -

§ 2
Art der Baulichen Nutzung

Das Bauland im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
gemaf der Baunutzungsverordnung festgesetzt als:

1) Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO

2) Mischgebiet (Mi) nach § 6 BauNVoO.

Die nach § 6 Abs. 2 Ziff. 3 "Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Ziff. 5
"Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke, Ziff. 7 “Tankstellen“ und
Ziff. 8 "Vergnugungsstatten 1. S d. § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen
des Gebietes, die uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt
sind" werden gem. § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen.

Ferner wird die ausnahmsweise Zulassung von Vergnigungsstdtten gem.
§ 6 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen.

Hinweis:

Das Grundstick Nr.400/36 ist von einem stillgelegten Gewerbebetrieb
bebaut. Die ursprungliche Ausweisung als Gewerbegebiet (Ge) wird mit
Einverstandnis des Grundstucksbesitzers zum Mischgebiet (Mi) herab-
gestuft.

§ 3
Map der baulichen Nutzung

1: Das Map der baulichen Nutzung wird durch die in die Bebauungs-
planzeichnung eingetragenen Geschofzahlen, Grundfldchenzahlen
(GRZ) und Geschopflachenzahlen (GFZ) bestimmt.

2. Die eingetragenen Zahlen gelten als Héchstgrenze.

3 Gemaf § 9 Abs. 1 Ziff.6 BauGB wird die Anzahl der Wohnungen je
Wohngebaude beschrankt und zwar:

Bei I D geschofiger Bebauung auf 2 WE pro Wohngebidude bzw. Dop-
pelhaushalfte.

Bei II D mit 6 WE auf dem Teilstilick
Fl1.Nr. 376/23, 376/14, 376/16

Fur das Gebiet des Geltungsbereiches wird gemaB § 22 BauGB fest-
gesetzt, dap die Begrundung oder Teilung von Wohneigentum oder
Teileigentum (§ 1 des Wohneigentumsgesetzes - WEG - ), von
Wohnungserbbaurecht oder Teilerbbaurecht ( § 30 WEG ) und Dauer-
wohnrecht oder Dauernutzungsrecht ( § 31 WEG ) der Genehmigung
unterliegt.



§ 4
Bauweise

Im Bebauungsplangebiet gilt die offene Bauweise.

Entlang der OAL-15 sind aus larmschutztechnischen Griinden
Gebaude und bauliche Anlagen von mehr als 50 m Lange zulassig
und erforderlich.

Sie sind als geschlossene Bauweise nach den Anforderungen des
Immisssionssschutzes auszufuhren.

An Baulinien ist mit dem Hauptgebaude anzubauen. Im Bereich
von erforderlichen SchallschutzmagBnahmen sind auch die Neben-
gebaude und Garagen an die Baulinie anzubinden, um den vorge-
schriebenen Schallschutz fir das Baugebiet zu gewdhrleisten.

§ 5
Garagen und Nebengebaude, Stellplatze

Garagen und Nebengebaude durfen nur innerhalb der uberbaubaren
Flachen errichtet werden. Soweit in der Planzeichnung festgesetzt
sind sie nur dort zu errichten.

Garagen sind in erdgeschofigen Gebduden und ebenerdig unterzu-
bringen.

Von der Strafenbegrenzungslinie haben Garagen einen Stauraum von
mind. 5,00 m einzuhalten.

Die Aupengestaltung der Garagen und Nebengebdude un der Haupt-
gebaude mupf lUbereinstimmen.

Fur Garagen und Nebengebaude sind Sattelddcher mit der gleichen
Dachneigung wie bei den Hauptgebduden vorgeschrieben.

Stellplatze und Garagenvorplatze sind mit wasserdurchléssigen
Belagen auszubilden, die eine vollstandige Oberflichenwasserver-
sickerung gewahrleisten.

Stellplatze sind in Gruppen zu gliedern (max. fuUnf Stellplatze,
dreiseitige Einpflanzung, beidseitig ein Grofbaum).

Je Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplatze anzulegen.
Garagenstellplatze werden als KFZ-Stellplatze angerechnet.



§ 6
Gestaltung der Gebaude

Fur samtliche Gebdude sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung
von 37° +- 2° Toleranz zulassig.

Die in der Bebauungsplanzeichnung festgelegte Firstrichtung ist
einzuhalten.

Die Dacheindeckung hat mit Dachziegeln in naturziegelroter Farbe
zu erfolgen.
An Baulinien ist mit dem Hauptgebaude anzubauen.

Der Kniestock darf bei Gebauden mit der Geschofzahlfestsetzung ID
grundsatzlich nicht héher als 1,25 m ausgefihrt werden.

Bei II-Bebauung betragt die Kniestockhéhe nur max. 0,40 m.

Garagen und Nebengebaude durfen nur einen bis zu 0,35 m hohen
Kniestock aufweisen.

Als Map gilt die senkrechte Entfernung von Oberkante Rohdecke
bis Oberkante Fuppfette, gemessen in der Flucht der Aupenwand.

Die Oberkante des Erdgeschof-Rohfufbodens darf nicht mehr als
0,30 m Uber der naturlichen Gelandeoberfliche liegen.

Der Dachuberstand muf bei Hauptgebauden an der Giebel- und
Traufseite,

bei ID 0,30 bis 0,80 m,

bei II 0,70 bis 1,10 m,

bei Garagen und Nebengebauden 0,30 bis 0,80 m betragen.

Beli der Aufengestaltung sind nur glatt verputzte Fassaden mit
weifem Anstrich zugelassen. Als Ausnahme sind Gebidude in Holz-
bauweise und mit senkrechter Holzschalung verkleidete Massiv-
bauten zulassig. Holzblockbauten sind nur ausnahmsweise zuléassig,
wenn alle Aufenwande ohne Vorholzverbindungen ausgefiihrt sind.
Holzblockbauten aus Rundhdélzer sind auszuschliegfen.

Sonstige Bauelemente wie Fenster, Tiren, Léden, Giebel- Kniestock
und Balkonverkleidungen sind aus Holz mit einer farblich gedampf-
ten Oberflachenbehandlung auszufuhren.

Die Farbgebung von Holzbauteilen ist immer auf die jeweilige
Nachbarschaft abzustimmen. Die Oberflache von Holz sollte lasie-
rend und farblich gedampft sein (grau bis braun) oder naturbelas-
sen.

Farblich abgesetzte Sockel sind nicht erlaubt.

Die Gebaude sind aus ortsbildlichen Grinden mit einer eindeutigen
Ausrichtung (Firstrichtung, unterschiedliche Behandlung von
Schauseite / Putz und Ruckseite / Holzschild) zu versehen.
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Doppelhauser sind asymmetrisch und so zu gestalten, dag sie
optisch wie Einzelhduser mit eindeutiger Ausrichtung (Schauseite/
Ruckseite) wirken.

Die Schauseiten sind in glattem, feinen Putz auszufihren und mit
Fensterreihen (min. 3 Fenster je Reihe) und Fensterladen zu ver-
sehen. Vor- und Ruckspringe an der Schauseite sind nicht erlaubt,
Balkone sind untergeordnet zu halten.

Die Schauseiten wirken auch um die Eckseiten herum auf eine
Lange von mindestens zwei Fensterachsen.

Die Fensteranzahl sollte bei Giebelbreiten von tiber 11 m auf min-
destens vier Fenster je Reihe erhoéht werden, da sonst keine hori-
zontale Reihung mehr erkennbar ist.

Die Ruckseiten und rickwartigen Teile der Lingsseiten der Gebaude
sind uUber dem Erdgeschofbereich mit senkrechter Holzschalung zu
versehen.

Die Westseite der Larmschutzbebauung ist iliberwiegend mit senkrech
ter Holzverschalung (traditionelle Wetterseite mit Holzschild) zu
versehen. Die Farbgebung ist in diesem Bereich durchgehend ein-
heitlich zu gestalten und gegenseitig abzustimmen.

Die Verwendung von Glasbausteinen, farbigen Glasern und Profil-
glasern ist nicht erlaubt.

Die Traufseite der Hauptgebaude muf min. 15 % langer als die
Giebelseite geplant werden.

Die Giebelbreite der Wohngebaude darf 11,50 m nicht iberschreiten
Abgeschleppte oder angesetzte Nebengebidude oder Garagen werden
dabei nicht gerechnet.

Bei ID-Doppelhdusern kann eine Giebelseite bis 12,50 m ausnahm-
weise zugelassen werden.

Dachaufbauten sind nur als stehenden Gauben zuldssig. Dabei
sind folgende Gestaltungsfestsetzungen verbindlich einzuhalten:

- Die Dachneigung der stehenden Gaube ist der des Hauptdaches
anzupassen. Gauben sind ohne Dachiberstande an Traufe und Ort-
gang auszufuhren.

- Der Firstpunkt der Gaube muf deutlich unter dem Hauptfirst
liegen.

- Die Gaubenbreite betragt max. 1,30 m.

- Die maximale Hoéhe zwischen Dachanschnitt und Oberkante Gauben-
sparren gemessen an der Aufenwand der Gaube betragt 1,20 m.

Die Gauben sind mit méglichst knapper Traufe und Ortgang auszu-
fuhren. Auf Dachvorspringen und Dachrinnen sollte verzichtet
werden.

= Pro Dachflache darf nur eine Gaube eingerichtet werden.
Ausnahmsweise kann eine zweite Gaube zugelassen werden, sofern
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die Hauslange 10,00 m uberschreitet. Der Abstand zwischen zwei
Gauben muf min. 1,20 m betragen.

- Die Gauben missen als Abstand von der Giebelwand min. 3,00 m
einhalten,

- Liegende Dachfenster kénnen bis zu einer Glasflache von 0,75 gm
eingebaut werden.

= Schrage Dachanschnitte sind unzulassig.

- Dreieckformige Gauben, Schleppgauben sowie negative Dachaus-
schnitte sind nicht zulassig.

- Quergiebel mussen sich eindeutig dem Hauptbaukérper unterordnen
Sie missen sich gestalterisch unterordnen, insbesondere durch
Detailausbildung, mapvolle Breite und Héhe (Traufe max. 0,60
uber Traufe Hauptgebdude), knappe Dachvorspringe (max.0,50 m)
und entsprechende Anordnung (abrucken vom Schaugiebel und keine
Beeintrachtigung der Gebaudeausrichtung).

Bei Quergiebeln Uber 5 m Breite sind die Traufen zusammenzu-
fuhren.

Die Dachneigung, Material und Farbe missen den Vorgaben des
Hauptgebaudes entsprechen.

Bauwerke an einer gemeinsamen Grundsticksgrenze missen einheit-
lich gestaltet sein (durchlaufender First, gleiche Materialien
und Farben, gleiche Dachneigung usw.)

Eckerker- und Vorbauten an den Gebaudeecken sind unzuléassig.
Dasselbe gilt fur Balkone, die uber Eck laufen.

§ 7
Grofe der Baugrundstucke

Baugrundsticke mussen mindestens 550 gm, bei Doppelhdusern
mindestens 350 gm grof sein.



§ 8
Einfriedungen / StraBenraumgestaltung

Als Einfriedung an den &6ffentlichen Verkehrsflidchen sind nur
zulassig:

Holzzaune aus senkrechten Latten, alle Zaune mit geraden oberen
Abschlupg, nicht héher als 0,90 m uber dem Anschnitt der Verkehrs-
flachen an die Einfriedung.

Bei Verwendung von Beton- oder Metallpfosten missen diese 0,15 m
niederer als der Zaun sein, der Zaun mufB vor den Pfosten durch—
laufen. Sockel sind nicht erlaubt.

Als seitliche und ruckwartige Einfriedung sind auBer der in

Abs. 1 beschriebenen Ausfuhrung auch dicht hinterpflanzte graue
oder grune Maschinendrahtgeflechte mit verzinkten Stahlrohrpfoste
zugelassen. Sie durfen ebenfalls héchstens 0,90 m Uber fertigem
Gelande hoch sein. Stutzmauern oder Sockel sind unzulassig.

Pfeiler fur Gartenturen und Tore kénnen nur als Mauerpfeiler bis
zu einer Breite von 1,00 m und in gleicher Héhe wie die Ein-
friedung ausgebildet werden.

Garagenzu- und ausfahrten sowie Stellplatze dirfen nicht einge-
friedet werden.

Die Vorgarten der besonders gekennzeichneten Parzellen durfen
nicht eingefriedet werden, Garagenzufahrten durfen erst in
einem Abstand von 5m von der offentlichen Verkehrsflache einge-
friedet werden. In den Bereichen der offenen Vorgarten und
Garagenzufahrten ist die Bodenoberkante héhengleich an die
Strafenflache anzuschliepfen.

Der Bereich zwischen der Flucht, dem Hauptgebdude und der Strapge
ist von Abfallanlagen und ahnl. Einrichtungen freizuhalten.
Diese Anlagen sind in den Haupt- oder Nebengebauden unterzu-
bringen.

§ 9
Aufschuttungen und Abgrabungen

Veranderungen der Gelandeoberflache durfen nur in dem zur Durch-
fuhrung des Bauvorhabens erforderlichen Ausmaf ausgefihrt werden.
Die naturliche Gelandeoberflache ist weitestmoglich zu erhalten.

Jedes Grundstuck muf an die Nachbargrundstiicke ohne Absatz, ohne
Stutzmauer und ohne kinstliche Béschung anschliepfen.

Abgrabungen zum Zweck der teilweisen Freilegung des Kellerge-
schofes sind ausnahmslos unzuléassig.



§ 10
Sichtdreiecke

Die in der Planzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke sind von jeg-
lichen Sichtbehinderungen tber 0,90 m Hohe freizuhalten.

Im Annaherungsbereich sollte noch ein ausreichender Ausblick auf
die ubergeordnete Strafe vorhanden sein.

§ 11
Festsetzungen der Grunordnung

Im 6ffentlichen wie privaten Bereich sind nur einheimische, stand-
ortgerechte Geh6lze zu verwenden. .

Die nicht uberbauten Flachen sind, soweit nicht Terrassen, Wege und
Stellplatze angelegt werden, zu begrunden; der Anteil der Bodenver-
siegelung ist dabei auf das absulut notwendige Mag zu begrenzen.
Befestigte Flachen miussen so wasserdurchlassig sein, daB eine Ver-
sickerung der Oberflachenwaser an Ort und Stelle

méglich ist.

Der Nadelholzanteil wird auf 10 % der anzupflanzenden Gehdlze fest-
gelegt.
Die Anpflanzung von Thuja Hecken wird untersagt.

Dem Bauantrag ist bei Mehrfamilienhdusern ein qualifizierter Frei-
flachengestaltungsplan im MaBstab von min. 1:200 als verbindlicher
Bestandteil beizugeben.

Die in der Planzeichnung vorgesehenen Baume und Gehdlze miissen bis
spatestens zum 0l.Mai des auf die Bezugsfertigkeit folgenden Jahres
gepflanzt werden.

Samtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen Grundsstickseigentiimer im
Wuchs zu foérdern, zu pflegen und vor Zerstédrung zu schiitzen,
Ausgefallene Gehdlze sind artengleich zu ersetzen.

Die Pflanzungen im Bereich der Sichtdreiecke sind so zu pflegen, dag
durch Baume oder Straucher keine Sichthindernisse entstehen.

1.) Bindung an die Bepflanzung im &6ffentlichen Bereich

Pflanzung an der Kreisstrafe OAL-15 als Larmschutz

Generell sind Rasterpflanzungen vorzunehmen, wobei Pflanzenarten zu
kleinen Gruppen zusammengesetzt werden sollten.



Folgende Pflanzen sind innerhalb der &6ffentlichen Griunflache zu

Pflanzen:
Auf 100 gm sind:

Hasel
Heckenstragpe
Liguster
Kornelkirsche
Schlehe
WeipBdorn
Holunder
Feldahorn
Hainbuche

zu setzen.
Im privaten Bereich
pro 100 gm

Hasel

Flieder
Heckenstrage
Liguster
Kornerkirsche
Schlehe
Weipdorn
Holunder
Feldahorn
Hainbuche

Fir die in der Planzeichnung festgesetzten Pflanzen gelten folgende
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Corylus avellana 10%
Lonicera Xylosteum 15%
Ligustrum Vulgaris 15%

Cornus max 10%
Prunus spinosa 10%
Crataegus monogyna 10%
Sambucus nigra 10%
Acer campestre 10%
Carpinus betulus 10%

100%

sind folgende Pflanzen zu setzen

Corylus avellana 10%
Syringa wvulgaris 5%
Lonicera Xylosteum 15%
Ligustrum Vulgaris 15%

Cornus max. 5%
Prunus spinosa 10%
Crataegus monogyna 10%
Sambucus nigra 10%
Acer campestre 10%
Carpinus betulus 10%
100%

Mindestanforderungen:

Baume

Hochstamm oder Solitar: 2 x v. Stammumfang 14-16 cm

Straucher

Strauch 2 x v. Grofe 60-100 cm
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2.) Pflanzung im privaten Bereich

1s

Parallel zur Bepflanzung an der Kreisstrafe OAL-15 werden im
privaten Bereich strafenbegleitende Baume und Straucher fest-
gesetzt. Die Gemeinde fuhrt die festgelegte Bepflanzung in
diesen Bereichen durch.

Nach Ubergang in das Eigentum des Grundstilickbesitzers hat dieser
fur die Pflege Sorgepflicht.

Die Planzeichen und sonstigen Festlegungen entsprechen dem

Pkt. 1 (Pflanzung an der Kreisstrapfe OAL-15).

Bepflanzung des Larmschutzstreifens am Weichter Weg und der
Weinhausener Strape:

Beim Larmschutzstreifen wird die unter Pkt. 1 und 2.1 festge-
legte Bepflanzung sinngemaf fortgestzt.

Es gelten die Festsetzungen aus Pkt.1l (Pflanzung an der Kreis-
strafBe OAL-15)

Offene Vorgarten:

In den im Plan dargestellten offenen Vorgartenbereichen diirfen
keine Koniferen, keine rotlaubigen und keine immergriinen Baume,
Straucher und Bodendecker verwendet werden.

Im Privatgartenbereich sind je angefangene 200 gm Gesamtgrund-
sticksflache mindestens 1 Baum aus der unten aufgefihrten

Liste zu pflanzen. Diese Liste fuhrt eine Auswahl der

Baumarten auf, die auch naturlicherweise in der Umgebung des
Baugebietes vorkommen. Die Liste wird erganzt durch eine Reihe
von Straucher, die bevorzugt verwendet werden sollten, weil sie
zur selben Lebensgemeinschaft gehdéren wie die aufgefﬁhrten Baume.

Liste empfohlener Gehélze:

Baume

Acer platanordes - Spitzahorn
Acer psendoplatanus = Bergahorn
Betula pendula - Birke
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Buche
Fraxinus ex. - Esche

Prunus AVIUM - Vogelkirsche
Quercus robur - Eiche

Tilia cordata - Winterlinde

Obst - Hochstamme
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Straucher

Crataegus morogyna - Weipdorn

Corylus avellana - Haselnup
Lonicera xylosteum = Heckenkirsche
Cornus sanguinea - roter Hartriegl
Viburnum Lantana - Schneeball
Ligustrum vulg. - Liguster

Ribes sauguheum - Blutjohannisbeere

3. BodenschutzmafBnahmen (§ 1 Abs. 5 letzter Absatz BauGB)

Oberboden

Bei erforderlichen Erdbewegungen ist der Oberboden fachgerecht
zur Wiederverwendung zu sichern.
Die DIN 189920 ist einzuhalten.

4. Bindungen fur die Erhaltung von Biaumen und Strauchern

Die in der Bebauungsplanzeichnung als zu erhaltend eingetragenen
Baume und Geholze sind auch wahrend der Bauzeit zu schitzen. Ebenso
mussen alle erforderlichen Mapnahmen zur Erhaltung und zur Pflege
dieser Anpflanzungen, z.B. Baumscheiben durchgefihrt werden.

5. Landschaftsgestaltungsmagnahmen:

Die Gemeinde Jengen stellt als Ausgleich zur vorliegenden Bebauung
mit den damit verbundenen Eingriffen in Natur und Landschaft eine
zusatzliche Flache fur Landschaftsgestaltungsmafnahmen auf der
Flur Nr. 52/9 "Tannele" an der Bahnlinie Buchloe-Kaufbeuren mit
ca. 2000 gm zur Verfugung.

Dieses Grundstuck ist mit einer Hecke zu bepflanzen, bzw. als
Feldrain anzulegen.



§ 12
Denkmalschutz

Bei der Auffindung frihgeschichtlicher Funde sind die Erdarbeiten
einzustellen.

Das Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege, AuBenstelle Augsburg,
Abteilung Vor- und Fruhgeschichte, PrinzregentenstraBe 1la, oder die
Untere Denkmalschutzbehorde beim landratsamt Ostallgau sind unver-
zuglich zu verstandigen.

Wegen der konkret zu erwartenden Bodenfunde sind im
Baugenehmigungsverfahren die betroffenen Personen (Eigentimer oder
Besitzer des Grundstickes bzw. Unternhemer und Leiter der drtlichen
Bauarbeiten) schriftlich auf die vorgenannte Meldepflicht von
archaologischen Funden nach ARt. 8 Denkmalschutzgesetz hinzuweisen,
mit der ausdricklichen Anmerkung, dag die notwendlgen Erdaufschlusse
mit entsprechender Vorsicht vorgenommen werden missen. Beobachtungen
und Funde mussen unverzuglich, d.h. ohne schuldhaftes Zdgern den
0.g. Stellen mitgeteilt werden.

§ 13
Immissionsschutz

Verkehrslarm

Zum Schutze der Wohnbebauung gegenuber des Verkehrslarm der in etwa
200 m Abstand vorbeifuhrenden Bundesstr. 12, wird entlang der Kreis-
strapBe OAL-15 elneLarmdampfendeBepflanzung auf die gesamte Westlange
des zu beplanenden Gebietes als o6ffentliche Grinfliche angelegt.
Ostlich der Kreisstrape zwischen Weinhausener StraBe und Weichter Weg
wird eine LarmdampfendeBepflanzung auf den privaten Grundstilicks-
flachen fortgesetzt.

Am Nordost-, West- und Sudwestrand werden die Licken zwischen den
Hausern durch Garagen und Geratehausbauten (Firsthéhe mind.4,50 m)
uberbruckt. Es entsteht eine geschlossene Bauzeile mit Verketteten
Einfamilienhausern.

Uberschreitungen der héchstzulédssigen Schallpegel von tagsiuber 55 dB
(A) und nachts 40/45 dB (A), werden insbesondere nachts um erheblich
mehr als 5 dB (A) an den Fassaden zur StrapBe erreicht.

Wesentliche Beeintrachtigungen sind nur an folgenden Baukérpern zu
erwarten:

- Westseite der Wohnhauser D bis J
- Sudseite und Nordseite des Dachgeschofes der Wohnhduser D - J, wenn
dort Ruheraume vorgesehen sind.



Die Kennzeichnung der einzelnen Wohnhduser wurde entsprechend dem
schalltechnischen Gutachten der Fa. Muller-BBM vom 14.11.1992 .
Bericht Nr. 22.516/2 durchgefihrt. Die Legende mit Kennzeichung ist
den Festsetzungen auf der nachsten Seite beigefiigt.

Fur die betroffenen Baukérper werden an dieser Stelle folgende Schall-
schutzforderungen mitgeteilt:

- Westseite der Hauser D bis J:

In der Westseite sind nur Nebenridume zuldssig. Nebenraume sind
Flure, Treppenhauser, Eingédnge, Toiletten, Bader, Kammern sowie
Kuchen (aber keine Wohnkilichen);

- HAauser D bis J:

Die Fenster und Balkonturen von Ruherdumen im Dachgeschof in den
nordlichen und sudlichen Gebdude- und Dachseiten sind als Schall-
schutzfenster der Schallschutzklasse 2 gemaf der

VDI-Richtlinie 2719 vom August 1987 "Schalldammung von Fenster
und deren Zusatzeinrichtungen" auszufuhren. Die Ruheriaume sind
mit einer fensterunabhangigen Be- und Entliftung durch integrierte
Luftungseinheiten auszustatten. Die Liftungseinheiten mussen
schallgedammt sein. Ruheraume sind Schlafzimmer, Kinderzimmer und
Gastezimmer.

Folgende HOhenfestlegungen als Mindestanforderung sind zu beachten:

- Dachfirste der Einfamilienhauser 8,0 m,

- Dachfirste der Doppelhduser 8,47 m,

- Dachfirste der Mehrfamilienhduser 12,0 m,

- Garagen langs der Kreisstrafe OAL-15 4,5 m,

- Gartenhausbauten sudlich des Weichter Weges 4,5 m.

Diese Mindesthéhen sind auf das Geldnde vor Ort bezogen.
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Hinweis

Gewerbelarm Fa. Drotleff)

Auf dem Betriebsgelande Flur Nr. 400/36 der Fa. Drotleff ist die
Produktion eingestellt. Die bisherige Festsetzung als Gewerbegebiet
mit zuldssigen Larmgrenzwerten wird auch beim neu festzusetzenden
Mischgebiet nicht ereicht. Aktive Larmschutzmafnahmen sind nicht
erforderlich.

Hinweis

Landwirtschaft

Die Erwerber bzw. Bebauer der Baugrundstiicke haben die ortsiibliche
Landbewirtschaftung auf umliegenden landwirtsch.Flachen ohne Ein-
schrankung zu dulden.

§ 14
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

20. Jan. 1995

Jengen, den
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