1. Anderung Bebanungsplan Gewerbegebiet lengener Urbansfeld”

Gemeinde Jengen
Landkreis Ostallgédu

Begriindung
der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Jengener Urbansfeld“
Nr. 10

Die Anderung des Bebauungsplanes bezieht sich nur auf die Gestaltung der Gebaude, die
Grundzlge der Planung bleiben unberiihrt.
Durch die Anderung sollen Gestaltungsfreiraume geschaffen werden.

Die Anderung betrifft folgende bisher geltenden Festsetzungen:

Anstelle von bisher ausschlie8lich zuldssigen flachgeneigten Satteldachem sind zukiinftig
auch Flach- und Pultdacher zuldssig. Die Dachneigung darf nun maximal 27° betragen.

Im Umfeld des Gebietes sind beim Geb&ude der ehem. Fa. M&bel Streit sowie bei der Fa.
Avanti bereits Flachdacher vorhanden, somit fiigen sich Flach- und Pultdacher in die
Umgebung ein. Auf Flachdachern kénnen Begriinungen erfolgen.

AulRerdem sind flachere Satteldacher als bisher zuldssig, was insbesondere bei
Hallenbauten von Vorteil ist. Zudem diirfen nun auch steilere Satteldacher errichtet werden.
Dies ermdglicht, insbesondere bei Gebduden mit E+D, eine bessere Nutzbarkeit des
Dachgeschosses. Ein Anwesen im Baugebiet hat bereits eine Dachneigung von 27°.

Die Festsetzung der max. Giebelbreite auf 20 m schrankt die Gestaltung unnétig ein. Zudem
ist bei Flachdachgebéuden eine Giebelseite nicht definierbar.

Als Dacheindeckungsmaterial ist zukinftig auch Metall zuldssig. Entscheidend ist nicht das
Eindeckungsmaterial, sondern dass dieses nicht reflektieren darf (§ 5 Nr. 3 Satz 1).
Zudem werden aus Umweltaspekten Dachbegriinungen zugelassen.

Durch die Anderung der Festsetzungen zur farblichen Gestaltung und der Anordnung der
Sonnenkollektoren soll eine gréBere Flexibilitdt geschaffen werden. Insbesondere farbliche
Gliederungen sind bei gréBeren Gebauden haufig positiv. Zudem wird es Firmen erméglicht,
Farben zu wahlen, die ihrer ,Corporate Identity” entsprechen.
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Der Zwang zur Wandbegrunung mit Kletterpflanzen lauft unter Umstéanden dieser
Flexibilisierung zuwider. Zudem sind im Baugebiet sehr viele private und &ffentliche
Grinflachen vorgesehen, so dass auf eine Wandbegriinung im Einzelfall verzichtet werden
kann. Bei groReren geschlossenen Wandflachen ist eine Wandbegrinung weiterhin
gewiinscht. Wird eine Wandbegrinung vorgesehen, ist diese im Bauplan nachzuweisen

(§139)

g 4. NOV. 2003
Jengen, den ..........coocevevnriinennnene
7
) £ -/"”)
e [
Hauck

1. Blrgermeister

Stand: 13.05.2003 Seite 2 von 2



