Gemeinde Jengen
LANDKREIS OSTALLGAU

Beprindung
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Geltungsbereich

Allgemeine Beschreibung

Das Plangebiet umfaRt den groBten Teil des noch nicht durch Bebauungsplane
erfaften Bereich der Ortslage Jengen.

Das Gebiet umfaRt folgende Grundstiicke bzw. Teilflidchen der Grundsticke
der Fl.-Nrn. 77/1 Gennach, 91/3, 101, 289, 2/2 Mihlenweg, 303, 6/2 Gen-
nachveg, 16/1, 101/1, 97/4, 214 DorfstrafRe, 215, 2/9 Kirchplatz, 2/7, 2/4
Veichter Weg, 2/12 Jakob-Heubrand-Strafe, 97/2 Landsberger Weg, 97/1
StraRe, 97 StraRe, 97/5 StraRe, 2/5 KardinalstraRe, 2/8, 2/10, 2/7, 90/1,
91/4, 91/5, 97/3, 97/4, 97/6, 2/3, &4, 6, 7, 8, 9, 10, 2/11, 2/13, 12, 6/3,
14, 15, 16, 19, 19/1, 20, 23, 24, 25/4, 26, 26/3, 27, 28, 28/2, 29, 30/2,
32, 33, 34, 34/1, 34/2, 35/4, 36, 37/3, 37/4, 38, 39, 40, 42, 43, 45, 46,
46/3, 46/4, 46/5, 46/6, 46/7, 46/9, 46/8, 47/1, 47/2, 49, 50, 51/2, 52,
53, 55, 56, 57, 59, 61, 61/2, 61/3, 61/4, 62, 63, 64, 64/2, 65, 65/1,
65/2, 66, 68, 68/1, €9, 70, 72, 75, 76, 76/2, 80, 83, 87, 88, 90, 91,
91/1, 92, 93, 94, 95, 98, 99, 101/2, 304/4, 382/11, 387/1 der Gemarkung
Jengen.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Regionalplan/LEP

GemiR § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung anzupassen. Diese Ziele sind im Landesentwicklungspro-
gramm Bayern -LEP- (Anlage zu § 1 der Verordnung vom 3. Mai 1984, GVBI
S. 121, berichtigt S. 337) und im Regionalplan der Region 16 (Allgau),
rechtsverbindlich seit 01.04.1997, dargestellt.

Flichennutzungsplan

Die Gemeinde Jengen besitzt noch keinen Flichennutzungsplan.

Die Gemeinde hat die Aufstellung des Flichennutzungsplanes beschlossen und
beauftragte die Kreisplanungsstelle des Landkreises Ostallgdu mit der Pla-
nung. Eine erste Beteiligung der Trdger &ffentlicher Belange wurde bereits
1984 durchgefiihrt.

Die Planbearbeitung des Flichennutzungsplanes wird nun wieder aufgegrif-
fen, wobei die Landschaftsplanaussagen in den Entwurf des Fldachennutzungs-
planes integriert werden. Die Gemeinde ist allerdings auch derzeit dabei
zu lberlegen, einen eigenstdndigen Landschaftsplan in Auftrag zu geben.
Die Entscheidung wird in der ndchsten Zeit zu treffen sein. Der Planbe-
reich der Ortslage wird in diesem Bereich im Fldchennutzungsplan als Dorf-
gebiet dargestellt.

Bebauungsplan

Der Gemeinderat Jengen hat in seiner Sitzung am 14.11.1995 beschlossen,
diesen Bebauungsplan aufzustellen. Ziel dieser Bauleitplanung ist der Er-
halt der dérflichen Struktur.

Da im wesentlichen der Bestand der alten Hofstellen erhalten und eine un-
kontrollierte Siedlungseweiterung verhindert werden soll, kann die gewoll-
te, geordnete stiddtebauliche Entwicklung auch ohne vorherige Aufstellung
des Flichennutzungsplanes erreicht werden (§ 8 Abs. 4 BauGB).
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Ferner hat der Gemeinderat in der vorgenannten Sitzung auch eine Verdnde-
rungssperre gemiR § 14 Baugesetzbuch zur Sicherung dieses Planbereiches
beschlossen und die Kreisplanungsstelle beim Landkreis Ostallgdu mit der
Ausarbeitung beauftragt.

Lage und Bestand

Das Plangebiet ist ca. 16 ha groB.

Derzeit leben im Ortsteil Jengen rd. 850 Einwohner. Im Plangebiet werden
76 Anwesen gezahlt, was bei 2,8 Einwohner pro Wohneinheit 212 Einwohner

ergibt. Hieraus errechnet sich ein stddtebaulicher Dichtewert von rd. 13
Einwohner pro Hektar.

Baudenkmiler
Die im Baugebiet vorhandenen Baudenkmale werden in der Planzeichnung

vermerkt, und zwar:

- Kath. Pfarrkirche S5t. Martin unverputzter spatmittelalterlicher Back-
steinbau, um 1500 errichtet (Fl.Nr. 40,

40 %)

- KardinalstraBe 3 Bauernhaus, Mitterstallbau mit Steil-
dach, 1794 erbaut (Fl.Nr. 4)

- KardinalstraBe 17 Ausleger, um 1750/60 (F1.Nr. 25/4)

- Steinkreuz spitmittelalterlich, bei Haus-Nr. 79
(F1.-Nr. 2/2)

Planung

Allgemeines

Der Ortskern ist heute noch von der Landwirtschaft gepragt, obgleich in
den letzten Jahren die Anzahl der Vollerwerbsbetriebe stark zuriickgegangen
ist. Der als Anlage beigefiigte Bestandsplan, in dem die Situation der
Landvirtschaft dargestellt ist nach Vollerwerbsbetrieb, Nebenerwerbsbe-
trieb und Nutzungsinderung zu erwarten, kann insoweit nur eine Momentauf-
nahme darstellen. Nach der vor einigen Jahren schon durchgefiihrten Be-
standsaufnahme haben sich bis heute wieder einige Verdnderungen ergeben.
Diese Umstrukturierung in der Landwirtschaft, der Fehlbestand an Wohnungen
und vor allem der auf den Ortskern driickende externe Wohnungsbedarf fiihren
zu einem zunehmenden Siedlungsdruck auf die Dorfmitte.

Dabei kénnen ohne die erforderlichen stiddtebaulichen MaRknahmen negative
Auswirkungen auf die Dorfstruktur entstehen.

Um das traditionelle Allgduer Ortsbild méglichst zu erhalten, sind im Be-
bauungsplan die Schaugiebel = Forderseite und Riickseiten der ortsbildpra-
genden Gebdude aufgenommen. Die Schaugiebel weisen symmetrisch angeordnete
Fensterreihen auf und sind mit hellem Putz versehen. Die Riickwinde sind
geprigt durch eine senkrechte Holzlattenverschalung und haben asymmetrisch
angeordnete Fenster. Diese das Ortsbild prdgenden Strukturen sind so
bestimmend, daR sie in den textlichen Festsetzungen aufgenommen sind.

Im Plangebiet soll eine ausgewogene Mischnutzung angestrebt bleiben, wobei
durch die Strukturverinderungen in der Landwirtschaft tendenziell das
Dorfgebiet in Mischgebiet oder auch Allgemeines Wohngebiet umzukippen
droht. Dieser strukturelle Wandel soll nicht planles bzw. nicht nur nach
den MaRstiben des § 34 BauGB ablaufen, sondern er bedarf stddtebaulicher
Ordnung.
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Es werden zur Bewidltigung des Problems folgende Ziele angestrebt:

L.

Mischung der Nutzung im Sinne der Inhalte des § 5 BauNVO ({Dorfgebiet)
insbesondere zum Erhalt und zur Sicherung der Entwicklung der Land-
und Forstwirtschaft

Begrenzung der Anzahl der Wohneinheiten pro Gebaude

Sicherung wertvoller Griinbestdnde wie Bdume, Baumgruppen, Hecken und
- wo notwendig - Planung neuer Griinbereiche dort, wo sie zur Gestal-
tung des StraRenraumes oder zur Vernetzung erforderlich sind
Sicherung innerértlicher Freifldchen als hofnahe Weiden, Wiesen oder
als 6ffentliche Griinfldchen

Sicherung der stiddtebaulich dominanten Gebaudestrukturen

- den StraRenraum prigende Stellung der Gebdude erhalten,
- Festsetzung von Schaugiebeln,

- Anwvendung von Baulinien, Baugrenzen.

Grundsitzliche Sicherung und Erhalt des Baubestandes/Bestandsschutz

Soweit Ersatzbauten erforderlich werden, muf zunidchst das den déffent-
lichen StraRenraum prigende Gebdude errichtet bzw. erhalten werden.

Festlegung unterschiedlicher Siedlungsdichten

Grundsitzlich sind die dem dérflichen StraRenraum zugewandten und
diesen priagenden Siedlungsbereiche einer héheren Nutzungsdichte zuzu-
fithren. Die riickwirtigen, teilweise einen zusammenhdngenden Grinbe-
reich bildenden Restgrundstiicke sollen eine geringere Nutzungs-/Wohn-
dichte beibehalten.

Ab einer bestimmten GroRe der Freifldchen wird fiir die Berechnung der
Bebaubarkeit der Restgrundstiicke ein Griinflichenanteil prozentual
abgezogen.

Bauliche Nutzung

- Grundsatzlich soll der Dorfgebietscharakter gemdR § 5 BauNVO erhalten
bleiben.

- Fir alle Hauptgebdude gilt:
Zwei VollgeschoRe als Héchstgrenze, ausbaubarer Dachraum kann zusatz-
lich genutzt werden.

- Die prigende Dachneigung sollte bei 35° bis 39° liegen.

- Xniestockhshe iiber dem zweiten VollgeschoR maximal 0,50 m.

- Alle Gebiude erhalten Sattelddcher.

- Garagen
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x Stellpldtze, Garagen nicht ausschlieRlich im Vorgartenbereich bzw.
entlang der straRenseitigen Griinfléche,
Ausnahme: maximal 1/3 der straRenseitigen Grundstiickslinge ein-
schlieRlich Zufahrt;

x soweit Grenzgaragen erforderlich oder sinnvoll sind, Regelung nach
BayBauO Art. 7 Abs. 4, Satteldach, Dachneigung maximal 30 °;

% bei straRenseitiger Orientierung der Garagen oder Tiefgaragenzufahrt
mindestens 5 m hinter der Grundstiicksgrenze;

% Stellplitze und Zufahrten grundsdtzlich in wassergebundener Decke;
% pro Wohneinheit sind 2,0 Stellplatze einzurichten.

Stidtebauliche Dichte

Mit dem nachfolgend beschriebenen Berechnungsmodell werden im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes insgesamt 268 Wohneinheiten unterzubringen sein.
Dies ergibt bei einer durchschnittlichen Belegungsdichte von 2,3 Einwohner
pro Wohneinheit ca. 616 Einwohner. Diese Zahl ist nur dann erreichbar, so-
fern alle in dem Bebauungsplan angegebenen Miglichkeiten der dort festge-
legten maximal nétigen Wohnungen auch tatsidchlich errichtet werden. Der
stidtebauliche Dichtewert kann fiir die Zielplanung mit rd. 40 Einwohner
pro Hektar bzw. 18 Wohneinheiten pro Hektar angegeben werden.

Begrenzung der Anzahl der Wohneinheiten

Hier sind in der Regel drei Zonen charakteristisch und bei der Verteilung
der Anzahl der Wohneinheiten zu unterscheiden:

Althofstelle (A)

Restgrundstiicke (R)

Baullicken (B)

Die biuerlichen Hofstellen sind in der Regel gekennzeichnet durch gréRere
Grundstiicke, der StraRe zugewandt bebaut mit Wohnhaus, Stall und Scheune,
der eigentlichen Althofstelle (A) sowie den "Hinterliegergrundstiicken",
unbebaut oder nur mit Neben- und sonstigen Wirtschaftsgebduden locker
iberstellt. Diese Restgrundstiicke (R) weisen hdufig eine wesentlich ge-
ringere Siedlungsdichte auf. Daneben sind bestehende Bauliicken zu beob-
achten, die einen weiteren Verteilerschliissel rechtfertigen.

Fiir die Ermittlung der Verteilerschlissel gelten folgende Regelungen:

- Begrenzung der Vohneinheiten pro Gebdude auf 6 WE;

- Grundsitzlich wird von maximal II VollgeschoRBen ausgegangen (z. B. fir
die Berechnung der Geschofflache/Kubatur).

- Bei der Berechnung der Kubaturen des Bestandes wird eine Wandhéhe von
6,30 m von Oberkante FertigfuRboden EG bis Anschnitt Dachhaut und eine
Dachneigung von 35° zugrunde gelegt.

- Bei der GeschoRfliche werden zwei VollgeschoRe angenommen, erkennbare
I-geschoRige Stall- und Nebengebdude nur mit einem VollgeschoR ge-
rechnet. Pro Wohneinheit werden 120 m? GeschoBflidche angenommen.
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- f{ibersteigende Kubaturen bzw. GeschoBfldchen sind einer gewerblichen
Nutzung gemidR § 5 Abs. 2 Nr. 1, 4 bis 9 BauNVO zuzufiihren.

Verteilerschliissel bei den Althofstellen (A)

Hier bieten sich zwei Modelle an:

a) (iber die Rauminhalte des Bestandes und

b) f{iber die vorhandene GeschoBfldche/Grundfléche.

a) Rauminhalt

maximal
0 m3 bis unter 1 000 m3 1 WE
1 001 m3 bis 1 500 m3 2 VE
1 501 m3 bis 2 200 ms 3 WE
2 201 m3 bis 3 000 m? 4 WE
3 001 m3 bis 4 000 m3 5 WVE
4 001 m3 bis 5 000 m3 6 WE = Obergrenze

Der Gemeinderat entscheidet sich dafiir, die Ermittlung der Anzahl der
Wohneinheiten {iber die Grundfldche zu ermitteln. Die Tabelle a) Raum-
inhalt kann zusitzlich als Kontrolle dienen, wobei die groReren Berge-
hallen nicht herangezogen werden konnen, hieraus eine Wohnnutzung ab-

zuleiten.
Grundsticksfliche im Bereich der Restgrundstiicke (R)
maximal
0 m? bis 600 m?2 0 VE
601 m? bis 900 m? 1 WE
901 m2 bis 1 200 m2 2 WE
1 201 m? bis 1 800 m2 3 WE
1 801 m2 bis 2 300 m2 4 VE
2 301 m? bis 2 900 m2 5 WE
iiber 2 900 m2 6 WE = Obergrenze
Grundfliche

Im Plangebiet Ortslage Jengen wird fiir die Althofstelle die Grundflache
der bestehenden Bebauung anhand der amtlichen Lagepldne ermittelt und
durch 60 m2 Grundfliche geteilt. Da grundsdtzlich eine zweigeschoRige Be-
bauung vorgesehen ist, ergibt sich dadurch automatisch eine GeschoRflache
von 120 mz pro Wohneinheit bzw. die Anzahl der Wohneinheiten ingesamt.
Soveit bei der neuen Nutzung das ausbaufdhige DachgeschoR einbezogen wird,
ist die GeschoRfliche mitzurechnen und die verbleibende Restfliche gewerb-
lich/Garagen zu nutzen.

Aufgrund stidtebaulicher Rahmenbedingungen werden im Bebauungsplan die
Anzahl der Wohneinheiten in der Weise festgesetzt, daf teilweise mehrere
Baukérper kleineren Umfanges errichtet werden miissen, wenn die dort maxi-
mal zuldssige Anzahl von Wohneinheiten errichtet werden soll. Damit soll
der straRenraumbezogene Althofbestand Prioritdt erhalten gegeniiber einer
zu massiven sogenannten Hinterlandbebauung.
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GrundstiicksgroRen im Bereich der Bauliicken (B)
maximal
0 m2 bis 550 m? 0 VE
551 m? bis 750 m2 1 VE
751 m? bis 1 200 m? 2 WE
1 201 m2 bis 1 800 m2 3 VE
1 801 m? bis 2 400 m2 4 WE
2 401 m? bis 3 200 m2 5 WE
iber 3 200 m2 6 WE = Obergrenze

Sofern keine Althofstelle vorliegt, ergibt sich die maximale Anzahl der
Wohneinheiten unmittelbar aus Tabelle 4.5.3 = B.

Zusammenfassung

Die vorgenannten Festlegungen mit Tabellen erlauben eine Berechnung der
maximal zuldssigen Wohneinheiten. Als Einstieg wird die vorhandene iiber-
baute Fliche der Althofstelle mit Wohngebdude und Teilen des Stalles/
Scheune (siehe "Pollenlinie"” im Bestand) zugrundegelegt. Grundsdtzlich
werden die eingeschoRigen Nebengebdude nur zu 50 % berlcksichtigt. Sie
besitzen keinen Anspruch auf eine zweigeschoRige Wohnbebauung. Die so
ermittelte iiberbaute Grundfldche wird durch 60 m2 (siehe Ziffer 4.4.1 b =
Grundflache) dividiert. Die auf- oder abgerundete Zahl = Wohneinheit wird
in Beziehung gesetzt zur Grundstiicksgrife.

Verden diese Grundstiicksgridfen gemdR Tabelle R Ziffer 4.4.2 unterschrit-

ten, ist die zulissige Anzahl der Wohneinheiten entsprechend zu reduzie-

ren. Bei Uberschreitungen der zugehdrigen Grundstiicksgréfen entstehen An-
sitze fiir eine Bebauung des Restgrundstickes.

Werden fiir die Bereiche der Althofstelle (A) und der Restgrundstiicke (R)
insgesamt sechs WE iiberschritten, ist die verbleibende Restflache um 30 %
zu reduzieren und dann von der verbleibenden Restfldche die maximale
Anzahl der Wohneinheiten ahbzulesen. Dieser Fldchenabzug sichert den fiir
den Ortsteil aus der Bestandserhebung dokumentierten Griinflachenanteil,
der von einer Bebauung freizuhalten ist. Der dérfliche Charakter wird
unter anderem auch von diesem Grinflichenanteil bestimmt.

Ausnahmeregelung fiir die Landwirtschaft

Die im Bebauungsplan angegebenen iberbaubaren Flichen werden durch Bau-
grenzen und Baulinien bestimmt und diirfen nicht iiberschritten werden. Fiir
praktizierende Landwirte wird hier eine Ausnahmeregelung vereinbart. Fiir
diese das Dorfgebiet prdgende Nutzung diirfen fiir Bauvorhaben wie Fahr-
silos, Betriebshallen, Stdlle und dgl. die festgelegten Baugrenzen {ber-
schritten werden. Dies gilt auch fiir die Bereiche, die im Bebauungsplan
als private Grinfldchen zur Ortsrandeingriinung festgesetzt sind. Diese
Ausnahmeregelungen gelten ausdriicklich nicht fiir Verhaben, die nur Wohn-
zwecken dienen und keinen Zusammenhang mit der Landwirtschaft haben.

Bauliche Gestaltung

Zur Einbindung der neuen Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild werden
im Bebauungsplan Gestaltungsvorschriften festgesetzt. Sie legen u. a.
Dachform, Dachneigung, Dachfarbe, Firstrichtung und Dachiiberstinde fest.
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Die Wandhéhen und Kniestockhdhen werden begrenzt. Fiir die Gestaltung der
Dachaufbauten wie Gauben, Quergiebel und Wiederkehre gelten die Rahmenbe-
dingungen der Skizzen der Textfestsetzungen. Diese Gestaltungsfestsetzun-
gen finden ihre Rechtsgrundlage in § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 98
BayB0. Die Hohenlage der Gebdude bezogen auf Oberkante FertigfuRboden
ErdgeschoR und Oberkante StraRe in Héhe des Eingangsbereiches wird mit

34 cm angegeben, wobei das Geldnde zum Haus bis auf 25 cm Sockelhéhe
leicht anzubdschen ist.

Abstandsflichen

Beziiglich den durch den Altbestand erforderlich werdenden Abweichungen von
den in Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO definierten Abstandsfldchen wird Art. 7
Abs. 1 BayBO zur Anwendung gebracht, siehe auch § 3 Nr. 3 der Textfestset-
zungen.

Bodenverkehr

Durch die beabsichtigte Anderung des Baugesetzbuches bestimmt jedoch die
Gemeinde, daR fiir das Plangebiet die Zustimmung der Gemeinde fir die
Teilungsgenehmigung gem. § 19 ff. BauGB bendtigt wird.

Bodenordnende Mafnahmen

Eine geordnete und zweckmiRige Gestaltung beziliglich der Grundstiickszu-
schnitte und ErschlieRBung ist durch den Bestandsbereich gesichert. Eine
Umlegung nach §§ 45 ff. oder grenzregelnde MaRnahmen nach §§ 80 ff. BauGB
sind voraussichtlich nicht erforderlich.

Abfallwirtschaft

Die Entsorgung der in seinem Gebiet anfallenden Abfdlle obliegt dem Land-
kreis Ostallgdu.

Der nach Aussortierung der Wertstoffe verbleibende Restmill wird auf den
Entsorgungseinrichtungen des Landkreises entsorgt. Der nach Einfilhrung der
Biotonne erfaRte Biomiill wird auf einer Kompostierungsanlage verwertet,
die dem Landkreis im Rahmen einer vertraglichen Vereinbarung zur Verfiigung
stehen wird. Fir die Erfassung von Wertstoffen und Verpackungen steht
gegenwiartig ein Vertstoffhof in der Gemeinde Jengen bzw. Eurishofen zur
Verfiigung.

Immissionsschutz

Die Immissionen der StaatsstraRe St 2035 betragen in 10 m Entfernung von
der Fahrbahnmitte etwa 55 dB(A) nachts. Der schalltechnische Orientie-
rungswert fir das Dorfgebiet mit 50 dB(A) wird somit erheblich iiber-
schritten.

Wegen dieser erhohter Immissionswerte an der Staatsstrale St 2035 sind bei
Bauvorhaben entlang der Staatsstrale die Ruherdume abgewandt zu orientie-
ren.

Soweit bei der an die StaatsstraBe angrenzenden Wohnbebauung nicht alle
Ruherdume an der von der Schallquelle abgewandten Seite orientiert werden
kénnen, ist der Einbau von Schallschutzfenstern vorzusehen.
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Die Rechtsgrundlagen ergeben sich aus der durch Bekanntmachung des Baye-
rischen Staatsministeriums des Innern vom 03.08.1988, Al1MBl S. 670, ein-
gefiihrten schalltechnischen Orientierungswerte. Sie konkretisieren die
Ziele des Schallschutzes in der stadtebaulichen Planung.

Der Abschleppdienst siidlich des Mobelhauses verursacht am geplanten Mehr-
familienwohnhaus zur Nachtzeit auf Dauer erheblich beldstigende Gerdusch-
immissionen. Daher miissen alle Ruherdume nach Osten und Siiden orientiert
werden. Ist dies nicht vollstindig méglich, so miissen fiir die exponierten
Ruheridume Schallschutzfenster und fensterunabhdngige Beliiftungseinrich-
tungen vorgesehen werden.

Gegen auf Dauer erheblich beldstigende Gerduschimmissionen hat der Nachbar
einen Abwehranspruch (§ 24 BImSchG). Daher war die Aborientierung der
Ruherdume zu fordern. Verbliebene exponierte Ruherdume sind so auszufiih-
ren, daR die maximal zuldssigen Rauminnenpegel nicht idberschritten werden.
In Abhinigigkeit von der AuRenbeschallung wird die Schallschutzklasse
festgelegt. Nachdem die Schallschutzfenster nur im geschlossenen Zustand
wirksam sind, bedarf es der erwidhnten fensterunabhdngigen Beliiftungsein-
richtungen.

ErschlieBung

Das Baugebiet wird durch die vorhandenen StraRen und Wege erschlossen.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt iiber das zentrale gemeindliche Wasserversor-
gungsnetz. Der Anschluf ist derzeit gegeben bzw. wird bei Neubauten sofort
méglich sein.

Abwasserbeseitigung/Oberflachenwvasser

Das Plangebiet der Altortslage ist bereits an die Abwasserkandle, die in
die Kldranlage der Stadt Buchloe eingeleitet werden, angeschlossen. Soweit
erforderlich sind jederzeit Ergdnzungen mdglich.

Anfallendes Oberflichenwasser ist aus wasserwirtschaftlichen Griinden
grundsitzlich - soweit grundwasserunschddlich - auf dem Grundstiick selbst
zur Versickerung zu bringen.

Dies gilt auch fiir das Niederschlagswasser von Strafen und Wegen, soweit
es Bebauung, Untergrundverhdltnisse und StraBenkdrper zulassen, ungehin-
dert iiber die Fahrbahnrdnder abzuflieRen.

Stromversorgung

Die Stromversorgung ist gesichert durch den Anschluf an das Versorgungs-

netz.
Die kinftigen Neubauten werden iiber Erdkabel versorgt.
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Im Leitungsschutzstreifen besteht beziiglich der geforderten Sicherheitsab-
stinde (lt. DIN VDE) ferner eine Beschrdnkung der Aufwuchshéhe von Bilischen
und Biumen. Sollten GroRbiume in unmittelbarer Nahe des Streifens geplant
werden, sind die Pflanzstandorte so zu wihlen, daR auch die kiinftigen Sei-
tentriebe nicht in die genannte Zone ragen.

Sofern i{iber Bauplitze 230/400-V-Freileitungen fiihren, werden die selben zu
gegebener Zeit so verlegt, daR eine ungehinderte Bebauung méglich ist.

Erschliefungstrager

Die Gemeinde Jengen fihrt, soweit noch erforderlich, die Erschliefung mit
Ausnahme der Stromversorgung selbst durch. Kommunale ErschlieBungsmalna-
hmen werden entsprechend der jeweiligen ortlichen Satzung umgelegt.

Sonstige Hinweise

Denkmalpflege

Im Plangebiet ist mit Fundstellen zu rechnen, wobei vor allem in den noch
nicht iberbauten Garten und Hinterhéfen Reste eventueller mittelalter-
licher und frithneuzeitlicher Bebauung im Boden ungestdrt erhalten sind.
Durch Bodeneingriffe und Baumafnahmen konnen fiir die Geschichte des Ortes
wertvolle Quellen undokumentiert zerstdrt werden. Soweit bei vorgesehenen
BaumaRnahmen (Neubauten, Umbauten und dgl.) verddchtige Funde auftauchen,
ist die Untere Denkmalbehdrde sofort zu verstindigen.

Im Planungsgebiet liegt folgendes Bodendenkmal:

Erstes frithmittelalterliches Reihengraberfeld (7930/0044)

100 m s6 der Kirche von Jengen, s des Weichter Weges und v der
Jakob-Neubrand-Strafe.

Gemarkung Jengen: Fl.Nrn. 42, 43, 45, 279. SV 7-28.

Da mit dem Vorhandensein von archdologischen Fundstellen zu rechnen ist,
die unter Denkmalschutz stehen, muf fiir alle Eingriffe in den Boden, Erd-
bewegungen und baulichen Einrichtungen im Bereich des Bebauungsplanes eine
denkmalrechtliche Genehmigung beantragt werden (Art. 7 und 15 DSchG). Das
Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege, AuBenstelle Schwaben, Klosterberg 8,
86672 Thierhaupten, ist an allen Verfahren zu beteiligen.

Insbesondere bei Baugenehmigungsverfahren um die Gebidude KardinalstraRe 3
und 17 sowie zwischen Kirche und Pfarrhof ist das Bayer. Landesamt fiir
Denkmalpflege, Minchen, zu hdéren.

Erdvédrmeanlagen
Zum Zwecke der Wiarmegewinnung bis 50 kJ/s wird beabsichtigt, oberflichen-
nahes Grundwasser zu nutzen.

Gewisser II, Gennach

Die Gennach ist im Ort Jengen weitestgehend hochwasserfrei ausgebaut. In
Teilbereichen ist jedoch nicht auszuschliefen, daf bei abfliefen eines
gréferen Hochwassers die bachnahen Flichen idberflutet werden. Bei Neu-
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bzw. Umbauten bestehender Anwesen an der Gennach sollte ein mindestens
5,00 m breiter Uferschutzstreifen freigehalten wverden.

Regenwassernutzungsanlagen (RWNA)

Die Gemeinde Jengen empfiehlt, das anfallende Regenwasser zu sammeln und
als Brauchwasser im Garten zu benutzen. Soweit der einzelne Bauwerber die
Einrichtung einer Regenwassernutzungsanlage (RWNA) zur WC-Spiilung vor-
sieht, wird vorsorglich auf folgende Punkte hingewiesen, die zu beachten
sind:

a) Nach § 17 Abs. 1 der Trinkwasserverordnung diirfen Wasserversorgungsan-
lagen, aus denen Trinkwasser abgegeben wird, nicht mit Wasserversor-
gungsanlagen (RWNA) verbunden werden, aus denen Wasser abgegeben wird,
das nicht die Beschaffenheit von Trinkwasser hat. Die Leitungen unter-
schiedlicher Versorgungssysteme sind - soweit sie nicht erdverlegt
sind - farblich unterschiedlich zu kennzeichnen.

b) Die in Trockenperioden notwendige Nachspeisung der RWNA durch Trink-
wvasser muR fiber einen freien Auslauf bzw. iiber einen entsprechenden
Rohrunterbrecher A 1 nach DIN 1988 erfolgen. Dadurch soll gesichert
werden, daR es zu keiner Verunreinigung des Trinkwassernetzes durch
Riicksaugen oder RiickflieRen kommt. Die DIN 1988 - Technische Regeln
fiir Trinkwasser-Installation - ist zu beachten.

c) simtliche Zapfstellen und Anschliisse der RWNA sind mit einem Hinweis-
schild "Kein Trinkvasser" zu kennzeichnen. Zapfstellen sind zusdtzlich
durch einen abnehmbaren Drehgriff (Kindersicherung) zu sichern.

d) Damit es auch nach Jahren bei notwendigen Reparatur-, Erweiterungs-
oder Anderungsarbeiten zu keinen Querverbindungen kommen kann, ist ein
Hinveisschild mit der Aufschrift "Achtung - in diesem Gebédude ist eine
RWNA installiert, Querverbindungen ausschliefen”, anzubringen.

Karten

Das zur Verfiigung stehende Kartenblatt entspricht der Neuvermessung des
Vermessungsamtes Marktoberdorf. Es wurden folgende Kartenblatter verwendet:
S¥ VIII-27-11, -16, -17 und -21

Verfahren

- Aufstellung des einfachen Bebauungsplanes
Nr. 14 "Ortsteil Jengen" gemaR § 30 Abs. 2 BauGB 14.11.1995

- Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses gemdR § 2 Abs. 1 BauGB 11.04.1997

- Frithzeitige Bilirgerbeteiligung gemdf § 3 Abs. 1
BauGB 15.04.1997

-  Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange
gemiaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Termin 14.04.1997 10.03..1997
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- Behandlung der eingegangenen Bedenken und
Anregungen sowie Billigungsbeschluf 18.06.1997

- Offentliche Bekanntmachung der 6ffentlichen
Auslegung gemdR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 01.09.1997 bis 01.10.1997 21.08.1997

- Benachrichtigung der Trdger dffentlicher
Belange der vorgenannten Auslegung 28.08.1997

- Behandlung und Abwagung der eingegangenen
Stellungnahmen sowie Anregungen und Bedenken

privater Personen, mit Beschluf 21.10.1997
-  Satzungsbeschluf 21.10.1997
Jengen, den 21.10.1997 Marktoberdorf, den 21.10.1997
GEMEINDE JENGEN Kreisplanungsstelle des
Landkreises Ostallgau
I. A,




