Die Gemeinde Jengen erldsst aufgrund §§ 1, 2 Abs. 1 und den §§ 8,9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der geltenden Fassung, Baunutzungsverordnung (BauNVQO) in der geltenden Fassung, der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern (GO} in der geltenden Fassung folgenden Bebauungsplan als

SATZUNG

§ 1 Inhalt des Bebauungsplanes

Innerhalb des Bebauungsplanes ,Mihlécker” gilt die von Roland Niedermeier Dipl.-Ing. (FH),
Augsburger Strasse 1, 87600 Kaufbeuren ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung vom
14. Mérz 2005, die zusammen mit den nachstehenden Yorschriften den Bebauungsplan bildet.

§ 2 Art und Maf} der baulichen Nutzung

(1) Das Gebiet innerhalb des Geltungsbereiches wird festgesetzt als Allgemeines Wohngebiet (WA)
gem, § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO),

(2) Die in die Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Zahlen der Vollgeschosse, der Grund- und
Geschossfléchenzahlen gelten als Héchstgrenze und dirfen nicht Uberschritten werden.

(3) Baugrundsticke fiir freistehende Einzelhduser missen eine Mindestgréfie von 450 m?, fir Doppelhduser
ie Haushdalfte mindestens 300 m? aufweisen.

§ 3 Bauweise und Baugrenzen
(1) Es gilt die offene Bauweise

(2) Unabhéngig von den im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen und Baulinien sind die
Absiandsfléchen entsprechend der Art. 6 und 7 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) einzuhalten

§ 4 Gestaltung der Gebdude

(1) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur Satteldécher mit einer Neigung von 24°-30°
zuldssig.

(2) Die im Bebauungsplan festgesetzie Firstrichtung ist einzuhalten.
In Grundsticken mit zwei eingezeichneten Firstrichtungen kann die Haupffirstrichtung gewdhlt werden..

(3) Satteldécher sind mit mittigemn First Ober die Léingsseite des Baukérpers auszubilden,
Als Dacheindeckungsmaterial sind Dachziegel oder Dachpfannen in roter, oder rotbrauner Farbe zu
verwenden,

(4) Die OK des FFB Erdgeschoss darf héchstens 0,30 m Uber dem angrenzenden Fahrbahnrand liegen.

(5) Hochstzulassige Wandhéhe 4,50 m. Die traufseitigen Wandhéhen sind von der Oberkante des fertigen
ErdgeschossfuBBbodens bis zum Schnitt zwischen duflerer Wandflucht und Dachoberkante zu messen.

(6) Héchstzulassige Firsthdhe 7,50 m, gemessen von der Oberkante des fertigen Erdgeschossfullbodens.

(7) Nebenfirste und Dachgauben sind zuldssig.
Die Summe der Gaubenbreiten darf nicht lénger wie 1/3 der betreffenden Trauflénge sein.
Der Abstand zwischen Giebelwand und Dachgaube muss mindestens 1,25 betragen.
Sie missen die gleiche Neigung wie das Hauptdach aufweisen. Dacheinschnitte sind unzuldssig.



(8)

Die AuBenfléchen der Gebéude sind als Verputzfléichen mit hellem Anstrich oder in Holz auszufihren.
Holzh&user sind zuldssig.

§ 5 Flachen fir Garagen und Nebengebéude

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

Es sind mindestens 2 Stellpléfze pro Wohneinheit auf dem Grundstiick zu errichien.
Alle Garagen und Nebengebdude sind innerhalb der Uberbaubaren Fléchen zu errichten. Garagen sind
mindestens 5,0 m von der dffentlichen Verkehrsfléche entfernt zu errichten. Sie missen nicht an der

Baulinie errichtet werden.

Offene Stellpléitze diiffen auch direkt an die Strafenbegrenzungslinie angrenzend bis zu einer Breite von
2,75 errichtet werden.

Garagen und Nebengebdude sind mit Satteldéchern in der gleichen Dachneigung wie das
Hauptgebéude auszufihren.

Garagen an einer gemeinsamen Grundsiiicksgrenze missen sinheitlich gestaliet werden.

Die Wandhshe darf bei Garagen und Nebengebduden 3,00 m nicht Oberschreiten.

§ 6 Freiflachengestaltung

(1)

(2)

(3)

Verdnderungen der Geléndeoberfldche dirfen nur in dem zur Durchfhrung des Bauvorhabens
erforderlichen Ausmass ausgefihrt werden. Die natirliche Geléndeoberfléche ist weitmaglichst zu
erhalten.

Einfriedungen an éffentlichen Verkehrs- und Grinfldchen dirfen nur als senkrechte oder waagrechte
Holzlattenz&une mit max. 1,00 m Héhe errichtet werden.

Im Bereich der Grundstiickszufahrten ist auf Einfriedungen zu verzichten.

Zwischen den Baugrundsticken sind auch Maschendrahizéiune bis 1,00 m Hohe mit dichter
Hinterpflanzung zuléssig.

Sockel an Einfriedungen sind nicht zuléssig. Der Abstand Zaununterkante zur fertigen
Geléndeoberkante muss mindestens 15 cm betragen.

In den privaten Grundsticken ist fur Stellplétze, Zufahrten und Wege eine Austihrung in
Rasengittersteinen, Rasenpflaster, Schotter-Rasen, Pflaster (mit ausreichender Fuge und
versickerungsféhigem Unterbau) oder wassergebundenen Decken zwingend. Asphalt- und
durchgehende Betonbelége sind nicht zuldssig.

8 7 Griinfléchen

(1)

(2)

Aut jedem Grundstiick ist entlang der Strasse mindestens 1 einheimischer Laubbaum laut Pflanzliste zu
pflanzen.

Die unbebauten Grundstiicksfléchen, auch innerhalb der Baugrenzen — soweit sie nicht fir andere
zuléssige Nutzungen bendtigt werden — sind nach Art. 5 Abs. BayBO als Grinfléche zu nutzen und
bepflanzen.

Fur die Bepflanzung der mit Pflanzgebot belegten Fléchen als auch der sonstigen privaten und
dffentlichen Grinflachen sind heimische Gehdlze und Stréucher zu verwenden, wie:



(4)

(5)

(6)

Bdume |. Ordnung (Wohngebietseingang): Stréucher:

Sommerlinde Kornelkirsche

Winterlinde Haselnuss

Esche Schlehe
Kreuzdern
Holunder
Liguster

Strassenbegleitbdume:

Birne
Eberesche
Feldahorn

Sudlicher und westlicher Ortsrand:

Bewdéhrie, einheimische hochstéimmige Chbstbaumsorten

Die Strassenbegleitbéume sollen in einem Abstand von ca. 12m entlang der éffentlichen gepflanzt
werden, wobei darauf zu achten ist, das ein Mindestwurzelstandraum von 2,50m mal 2,50m
gewdhrleistet ist.

Koniferenhecken sind nicht zuléssig.
Sémtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen Grundstickseigner im Wuchs zu férdern, zu pflegen, vor

Zerstérung zu schiizen und bei Ausfall zu ersetzen.
Die Pflanzungen sind spétestens 1 Jahr nach Bezugsfertigstellung durchzufohren.

§ 8 Hinweise

(1)

Die Bauvorhaben sind vor Bezug an die éffentliche Wasserversorgung und die zentrale
Abwasserbeseitigungsanlage anzuschliefien. Die Grundstiicksentwiésserungsanlagen sind nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik zu erstellen. Unverschmutztes Niederschlagswasser von
Dach- und Verkehrsfléichen, sollte auf dem jeweiligen Grundstiick versickert werden. Hierbel sind die
modernen Konzepte fir Ableitung, Speicherung und Versickerung des Regenwassers zu beachten.

Sémtliche Yer- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Die Bewirlschaftung angrenzender landwirtschaftlich genutzter Fléchen ist ohne Einschréinkung zu
dulden, sofern diese nach ortstblichen Verfahren und nach fachlicher Praxis durchgefhrt wird.

Die festgesetzten Baugrenzen sind in den Erdgeschossgrundriss des Baugesuches einzutragen.
Die Hohe der Oberkante des Erdgeschossfertigbodens, die Wand- und Firsthéhe sind als Koten Uber
Normal Null im Gebéudeschnitt und den Ansichten des Baugesuches einzutragen.

Hohe Grundwassersténde sind im Baugebiet nicht auszuschlieflen, entsprechende Vorkehrungen sind
vom Bauherm zu treffen.

8§ 9 Inkraftireten

Jengen! den 1 i, MRZ- 2']“5

Der Bebauungsplan trift mit seiner Bekanntmachung in Kraft
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