Bebauungsplan Nr. 29 mit integriertem Griindordnungsplan
»Jengen — Burgermeister-Lederle-Weg*“

Die Gemeinde Jengen erldsst aufgrund der §§ 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 Bayer.
Bauordnung (BayBO), Art. 23 Gemeindeordnung (GO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
und der Planzeichenverordnung (PlanV90) folgenden Bebauungsplan mit integriertem
Grlnordnungsplan als Satzung

§1
Art der baulichen Nutzung

Das Bauland im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entsprechend der Planzeichnung
festgesetzt als:

a) Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO,
b) Dorfgebiet (MD) gemafl § 5 BauNVO.
§2
MaB der baulichen Nutzung

(1) Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die in der Planzeichnung eingetragenen
Geschosszahlen, Grundflachenzahlen (GRZ) und Firsthéhen (FH) bestimmt.

(2) Die eingetragenen Zahlen gelten als Hochstgrenzen.
(3) Die Firsththe wird von der Oberkante RohfuRboden Erdgeschoss bis zur Aulenkante Dachfirst
gemessen.
§3
Bauweise und Baugrenzen
(1) Es qilt die offene Bauweise.

(2) Je Wohngeb&ude sind maximal zwei Wohneinheiten zulissig.

(3) Unabhéangig von den im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen sind die
bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen einzuhalten.

§4
Garagen, Stellplitze, Nebengebdude

(1) Pro Wohneinheit sind zwei Stellplédtze erforderlich.
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(2) Garagen sowie Nebengebaude mit einer Grundflache {iber 12 m? sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen zuldssig.

(3) Garagen sind mindestens 5,0 m von der &ffentlichen Verkehrsflache entfernt zu errichten

§5
Hoéhenlage, Gebaudegestaltung

(1) Die Oberkante des Rohfulbodens des Erdgeschosses darf nicht mehr als 30 cm iiber dem
auflteren Fahrbahnrand der offentlichen Verkehrsflache liegen. Mafigeblich ist der Punkt des
Rohfubodens der den geringsten Hohenunterschied zur éffentlichen Verkehrsflache aufweist.

(2) Die AuRenflachen der Gebaude sind als Verputzflachen oder in Holz auszufiihren. Die Fassade
ist in einem einheitlichen Farbton zu gestalten.

(3) Die Wohngebaude sind langer als breit auszufiihren. Die langere Gebaudeseite muss parallel
zur Haupffirstrichtung verlaufen.

§6

Dacher

(1) Es sind nur Sattelddcher mit mittigem First zuldssig. Fur alle Gebdude ist eine Dachneigung
von 20° bis 40° zuldssig. Die Dachneigung von Garagen, Carports und Nebengeb&duden, darf die
Dachneigung des Hauptgebaudes nicht Obersteigen.

(2) Die festgesetzte Hauptfirstrichtung ist einzuhalten.
(3) Dacheinschnitte sind unzulassig.

(4) Die Déacher sind mit naturroten, rotbraunen oder braunen Dachziegeln oder Dachpfannen zu
decken.

(5) Dachgauben und Stand- oder Zwerchgiebel sind erst ab einer Dachneigung des Hauptdaches
von 30°, nur mit Satteldach und gleicher Dachneigung wie das Hauptdach zuldssig. Die Summe
der Gaubenbreiten inkl. Stand- bzw. Zwerchgiebel darf nicht gréRer als ein Drittel der betreffenden
Trauflange sein. Der Abstand zwischen Giebelwand und Dachgaube, Stand- bzw. Zwerchgiebel
muss mindestens 2,0 m betragen.

(6) Es sind nur in der Dachflache liegende Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren zuldssig.
§7
Freiflichengestaltung
(1) Veranderungen der Gelédndeoberflache durfen nur in dem zur Durchfilhrung des Bauvorhabens
erforderlichen AusmaR durchgefiihrt werden. Die natlrliche Gelandeoberflache ist weitestmoglich

zu erhalten.

(2) Jedes Grundstlick muss an die Nachbargrundstiicke ohne Absatz, ohne Stitzmauer und ohne
klnstliche Béschung anschlief3en.

(2) Far Stellplatze, Zufahrten und Wege in den Baugrundstiicken sind Rasengittersteine,

Rasenpflaster, Schotter-Rasen, Pflaster mit ausreichender Fuge und versickerungsfahigem
Untergrund oder wassergebundene Decken zu verwenden.
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§8

Einfriedungen

(1) Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von max. 1,20 m erlaubt.

Mauern sind als Einfriedungen nicht zulassig.

Maschendrahtzdune sind nur zwischen den Baugrundstiicken erlaubt und entlang der offentlichen
Verkehrsflachen nicht zulassig.

(2) Sockel sind nicht zuléssig. Der Abstand Zaununterkante zur fertigen Geldndeoberkante muss
mindestens 15 cm betragen.

§9

Griinflachen

(1) Im Bereich der festgesetzten privaten Griinflachen ist die in der Planzeichnung dargestellte
Anzahl einheimischer Laubbdume sowie die dargestelite einreihige Hecke zu pflanzen. Die
gesetzlich vorgeschriebenen Absténde sind einzuhalten.

(2) Die unbebauten Grundstiicksflachen, auch innerhalb der Baugrenzen — soweit diese nicht fiir
andere zuldssige Nutzungen benétigt werden - sind als Griinflachen zu nutzen und zu bepflanzen.

(3) Die Pflanzungen sind spétestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit durchzufiihren. Samtliche
Pflanzungen sind vom jeweiligen Grundstlickseigentiimer im Wuchs zu férdern, zu pflegen und bei
Ausfall zu ersetzen.

. §10
Okologischer Ausgleich

Der Ausgleichsbedarf fiir den mit dem Bebauungsplan verbundenen Eingriff in Natur und
Landschaft betragt 2.286 m3.

Die AusgleichsmaRRnahmen werden im Baugebiet (265 m? ) und auf den Grundsticken FINrn.
1550 und 1550/4 der Gemarkung Weinhausen (2.021 m?) durchgefihrt und dem Eingriff
zugeordnet.

§11

Leitungsverlegung

Samtliche Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.

§12
Immissionsschutz

(1) Bei Neubauten, Umbauten, Erweiterungen oder Sanierungsmafnahmen an den bestehenden
Wohngebauden die in die Bausubstanz wesentlich eingreifen (z.B. Grundrissénderungen oder
Austausch von AuRenbauteilen), sind die Anforderungen an die Luftschalldammung von
Aulenbauteilen des Abschnittes 5 der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und
Nachweise® (Bekanntmachung des Bayer. Staatsministeriums des Innern vom 23.04.1991, Nr. || B
10-4132 DIN 4109/041/90) einzuhalten. Die der Stralle zugewandten Fassaden sind dem
Larmpegelbereich Il die anderen Fassaden dem Larmpegelbereich | zuzuordnen. Mit dem
Bauantrag ist ein entsprechender Nachweis vorzulegen.
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(2) Bei der Grundrissgestaltung ist darauf zu achten, dass die Ruherdume (Schlaf-, Kinder- und
Gastezimmer) zur Nordseite ausgerichtet werden und zum Liiften notwendige Fenster von
Ruherdumen nicht an der Sudseite angebracht werden diirfen. Sofern aus zwingenden Griinden
davon abgewichen werden muss, kénnen Fenster mit integrierten Liftungseinheiten eingebaut
werden oder diese R&dume sind mit zusatzlichen schallgedampften bzw. mit Schallddmpferstrecken
versehenen Liiftungseinrichtungen auszuriisten, so dass eine Liftung der Rdume auch bei
geschlossenen Fenstern maglich ist.

§12
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit seiner Bekanntmachung in Kraft.

Hinweise

(1) Larm,- Staub- und Geruchsbelastigungen durch ortsiibliche Bewirtschaftung
landwirtschaftlicher Nutzfl&chen sowie von landwirtschaftlichen Betriebsstéatten (z.B. auch
Fahrsilos) sind hinzunehmen.

(2) Das gesammelte Niederschlagswasser sollte versickert werden, dabei ist einer flachenhaften
Versickerung der Vorzug zu geben.

(3) Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmen
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten
befreit die tbrigen . Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund
eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmen oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstinde
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Zu versténdigen ist das Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten,
Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten oder die zusténdige Denkmalschutzbehorde®.

Jengen,wﬂﬂ

Hauck
1.Blrgermeister
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