Die Gemeinde Jengen erldsst gem&R §13a Abs.1 Nr.1 des Baugeselzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),
Baunutzungsvercrdnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI | 8. 132), die zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist, Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (Gemeindeordnung - GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 797 ff.), zuletzt
geandert durch § 10 des Gesetzes vom 16.02.2012 (GVBI. S. 30) und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBo) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), letzte beriicksichtigte Anderung: Art. 83 Abs. 1, 2 und 5

aufgeh. (§ 1 Nr. 13 G v. 8.4.2013, 174) folgenden

Bebauungsplan

Fir das Flurstiick FLNr. 285 der Gemeinde Jengen, An der Kardinalstralle Stdost, Bebaungsplan Nummer 33

A. Planzeichnung:
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B. Festsetzungen durch Planzeichnung:

1. Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

C——— = Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

2. Art der baulichen Nutzung (5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

3. Mal der baulichen Nutzung

GRZ: 0,3 GFZ: 0,5
Maximale Firsthéhe: 8,5Meter

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 3 BauNVD)

Die Firsthohe wird van der Oberkante Rohfultboden Erdgeschoss
gemessen. Obere Begrenzung der Firsthohe ist die AuBenkante

Dachfirst.

4. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

= Baugrenze

Garagen und Nebenanlagen sind auBerhalb der liberbaubaren Flichen

zulassig. Die Vorgaben der BayBo sind einzuhalten.

5. Bauweise ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o)

Offene Bauweise

ED

nur Einzel- und Doppelhduser

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

6. ErschlieBung
T

private Verkehrsflache

private Griinfliche

von baulichen Anlagen und Einfriedungen
N ab einer Hdhe von 0,75m freizuhaltendes Sichidreieck
Wendehammer fiir PKW nach RASt 2008
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zu erhaltende Hecke

zu erhaltande Baume

Bereiche ohne Ein-und Ausfahrten

C. Festsetzungen durch Text:

1. Gestaltung der Hauptgebdude und Garagengebaude

Die Oberkante des Rohfullbodens des Erdgeschosses darf nicht mehr als 30 cm iber dem
sulberen Fanrpenmrand der prvaien VerssnrsTiacdne liegen.

Die Aufenflachen der Gebdude sind als Verputzflichen oder in Holz auszufiihren. Es sind
weille, graue oder erdige Farben zu verwenden. Holzh#user in Rundstammbauweise werden
ausgeschlossen. Es sind Satteld&cher oder Walmd&cher zwischen 20° und 40° zuléssig
Max. 1/3 der Dachflache kdnnen mit Dachaufbauten versehen werden.

Es sind nur auf der Dachflache liegende Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren zuléssig.

2. Stellplatze

Je Wohneinheit sind zwei Stellpldtze nachzuweisen.

9. Immission ( § 9 Abs. 24 BauGB)

Bei Neubauten, Umbauten, Erweiterungen oder Sanierungsmallnahmen an den bastehenden WohngebZuden die in

die Bausubstanz wesentlich eingreifen (z.B. Grundrissinderungen oder Austausch von Auflenbauteilen), sind die
Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen des Abschnittes 5 der DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau, Anforderungen und Nachweise® (Bekanntmachung des Bayer. Staatsministeriums des Innern vom
23.04.1991, Nr. Il B 10-4132 DIN 4109/041/90) einzuhalten (Ladrmpegelbereich I1). Bei Verwendung van
AuBenbauteilen, die den Anforderungen der Energieeinsparverordnung (EnEV) entsprechen, ist hiervon auszugehen.
Bei den Gebduden, welche zur Strafle hin orientiert errichtet werden, ist bel der Grundrissgestaltung darauf zu
achten, dass die Ruherdume (Schiaf-, Kinder- und Géstezimmer) nicht auf der StraRenseite errichtet werden. Aus
zwingenden Griinden kénnen (entsprechende passive SchallschutzmaBnahmen, Schaffung ven
Liftungsmoglichkeiten bei geschlossenem Fenster) Ausnahmen erteilt werden,

Diese passiven Larmschutzmassnahmen sind im Bereich zwischen 14,00m und 28,00 m erforderlich.

10. Griinordnung

Je 400gm Baugrundstiick ist bzw. sind mindestens ein hochwiichsiger heimischer Laub- oder zwei Obstbdume zu

pflanzen und zu unterhalten.

D. Hinweise:
1. Bestehnde Grundstiicksgrenzen

O % Grundstiick im Geltungsbereich
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Umgebende Bebauung

v Einfahrt

2. vorhandene Gebaude

nicht zu erhaltende Hauptgebidude

nicht zu erhaltende Nebengebiude

3. Denkmal

Lage aullerhalb des Geltungsbereichs
Auf die Einhaltung der
D] Art 8 Abs. 1 DSchG und Art 8 Abs. 2 DSchG

wird hingewiesen
4. Grundwasserstand Bei geeigneten Untergrundverhéitnissen ist Niederschlagswasser

maglichst Flachenhaft oder in Mulden zu versickern.

Auf moglicherweise hohe Grundwasserstdnde wird hingewiesen.

Ausfertigung:

Der Bebauungsplan besteht aus den

0. MOV, ¢
Gemeinde Jengen, den .......ccccoeeeeiiineennnn,

1. Birgarmeister Franz Hauck

Bebaungsplan Nr. 33

"Jengen - An der KardinalstraBe Siidost"

Verfahrensvermerk Bebauungsplan Nr. 33

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 24.02.2014 die Aufstellung des Bebauungsplans

beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 31.05.2014 ortsiblich bekannt gemacht,
2. Das Verfahren wurde nach §13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) durchgsfiihrt

3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans In der Fassung vom 10.05.2014 wurden dle Behdrden und

sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemalt § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.05.2014 bis
23.06.2014 beteiligt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.05.2014 wurde mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.06.2014 bis 10.07.2014 &ffentlich ausgelegt.

5. Zu dem geéinderten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 13.08.2014 wurden die

Behorden und sonstige Tréger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 3 BauGB in der Zeit vom
18.08.2014 bis einschlieflich 09.09.2014 nochmals beteiligt.

6. Der gednderte Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 13.08.2014 wurde gem. § 4 Abs.
3 BauGB in der Zeit vom 19.08.2014 bis einschlieflich 02.09.2014 nochmals 6ffentlich ausgelegt.

7. Die Gemeinde Jengen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 22.09.2014 den Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 22.09.2014 als Satzung beschlossen.

1. Burgermeister Franz Hauck

15 KOV, 204
8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................. gemaRl § 10 Abs. 3 Halbsatz

2 BauGB onsiiblich bekannt gemacht. Der Babauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Gemeinde Jengen, den 1.7, Nov. 2014
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1. Biirgermeister Franz Hauck Planfertiger:

Markus Gehrle-Neff

Dipl.-Ing. (FH) M.Eng. Architekt
Gsteigstralte 30b

B2467 Garmisch-Partenkirchen




