Begriindung zur

AuBenbereichssatzung Nr. 1 ,,Koneberg*
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2. Hintergrund der Planung

Bereits im Jahr 2005 hat sich die Gemeinde Jengen mit der Aufstellung einer

AuBenbereichssatzung fiir den Weiler Koneberg befasst. Inshesondere wegen des
Bodendenkmals wurde die Planung seinerzeit nicht weiter verfolgt.

Im Jahr 2015 ist ein Grundstiickseigentiimer aus Koneberg an die Gemeinde mit einem
Bauwunsch herangetreten. Der Neuerrichtung eines Einfamilienhauses hat die

Gemeinde, nach Priifung méglicher Alternativen (Umbau), grundsétzlich zugestimmt,
Aufgrund der AuBenbereichslage ist das Wohnhaus aber ohne Aulienbereichssatzung

nicht genehmigungsfahig.
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Der Gemeinderat Jengen hat am 11.04.2016 entschieden, den urspringlichen
Aufstellungsbeschluss vom 20.06.2005 aufzuheben und einen neuen

Aufstellungsbeschluss zu fassen.

. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist in der Planzeichnung zur Auenbereichssatzung dargestellt und
umfasst die FINrn. 302, 303/1, 304/1, 304/2, 307, 307/3, 307/6, 307/7, 307/9 und 310/3

der Gemarkung Ummenhofen.

. Voraussetzungen
Der Weiler Koneberg ist im giiltigen Flachennutzungsplan als Flache fur die

Landwirtschaft dargestellt.
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Voraussetzung filr die Aufstellung einer Auenbereichssatzung gemaf § 35 Abs. 6 Satz
1 BauGB ist ein im AuRenbereich liegender bebauter Bereich, der nicht tberwiegend
landwirtschaftlich gepréagt und eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist.

Im Geltungsbereich der Satzung, der sich auf den sog. verdichteten Bereich des Weilers
Koneberg beschrinkt, wird nur noch auf dem Grundstiick FINr. 310/3 Landwirtschaft
betrieben. Neben der Wohnnutzung auf den ehem. landwirtschaftlichen Hofstellen
befinden sich im Geltungsbereich der Satzung fiinf weitere freistehende Wohngebaude.
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Die AuRenbereichssatzung ist mit einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung
vereinbar. Es werden lediglich zwei Baufelder ausgewiesen. Diese Baufelder werden
bewusst im Bereich von landwirtschaftlichen Nebengebauden vorgesehen. Damit soll
verhindert werden, dass bisher freie Flachen flr zusétzliche Wohngebaude in Anspruch

genommen werden. Die beiden méglichen Wohngebaude sollen vielmehr Ersatzbau fur

landwirtschaftliche Nebengebaude sein.

Um die Beeintréachtigung von Natur und Landschaft mr:jglichst gering zu halten, wird die !
zulassige Grundflache, die Vollgeschosszahl und die zuldssigen Wohneinheiten

beschrankt.
" Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, wird mit der Aullenbereichssatzung nicht

begriindet.

Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB

genannten Schutzgiter (Natura 2000 — Gebiete) bestehen nicht.

Durch die Beschrankung auf den verdichteten Bereich des Weilers Koneberg und die

Positionierung der Baufelder ist eine Erweiterung der Splittersiedlung ausgeschlossen.

5. Festsetzungen

Um die Nachverdichtung innerhalb der Splittersiedlung méglichst moderat zu gestalten
und damit den Charakter des Weilers Koneberg zu erhalten, werden nur zwei Baufelder

fur die Errichtung von Wohngebauden ausgewiesen.

In diesen Baufeldern sind nur Wohngebaude mit einer Grundflache von max. 140 m?
zuldassig. Innerhalb der Baufelder sind zusétzlich noch Nebengebaude und
Nebenanlagen, auch Garagen, bis zur einer maximalen Grundflache von 70 m? zuldssig.
Je Baufeld ist nur eine Wohneinheit zuldssig, so dass im Rahmen dieser

Auflenbereichssatiung maximal zwei neue Wohneinheiten entstehen kénnen.
Curch die Beschrénkung auf maximal 2 Vollgeschosse und die Festlegung auf die sog.

|+D-Bauweise wird ein grober Gestaltungsrahmen vorgegeben. Im Ubrigen milssen sich

die Gebédude an der Gestaltung des Umfeldes orientieren.
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6. ErschlieBung

Die ErschlieBung ist durch die vorhandenen StralBen und vorhandenen Leitungen der
6ffentlichen Wasserversorgung (Gennach-HUhnerbach-Gruppe) und &ffentlichen
Abwasserbeseitigung (Gemeinde Jengen) gesichert.

7. Griinordnung

Um auch in Bezug auf die Grlnordnung den Charakter des Weilers Koneberg zu wahren,
ist mit dem Bauantrag ein Fr_eiﬂéichengestaltungspfan einzureichen. Der vorhandene
pragende Baumbestand, insbesondere im westlichen Bereich der Satzung, ist zu
erhalten. Sollten einzelne Baume wegen Uberalterung oder Krankheiten ausfallen, sind

diese zu ersetzen.

1 7. Nov. 2016

Gemeinde Jengen,
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Hauck

1. Blrgermeister
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