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: Veranlassung:

Die Gemeinde Jengen hat am 08.12.1997 in 6ffentlicher Gemeinderatssitzung beschlossen,
fur das Gebiet ,An der Schule” im Ortsteil Weicht einen Bebauungsplan aufzustellen. Mit den
Planungsarbeiten wurde die Kreisplanungsstelle des Landkreises Ostallgau beauftragt. Mit
dem neuen Baugebiet, das neben dem bereits bestehenden Wohnhaus — Hauptstrale 14 —
weitere sechs Einzelhduser umfalt, soll dringend benétigtes Baurecht vor allem fiir einhei-
mische Bauwerber geschaffen werden. Die GréRenordnung von sechs Bauplatzen halt sich
im Rahmen des Eigenbedarfs und ist mit der Funktion Landwirtschaft vertraglich.

2. Lage, Bestand, Geltungsbereich, planungsrechtliche Voraussetzungen:

Das Baugebiet hat eine Flache von ca. 0,63 Hektar und befindet sich am éstlichen Ortsrand
von Weicht. Im Entwurf des Flachennutzungsplanes, der anlaRlich eines Behérdentermins
am 29.04.1998 mit den Tragern offentlicher Belange abgestimmt wurde und in der Zeit vom
06.03.2000 bis 07.04.2000 &ffentlich ausgelegt war, ist die betreffende Flache als Dorfgebiet
dargestelit.

In unmittelbarer Nahe befinden sich im Nordwesten die denkmalgeschiitzte, katholische
Pfarrkirche St. Vitus, der Friedhof sowie die ehemalige Schule, die derzeit leersteht und in
absehbarer Zeit einer neuen Nutzung (vsl. Wohnnutzung) zugefuhrt werden soll. Nérdlich
schlieBt sich eine ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle an. Im Osten befindet sich ein
Bolzplatz (FI.-Nr. 613/2), der ausschlieRlich von der Dorfjugend genutzt wird. Vereins- und
Ligaspiele finden in Jengen statt. Im Siiden grenzt mit der Flurnummer 617 eine landwirt-
schaftliche Flache an. Stidwestlich schlieRt sich auf den Flurnummern 617/1 und 817/2 eine
Schreinerei mit Wohngebaude an.

Momentan wird die ebene Flache als landwirtschaftliches Griinland genutzt. Nennenswerter
Baum- oder Gehdlzbestand ist nicht vorhanden.

3. Denkmalschutz:

Baudenkmaler und Arch&ologische Gelandedenkmaéler innerhalb des Plangebietes sind in
der Denkmalliste nicht verzeichnet bzw. nicht bekannt. Dennoch muf bei Erdarbeiten jeder-
zeit mit friihgeschichtlichen Funden gerechnet werden. In diesem Fall sind die Arbeiten un-
verziglich einzustellen und das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, Aukenstelle
Schwaben der Abteilung Vor- und Frithgeschichte, Am Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten,
oder die Untere Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt Ostallgédu zu verstandigen.

4, Planung
4.1 Verkehr

Das Baugebiet wird verkehrstechnisch von der HauptstraRe aus erschlossen. Eine 4,75 Me-
ter breite und ca. 85 Meter lange Stichstralle fithrt zu einem Wendekreis mit 18 0 Meter
Durchmesser. Der Wendekreis wird so ausgebaut, daR auch Fahrzeuge der Miillabfuhr und
der Feuerwehr im Vorwéartsgang wenden kénnen.

Mit dem vorliegenden Entwurf méchte die Gemeinde Jengen die Option schaffen, das Bau-
gebiet zu einem spateren Zeitpunkt nach Norden und Stiden zu erweitern. Voraussetzung
hierflr ware unter Wurdigung der landwirtschaftlichen Interessen eine Einigung mit dem Ei-
gentlmer der Flurnummer 612. Dann kénnte der geplante Wendekreis zuriickgebaut und die
ErschlieRungsstratie Uber die Fl.-Nr. 612 bis zur Raiffeisenstrale durchgefiihrt werden. Je
nach Verfugbarkeit der Flachen entstiinden auf diese Weise weitere drei bis finf Bauplatze.
Die ErschlieBungsmalnahmen mit Ausnahme der Stromversorgung flihrt die Gemeinde
Jengen selbst durch. Die tatsachlichen Entstehungskosten fur Stralen und Wege werden
laut Satzung zu 80 v. H. an die betreffenden Grundstiickseigentimer berachnet.

.
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4.2  Bauliche Gestaltung

Das Plangebiet wird gemaR Darstellung im Flachennutzungsplan-Entwurf als Dorfgebiet ge-
mak § 5 BauNVO festgesetzt. Hiermit will die Gemeinde nicht nur der vorh. Landwirtschaft
die bestméglichen Rahmenbedingungen bieten, sondern auch sicherstellen, dass auf deren
zuktnftige Entwicklungsmdglichkeit vorrangig Rucksicht genommen wird.

Es gilt die offene Bauweise. Das Maf der baulichen Entwicklung bleibt mit einer Grundfla-
chenzahl GRZ von 0,25 und einer Geschossflachenzah! von 0,5 im mittleren Bereich der
dorflichen Struktur. Dies erlaubt die Grundrissgestaltung der einzelnen Hauser fur familien-
gerechtes Wohnen und bietet gentigend Freiflachen, die Gebiude gut einzugrinen.

Die Anzahl der Geschosse wird auf maximal zwei begrenzt. Uber dem ersten Obergeschoss
darf der Kniestock nur maximal 50 cm hoch ausgebildet werden, wobei die Sparren unmittel-
bar auf die FuBpfetten aufzulegen sind. Die Dachneigung soll sich zwischen 30 und 38 Grad
bewegen. Bei der vorgenannten Dachneigung sind Dachaufbauten in begrenztem Rahmen
zulassig. In der Satzung sind die zu beachtenden Rahmenbedingungen als Anlage aufge-
zeichnet. Den Bauwerbern bleibt es (iberlassen, das erste Qbergeschoss alternativ auch als
Dachgeschoss auszubilden. Hierflir wird bei einem Kniestock von 2.30 m eine Dachneigung
von 18 bis 22 Grad angeboten. Dies erlaubt eine traditionsgemaRe Bauweise, bei der die
Dachkonstruktion gleichzeitig die obere Begrenzung des Raumes bildet. Hierbei werden al-
lerdings Dachaufbauten ausgeschlossen.

Die Hohenlage der Gebaude, d.h. die Oberkante Erdgeschossfullbaden. soll sich traditions-
gemal auf das natlrliche Gelande — ohne kinstliches Herausheben — beziehen. Insofern
soll der Rohfulboden des EG nicht héher als 30 cm tber der Hinterkante der ErschlieBungs-
stralle jeweils in H6he des Eingangsbereichs liegen.

Auf die Festsetzung einer bestimmten Firstrichtung und damit Ausrichtung der Hauser, hat
die Gemeinde ausdrucklich verzichtet. Ausgenommen hiervon sind die Grundstiicke Nr. 4
und 5 fur die aus Griinden einer guten Ortsrandgestaltung die Haupffirstrichtung Ost-West
festgesetzt ist und diese Giebel mit seinen Fenster in alter dérflicher Tradition mit einem so-
genannten Schaugiebel zu versehen sind. Die Fenster bzw. Turen/Turfenster sollen dabei
symmetrisch bzw. in Reihung angeordnet sein.

5. Grinordnung/Landschaftspflege

Die Bauleitplanung soll gemaR § 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB auch dazu beitragen, die natirli-
chen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln, wobei auch ausdriicklich die Belan-
ge des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu erfassen und zu beachten sind. Da die
sogenannte Eingriffsregelung des § 8 a BNatSchG in Bayern ausgesetzt ist, missen die vor-
genannten Belange auf andere Weise im Rahmen der Abwégung bewiltigt werden. Die Be-
standsanalyse hat ergeben, dal besondere Belange des Naturhaushaltes nicht zu wirdigen
sind. Gleichwohl werden folgende Malnahmen ergriffen:

- Festsetzungen, die nicht Uberbaubaren Fl&chen als Grinflachen anzulegen und gértne-
risch zu nutzen und zu pflegen; auf Art. 5 BayBO und dessen Kommentierung wird hin-
gewiesen.

- Pro 250 gm Grundstucksflache ist mindestens ein heimischer Obst- oder sonstiger Laub-
baum zu pflanzen.

- For die Auswahl der Geholze steht eine ausfiihrliche Pflanzliste zur Verfligung, aus der
heimische Arten ausgewéhlit werden kdnnen.

- Auf den privaten Grundstlcksfl&chen werden die unverschmutzten Dachflachenwisser
zur Versickerung gebracht. Die Anlage von Regenwassernutzungsanlagen wird empfoh-
len. Die vorgenannten Maftnahmen dienen der Anreicherung des Grundwassers, dem
sparsamen Umgang mit Trinkwasser und der Entlastung der Klaranlage bzw. der Vorflu-
ter.
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Eine Ortsrandeingriinung zur Einbindung des neuen Baugebietes in die freie Landschaft er-
folgt im Osten durch eine entsprechende Bepflanzung mit Baumen und Strauchern, zu der
sich die Gemeinde an der westlichen Grenze des gemeindeesigenen Bolzplatzes auf der
Flurnummer 613/2 verpflichtet. Im Slden ist eine private Ortsrandeingriinung vargesehen.

6. Technische Infrastruktur
6.1 Wasserversorgung

Die Gemeinde Jengen ist unter anderem mit dem Ortsteil Weicht an den Zweckverband zur
Wasserversorgung der Gennach-Huhnerbachgruppe angeschlossen. Die Druckverhaltnisse
im Versorgungsbereich und die Leistungsfahigkeit bzw. Dimensionierung des Leitungsnetzes
entsprechen den versorgungstechnischen Erfordernissen. Die ordnungsgemalie Wasserver-
sorgung fur das gesamte Gemeindegebiet ist durch Anschiul? an die vorhandene zentrale
Versorgungsanlage der Gemeinde bzw. des Zweckverbandes grundsatzlich sichergestellt.

6.2 Abwasserbeseitigung

Der Ortsteil Weicht der Gemeinde Jengen ist im Trennsystem an die zentrale Klaranlage der
Stadt Buchloe angeschlossen. Die Kléranlage ist derzeit in der Spitze mit 26.900 EW bela-
stet wird zuklnftig auf 40.000 EW ausgelegt.

6.3  Oberflichenwasser

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht ist es grundsétzlich sinnvoll, Niederschlagswasser dort zu
versickern, wo es anféllt. Dies gilt fir Siedlungsflachen und Verkehrsflachen, soweit es die
Uberwiegend hohen Grundwasserstande zulassen und Niederschlagswasser weitgehend
unverschmutzt ist. Der Anteil der versiegelten Flache ist innerhalb des Plangebietes so ge-
ring wie moglich zu halten; Befestigungen sind weitgehend versickerungsfahig auszufthren.
6.4 Stromversorgung, Telekom

Die Stromversorgung ist gesichert durch Anschlu® an das bestehende Versorgungsnetz der
Lech-Elektrizitatswerke (LEW).

Aus ortsgestalterischer Sicht sollten auch die Telefonleitungen als Kabel in die Hauser ver-
legt werden. Um die oberirdische Gebdudezufihrung zu vermeiden, wird den Bauhermn
empfohlen, auf deren Kosten ein erdverlegtes Erdrohr (DN 50) fiir die Fernsprechversorgung
vom Gebdude bis zum &ffentlichen Grund auszulegen. Bei der Unterbringung von Leitungen
und Anlagen im &ffentlichen Bereich ist die DIN 1988 zu berlcksichtigen.

7. Altlasten

Altlasten sind im Plangebiet und in dessen naherer Umgebung nicht bekannt.

8. Bodenordnung

Die Grundstiicke innerhalb des Plangebietes sind im Besitz der Gemeinde, die dadurch eine
geordnete Vergabe und Nutzung der Grundstiicke gewahrleisten kann.

9. Immissionsschutz

Allgemeines: Entsprechend der ndheren Umgebung wird gemén der Baunutzungsverord-
nung das Dorfgebiet (MD) festgesetzt.
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Benachbarter Bolzplatz: Die geplante Wohnanlage grenzt im Osten an einen Bolzplatz an.
Der Bolzplatz ist aus larmschutzfachlicher Sicht unproblematisch (Schreiben des Landrats-
amtes Ostallgau, Untere Immissionsschutzbehérde, vom 07.07.1998). Bei dreistlindigem
Spielbetrieb pro Tag in der Zeit von 8.00 Uhr bis 20.00 Uhr werktags betrdgt der Beurtei-
lungspegel an der westlichen Baugrenze 55,2 db(A). Der Immissionsrichtwert der Sportanla-
genlarmschutzverordnung, 18. BImSchV fur das Dorfgebiet betragt auRerhalb der Ruhezeit
60 db(A) und wird weit unterschritten. Die Gemeinde wiinscht ausdricklich, den Spielplatz
fur die Dorfjugend bis 21 Uhr bespielbar zu lassen. Hierauf werden die neuen Anlieger aus-
driicklich hingewiesen und die Grundstiicke nur mit einer entsprechenden Dienstbarkeit ver-
auBert. Zu laut wird es bei Ligaspielen. Der Beurteilungspegel betragt dann 64,1 db(A). Die
Gemeinde behdlt sich vor, bei méglichen Konflikten zwischen Bolzplatzbenutzern und Be-
wohnern des zukinftigen Wohngebietes den Sportplatz mit Ausrichtung Nord/Sud nach
Osten zu verschieben. Diese Méglichkeit ist durch den Entwurf des Flachennutzungsplanes
abgedeckt. Der Spielbetrieb ware dann problemlos méglich, wobei zur Zeit die FuRballer aus
Weicht in der FuBballabteilung Jengen an Verbandspielen teilnehmen.

Angrenzende Landwirtschaften: Die nérdlich an das Baugebiet grenzende Landwirtschaft
auf der Flurnummer 612 ruht derzeit. Eine Wiederinbetriebnahme ist nicht ausgeschlossen.
Die nérdlich am Baugebiet angrenzenden Fahrsilos waren bisher verpachtet. Die Pacht wird
nicht mehr verlangert. Es kann davon ausgegangen werden, daf bis zur Bezugsfertigkeit der
angrenzenden Wohngebaude die Fahrsilos nicht mehr genutzt und abgebaut werden.

Die von einer ordnungsgemaéfen landwirtschaftlichen Nutzung auf den umliegenden Grund-
stlcken ausgehenden Emissionen sind unvermeidlich und miissen deshalb von den Bewoh-
nern des neuen Baugebietes geduldet werden.

Angrenzende Schreinerei: Die angrenzende Schreinerei auf der Flurnummer 617/2 er-
scheint nach Angaben der Unteren Immissionsschutzbehsrde beim Landratsamt Ostallgau
bei der Festsetzung als Dorfgebiet (MD) als unproblematisch, zumal die geplante Wohnbe-
bauung ohnehin einen gréBeren Abstand zur Schreinerei einhalt als das bestehende Wohn-
gebéude auf der Flurnummer 613.

10. Umweltgestaltung
10.1 Sonnenenergie

Als okologischen Beitrag im Sinne der Agenda 21 will die Gemeinde die Nutzung der Son-
nenenergie fordern. Befreiungen von der im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigung zur
100-prozentigen Ausnutzung der Sonnenenergie sollen aus stidtebaulichen Grinden jedoch
ausgeschlossen bleiben. Die Kollektoren sind in ein Gesamtkonzept der hauslichen Energie-
versorgung einzubinden. Sie Ubernehmen in der Regel nur die Warmwasserversorgung, d. h.
die flachenhafte Ausdehnung bleibt auf die Dachflache begrenzt. Insofern ist ein leichtes
Anheben der Kollektoren zur Verbesserung des Wirkungsgrades erlaubt.

10.2 Erdwéarmeanlagen

Soweit Warmepumpen in Verbindung mit dem Grundwasser eingesetzt werden, bestehen
bis zu 50 kJ/s aus Sicht des Wasserwirtschaftsamtes Kempten keine Bedenken. Tieferrei-
chende Sonden sind im Einzelfall zu priifen, da eine Beeintréchtigung tiefer liegender
Grundwasserstockwerke nicht auszuschlieRen sind.

10.3 Regenwassernutzungsanlagen
Soweit einzelne Bauwerber die Errichtung einer Regenwassernutzungsanlage (RWNA) zur

Brauchwassernutzung z.B. zur WC-Splilung vorsehen wollen, wird varsorglich auf folgende
Sicherheitsbestimmungen hingewiesen:
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- Nach § 17 der Trinkwasserverordnung durfen Wasserversorgungsanlagen, aus denen
Trinkwasser abgegeben wird, nicht mit Wasserversorgungsanlagen verbunden werden,
aus denen Wasser abgegeben wird, das nicht die Beschaffenheit von Trinkwasser hat.
Die Leitungen unterschiedlicher Versorgungssysteme sind - soweit sie nicht erdverlegt
sind - farblich unterschiedlich zu kennzeichnen .

- Die in Trockenperioden notwendige Nachspeisung der RWNA durch Trinkwasser muR
Uber einen freien Auslauf bzw. Uber einen entsprechenden Rohrunterbrecher A 1 nach
DIN 1988 erfolgen. Dadurch soll gesichert werden, daf} es zu keiner Verunreinigung des
Trinkwassernetzes durch Ricksaugen oder RickflieRen kommt.

- Die DIN 1988 - Technische Regeln fur Trinkwasserinstallation - ist zu beachten.

- Samtliche Zapfstellen und Anschitisse der RWNA sind mit einem Hinweisschild ,Kein
Trinkwasser” zu kennzeichnen. Zapfstellen sind zusatzlich durch einen abnehmbaren
Drehgriff (Kindersicherung) zu sichern.

- Damit es auch nach Jahren bei notwendigen Reparatur-, Erweiterungs- oder Anderungs-
arbeiten zu keinen Querverbindungen kommen kann, ist ein Hinweisschild mit der Auf-
schrift ,Achtung - in diesem Gebaude ist eine RWNA installiert, Querverbindungen aus-
schliefen” - anzubringen.

11.  Abfallbeseitigung / Abfallbehandlung

Die Entsorgung der in seinem Gebiet anfallenden Abfalle obliegt dem Landkreis Ostallgdu.
Der nach Aussortierung der Wertstoffe verbleibende Restmll wird auf den Entsorgungsein-
richtungen des Landkreises entsorgt. Der erfallte Biomull wird auf einer Kompostierungsan-
lage verwertet, die dem Landkreis im Rahmen einer vertraglichen Vereinbarung zur Verf{-
gung steht. Fir die Erfassung von Wertstoffen und Verpackungen steht gegenwiértig ein
Wertstoffhof in der Gemeinde zur Verfligung. Die Gemeinden unterstitzen den Landkreis
nach den Grundsatzen der Amtshilfe bei der Erflillung seiner Aufgaben entsprechend der
jeweils geltenden Satzung.

12, Karten
Als Grundlage fUr die Bebauungsplanzeichnung dienten die vom Vermessungsamt zur Ver-

fagung gestellten Karten der Ortsvermessung im MaRstab M 1 : 1.000, Kartenblatt SW. 7-
29.12 mit Stand 30.03.1998.

Jengen, 16.05.2000
GEMEINDE JENGEN

Marktoberdorf, 16.05.2000
KREISPLANUNGSSTELLE
des Landkreises Ostallgau
l. A
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Anlage 4

LANDKREIS OSTALLGAU Marktoberdorf, 28.03.2000
- Kommunale Abfallwirtschaft -
Az 22-636-1/6

An das
Sachgebiet 71
- im Hause -

Einfacher Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Jengen fiir das Gebiet “An der Schule® im Ortsteil
Weicht

Zum dortigen Schreiben vom 08.03.2000 beziiglich des obengenannten Bebauungsplanes wird fiir
den Aufgabenbereich der Kommunalen Abfallwirtschaft im Rahmen der Beteiligung entsprechend
§ 4 Abs. | BauGB auf folgendes hingewiesen:

1. Die Verkehrsflachen sind so anzulegen, dal3 eine ordnungsgemdifle Entsorgung der Haus-, Sperr-
und Gewerbeabfille im Rahmen der Einsammlungs- und Beférderungspflicht des Landkreises
méglich ist. Unter Einhaltung geltender Bestimmungen, insbesondere der einschldgigen Unfall-
verhittungsvorschriften, miissen die Grundstiicke uneingeschriinkt angefahren werden kénnen.
Soweit einzelne Grundstiicke nicht angetfahren werden kénnen, sind in zumutbarer Entfernung an
der nichstliegenden befahrbarcn Verkehrsfliche Stellplitze fiir Abfallbehiltnisse sowie fiir die
Bereitstellung sperriger Abfélle vorzusehen.

2. Da bei der Hausmiillerfassung 3-Achs-Fahrzcuge eingesetzt werden, ist der geplante Wendekreis
mit einem Durchmesser von 21 Meter oder ein entsprechender Wendehammer vorzusehen.

Lad

. In beengten und verkehrsberuhigten Bereichen ist durch eine geeignete Beschilderung
sicherzustellen, daBl die Abfallentsorgung nicht durch abgestellte Fahrzeuge u. . behindert oder

verzdgert wird. »

4. Die offentlichen Verkehrsfldchen, insbesondere Gehsteige, sollen in der Weise gestaltet werden,
daB eine Verkehrsgefiihrdung durch bereitgestellie Abfallbehéltnisse nach Moglichkeit wirksam
verhindert wird.

5. Die Entsorgung der in seinem Gebiet anfallenden Abfille obliegt dem Landkreis Ostallgéu.
Anfallender Bio- und Restmiill wird grundsétzlich in 14tédglichem, alternierendem Abfuhr-
rhyvthmus erfaft.

6. Soweit eine Befreiung von der Biotonne erteilt wird, ist die Eigenkompostierung entsprechend
der Richtlinie zur Befreiung vom Anschluf3- und Benutzungszwang fiir die Biotonne auf den
anschluBpflichtigen Grundstiicken durchzufithren. Hier ist im Eingabeplan ein geeigneter
Kompostplatz nachzuweisen. Auf das Merkblatt “Kompostierung von Gartenabfillen” des
Landkreises Ostallgdu wird verwieser.

~J

. Fiir die Erfassung von Abfillen zur Verwertung steht gegenwirtig ein Wertstofthof in der
Gemeinde Jengen zur Verfiigung.

Rosenthal, VAR



Anlage 5

KREISBRANDINSPEKTION OSTALLGAU

MERKBLATT ZUR BAULEITPLANUNG

Bei der Aufsteliung von Flichennutzungs- und Bebauungsplinen, ist darauf zu achten, daf
folgende Vorschriften und Bestimmungen eingehalten und in die Planzeichnung, die Satzung
bzw. die Hinweise entsprechend aufgenommen werden:

A Flichen fiir die Fenerwehr auf Grundstiicken - DIN 14090

1 Zufahrten milssen fiir Fahrzeuge bis 16 Tonnen (fiir 10 Tonnen Achsenlast) ansgelegt
sein, unmittelbar von der Sffentlichea Verkehrsfliche aus erreichbar und mit
Fahrzeugen bis zu einer Breite von 290 cm befahrbar sein. Nutzbare Breite mind. 300
cm, nutzbare Hohe 350 cm.

Hierbei ist auch auf die Griinordnungsplanung zu achten und Groflbaume sind so zu
plazieren, daB das Lichtranmprofil auch nach langerer Wachstumszeit picht
einseschrinkt wird.

2. Geradlinig gefithrte Zufahrien konnen auch als befestigte Fahrspuren von je 110 cm
Breite ausgefithrt werden.

Gy

Vor und nach Kurven muB die Fahrbahnbreite jeweils auf 300 cm erweitert werden,
dies in der Kurve selbst und je 11,0 m davor uad danach. Kurvenradien diirfen nicht
kieiner als 10,5 m sein.

4. Anfstellflichen sind so anzuordnen. daB alle zum Retten von Personen notwendigen
Fenster vom Hubrettungssatz (Drehleiter) erreicht werden kénnen.

Dies ist in der Regel gewihrleistet, wenn im Abstand von 3,0 bis 9,0 m von der
Gebandefront (je nach Gebiudehdhe) ein befestigter Aufstellstreifen von mind.
350 cm und datan anschlieBend ein Gelindestreifen von 200 cm chne feste
Hindernisse angeordnet wird.

Die Zufzhrten zu den Aufstellflachen miissen der Forderungen gem. Satz 1, 2,3
entsprechen.

Ln

Bewegungsflichen sind Bereiche in denen sich Einsatzfahrzeuge und Mannschafien
im Finsatz aufstellen und bewegen kbnnen.

Diese sollen auBerhalb des Triimmerbereiches lisgen, jedoch mdéglichst nahe am
Schutzobjelkt und den Wassersntnahmestellen,

Fiir jedes im Alarmplan vorgesshene Fahrzeug ist eine Bewegungsfliche von mind.
7.0 x 12,0 m erforderlich.
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Alle Flachen fiir die Fenerwehr sind entsprechend durch Beschilderung zu
kennzeichnen.

Offentliche Yerkehrsfiichen

Offentliche Verkehrsflichen Gesamtgewicht 16 1 miissen, wenn sie der Anfahrt fiir
Feuerwehrfahrzeuge dienen, befestigi fiir 10 1 Achsenlast sein, Lichtraumprofil ven
mind. 3,0 m Breite und 3,5 m Hohe aufweisen und den Anforderungen des Abschnitt
1. sinngemaf entsprechend.

Bei schmalen Zufahriswegen (unter 6,0 m Breite) sind in Abstinden vonca. 30 m
Aunsweichstellen anzuordaen. Das Parken von Fahrzeugen ist an diesen Stellen durch
entsprechende Beschilderung zu verhindern.

StichsiraBen milssen am Ende eine Wendeflache fiir mind. 18,0 m Wendekreis
erhalten.

Sind Schutzobjekte mehr als 50 mvon 5ffentlichen Verkehrsflichen entfernt, so ist
cine eigene Feucrwehrzufahrt erforderlich. :

Bei der Planung _verkehrsberuhigter Strallen®, die auch der Zufahrt fiir Einsatz- und
Rettungsfahrzeuge dienen, sind die Forderungen der Abschnitte 1. und 2. ebenfalls Zu
beriicksichtigen.

Eine Ausstattung mit Fahrbahnschwelien 0.4. . Geschwindigkeitsbremsen® ist auch im
Hinblick auf Krankentransporte zu vermeiden.

Rereitstellung von Loschwasser darch die offentiiche Trinkwasserversergung
nach Arbeitshlati W 405 DK 628,1 : 614 des DVGW

Der Léschwasserbedarf ist zu ermitteln. Er liegt in den meisten Gebieten (WR Reines
Wohngebiet, WA Allgemeines Wohngebiet, WB besonderes Woangebiet, MD Dorf
Gebiet, MI Mischgebict und GE Gewerbegebiet) bei feuerhemmender Bauweise, mcht
mehr als 3 Vollgeschossen und einer GFZ von bis zu 0,6 bei 30 bis 80 m*/h.

Mehr als 3 Vollgeschosse und GFZ bis 1,2 erfordern einen Ldschwasserbedarf von 90
bis 190 m¥h. Diese Mengen kénne auch fir Kera- und Ge werbegebicte angenommen
werden. . -

Das 6ffentliche Trinkwassernetz ist entsprechend zn dimensionieren und
Entnahmestellen in Form von Hydranten sind in ausreichender Zahl, in der Regel in
Abstinden von nicht mehr als 100 m, anzuerdnen. Die Ausfiihrung der Hydranten soll
in ,Uberflurform* erfolgen des Trinkwassernetzes in Form eines Ringleitungsnetzes.

Die Lage von Hydranten (vorhandene und neu 7u erstellende) ist in die Planzeichnung
und die Hinweise aufzunehmen. '
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& Fiir die Abdeckung des max. Léschwasserbedarf kénnen Hydranten im Umbkreis von
300 m herangezogen werdern.

4 Fiir besonders brandgefihrdete Schurzobjekte ist der Loschwasserbedarf individuell
7u ermitteln. Er kann durch die 6ffentliche und zusitzlich private Bereitstellung (z.B.
Zisterne) sichergestellt werden,

D Rereitstellung von Lischwasser durch anders MaRnahmen

Wenn das Trinkwassernetz zur Deckung des Loschwasserbedaris nicht ansreicht und
keine unerschopflichen Wasserquellen zur Verfiigung stehen, kénnen ersatzweiss
aventuell auch Lischwasserteiche, oder Bruanen, Behilter (Zisternen), Zierteiche
und Schwimmbecken herangezogen werden. -

Eine ganzjihrige Nutzbarkeit ist allerdings nachzuweisen. Fiir die Bemessung gilt das
DVGW-Arbeitsblatt W 311 ,,Bau von Wasserbehiliern®.

] Wenn von ,.anderen MaBnahmen® Gebrauch gemacht werden soll, ist die Lage und
GréBe in die Planzeichnung und die Hinweise aufzunehmen.

3. Mit besonderem Objektschutz zusammenhingende Fragen bediirfen der Abstimmung
mit dem WVU bei Entnahme aus dem 6ffentlichen Netz, bzw. mit der
Kreisbrandinspektion Ostaligin.

E Bebauung

1. Im Zuge des vorbeugenden und abwehrenden Brandschutzes sind dic Bestimmungen
des Art. 17 BayBO und alle weiteren Art. zu beachten.

2, Die Unterschreitung der in Art. 6 BayBO vorgeschriebenen Abstandsfldchen und
deren Festschreibune in der Bauleitplanung ist our in begriindeten Ausnahmefillen
und unter Einsatz besonderer BrandschutzmaBnahmen vertretbar.

3. Alle einschldgigen Vorschrifien, die den Brandschutz betreffen, nnd in BayBO
(Bayerische Bauordnung), der GaV (Garagenverordnung), GastBauV
(Gaststittenbauverordoung), WaV (W arephavsverordnung) und VSEELY
{Versammlungsstittenverordnung) festgelegt sind, sind moglichst schon in der
Bauleitplanung zu beriicksichtigen und einzuarbeiten.

Ggf, sind auch die besonderen Bestimmungea fitrr Hochhduser in der Bauleitplanung
vorzugeben und festzuschreiben.
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F Planzeichen

Neben der in der Planzeichenverordnung festgelegten Zeichen, werden folgende
Zeichen empfohlen:

@® o~ 30 Hydrant Unterflur, z.B. Nennweite 80
3 DN 100 Hydrant Uberfiur, zB. Nennweite 100
g 50  Ljschwasserbehilter, z.B. 50 m® Nutzinhali - unterirdisch

Lischwasserbehilter, z.B. 90 m? Nutzinhalt - Teich, Schwimmbecken

—[ ':: : '[ Rrunnen - Feuerldschbrunnen

Dicse Zeichen und zugehdrigen Bezeichnungen werden nach der Nomm auch in den
Einsatzplanen der Feuerwehren verwendet und sind daher sinnvollerweise auch in der

Bauleitplanung anzuwenden.

Eine Aufnahme in Planzeichnung und Hinweise erleichtert die Bauerteilung durch d.ie
Kreisbrandinspektion.



