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Gemeinde Jengen, Landkreis Ostallgéu Zusammenfassende Erklarung vom 09.03.2020

Vorhahenbezogener Bebauungsplan Nr. 36
,»Weicht - Buchloer Wegécker - Landwirtschaft / landwirtschaftliches Lohnunternehmen*

1 Vorbemerkungen

GemaR § 10 a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist dem in Kraft getretenen Bebauungsplan eine zusammenfas-
sende Erklarung beizufiigen.

Dem § 10 a Abs. 1 BauGB entsprechend wird in der vorliegenden zusammenfassenden Erklérung in Ubersichtli-
cher Form dargelegt , ... die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und die Griinde, aus denen der Plan nach
Abwégung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewahit wurde. "

2 Anlass und Begriindung der Bauleitplanung

Der Gemeinderat Jengen hat mit Sitzung vom 13.11.2017 die Aufstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 36 mit der Bezeichnung "Weicht - Buchloer Wegécker - Landwirtschaft / landwirt-
schaftliches Lohnunternehmen" am nérdlichen Ortsrand des Ortsteils Weicht der Gemeinde Jengen beschlossen.
Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Weiterentwicklung des
landwirtschaftlichen Lohnunternehmens Seitz und damit dessen mittel- bis langfristige Sicherung am Standort
Weicht erreicht werden.

3 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Es wurde im Rahmen des Bauleitplanverfahrens gemaB § 2 Abs. 4 eine Umweltpriifung durchgefiihrt und ein
Umweltbericht gemaR § 2a BauGB erstellt. Dieser ist in der Begriindung integriert.

Die Eingriffsregelung nach § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a Abs. 2 und 3 BauGB, gemaR derer erhebliche Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft vorrangig zu vermeiden und unvermeidbare Beeintrachtigungen auszu-
gleichen oder zu ersetzen sind, war anzuwenden.

Durch das Vorhaben wird eine rund 0,9 ha groRe Fléche aus der landwirtschaftlichen Griinlandnutzung genom-
men und als Bauflache sowie fiir Eingriinungsmanahmen / Ausgleichsfldchen herangezogen. Die weiteren be-
nétigten Flachen von rund 0,75 ha werden bereits als Hofstelle bzw. als Gebaude und Lagerfléachen fiir das land-
wirtschaftliche Lohnunternehmen der Firma Seitz intensiv genutzt und sind entsprechend (teil)versiegelt. Rund
750 m2 Gehélzbesténde werden bauleitplanerisch gesichert.

Im Bebauungsplan werden die Umweltbelange hinsichtlich des Schutzgutes Boden und Fldche durch die Inan-
spruchnahme und Erweiterung eines bestehenden Betriebsstandortes mit z. T. bereits versiegelten und vorbelas-
teten Flachen und durch die effektive Flachennutzung mit einem hohen Nutzungsgrad berlicksichtigt. Die Fest-
setzungen zur Geringhaltung der versiegelten Flachen und zur Verwendung wasserdurchldssiger Belage tragen
ebenfalls zur Verringerung von Beeintréchtigungen bei, ebenso die Beschrankung der Verkehrs- und Erschlie-
Rungsflachen auf das funktional notwendige Mindestmal sowie die grundsétzliche Erhaltung der Oberfldchenge-
stalt.

Dem Schutzgut Wasser wird durch die Verpflichtung zur Versickerung des Niederschlagswassers (vgl. Durch-
fiihrungsvertrag) und zur wasserdurchlassigen Befestigung fiir Stellflachen, Lagerplatze und sonstige Verkehrs-
und Erschliefungsflachen Rechnung getragen. Dartiber hinaus wird durch die Festsetzung von - hinsichtlich der
Grundwassergefihrdung - unbedenklichen Materialien fiir die Dacheindeckung die Gefahr einer Grundwasserbe-
lastung weitestgehend minimiert.

Das Schutzgut Lokalklima / Lufthygiene wird durch die Festsetzungen zur Erhaltung bestehender wertgeben-
der Gehdlzstrukturen sowie zu Gehdlz-Neupflanzungen zum Zwecke der Anlageneingriinung beriicksichtigt. Die-
se Geholzbestande dienen auch der Frischluftproduktion und Staubfilterung.

Den Belangen des Artenschutzes wird durch diverse Mafnahmen zur Vermeidung und Verringerung sowie
durch die gebietsinternen Ausgleichs- bzw. KompensationsmalRhahmen entsprochen.

Durch Pflanzbindungen werden bestehende wertgebende Gehdlzstrukturen erhalten. Pflanzgebote mit Festle-
gung der zuléssigen Pflanzenarten tragen zur Erhaltung und Erweiterung des Lebensraumangebotes fiir Gehdlz-
briter und Fledermause bei. Die bereichsweise anzulegenden Hochstaudensédume entlang der Gehélzstrukturen
bieten dariiber hinaus Lebensraum fiir Insekten und Tagfalter. Durch die Festlegung der zuldssigen Pflanzenar-
ten und Mindestqualitaten der Pflanzware, die Festlegung des Zeitpunktes der Ausfiihrung und der Verpflichtung
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zu Ersatzpflanzungen bei Pflanzenausfall wird eine zeitnahe Umsetzung sowie fachgerechte Ausfiihrung und
langfristige Erhaltung der Gehélzpflanzungen unterstiitzt.

Zur Ber(icksichtigung der Belange des Immissionsschutzes (Schutzgut Mensch - Wohnen), d. h. zur Gewahr-
leistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Auf
dieser Grundlage wurden Mindest-Schallddmm-MaRe fiir bestimmte Umfassungsbauteile der neu zu errichtenden
Halle und organisatorische Manahmen (Handlungspflichten) festgesetzt.

Dem Schutzgut Orts- und Landschaftsbild dienen die Festsetzungen beziiglich der Héhen und Gestaltung von
baulichen Anlagen sowie die Festsetzung einer qualitatsvollen Anlageneingriinung sowie die zeitliche Bindung
der Pflanzmafnahmen.

4 Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

41  Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgte
vom 20.08.2018 bis einschlieflich 28.09.2018. Es ging eine Stellungnahme von naheliegenden Anwohnern der
Strale ,Am Schafstadel” ein, in welcher Bedenken hinsichtlich starker Larmbelastigung v. a. durch néchtliches
Abblasen der Maschinen und Fahrzeuge sowie néchtliche Fahrgerdusche geduBert wurden. Es wurde gebeten,
diese Thematik bei der weiteren Planung zu berticksichtigen und die Lage des Abblaseplatzes oder eine eventu-
ell Abschirmung zu priifen.

Die Bedenken konnten ausgerdumt werden, indem eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt wurde und
auf dieser Grundlage Mindest-Schallddmm-MaRe fiir bestimmte Umfassungsbauteile der neu zu errichtenden
Halle und organisatorische Manahmen (Handlungspflichten) festgesetzt wurden, z. B. Verwendung einer ge-
rduschoptimierten Luftdlise zum Abblasen der Maschinen und Fahrzeuge, Begrenzung der Anzahl von offenen
Hallentoren, schwingungsisolierte Aufstellung rotierender oder vibrierender Maschinen- und Anlagenteile.

4.2  Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange zum Vorentwurf des Vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes erfolgte vom 16.08.2018 bis einschlieRlich 28.09.2018. Es gingen insgesamt
20 Stellungnahmen ein, 6 Stellungnahmen bedurften einer Abwégung. Die Anregungen und Bedenken aus der
Behdrden- und Tragerbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB wurden wie folgt im Rahmen der Bebauungsplanauf-
stellung beriicksichtigt bzw. behandelt:

Landesplanung

Durch die Regierung von Schwaben - Hohere Landesplanungsbehdrde erfolgte der Hinweis auf im Vorfeld der
Planung stattgefundene Besprechungstermine. Als Ergebnis ist festzustellen, dass das Planungs- und Bauvorha-
ben im Wege eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ohne VerstoR gegen das bauplanungsrechtliche Ent-
wicklungsgebot auf Flachen, die im Flachennutzungsplan als Flachen fiir die Landwirtschaft dargestellt sind, ge-
plant werden kann.

Es wurde darauf hingewiesen, dass konkrete Festsetzungen zur Gestaltung, die das landwirtschaftliche Geprage
und Erscheinungsbild der weiterhin landwirtschaftlichen Flachen fiir die Allgemeinheit sichern, bislang nicht ent-
halten seien. Weiterhin wurde auf das rechtliche Erfordernis eines konkreten Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
sowie eines Durchfilhrungsvertrages zwischen Gemeinde und Investor hingewiesen. Zusatzlich erfolgte ein Hin-
weis auf eine in den Bebauungsplan-Unterlagen fehlende Flurnummer.

Zur (wiederholten) 6ffentlichen Auslegung und zur Behérden- und ToB-Beteiligung gemaf §§ 3 und 4 (2) BauGB
wurden ein ErschlieBungsplan und das Vorhaben konkretisierende Vorhabenplane vorgelegt. Die fehlende Flur-
nummer 456/1 (Flurweg) wurde in den Unterlagen an den entsprechenden Stellen ergénzt.

Landratsamt - Untere Bodenschutzbehorde

Es erfolgte der Hinweis, dass im Planungsgebiet keine Altlasten und/oder Altlastenverdachtsflachen bekannt sei-
en. Weiterhin wurde darauf hingewiesen, dass die Bodenversiegelung gering zu halten sei und wie mit schad-
stoffbelastetem Boden und Aushub umzugehen ist.
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Fine Festsetzung zur Geringhaltung der Bodenversiegelung war bereits inhaltlicher Bestandteil des Vorentwur-
fes, der Hinweis zum Umgang mit schadstoffbelastetem Boden und Aushub wurde in die Hinweise durch Text
ibernommen.

Grundwasserschutz, Wasserversorqung, Niederschlagswasserversickerung

Das Wasserwirtschaftsamt Kempten gab den Hinweis auf hohe Grundwasserstande im Planungsgebiet. Dieser
Hinweis wurde in die Hinweise durch Text und in die Begriindung tibernommen.

Durch den Zweckverband zur Wasserversorgung Gennach-Hiihnerbach-Gruppe erfolgte der Hinweis, dass zum
geplanten Bauvorhaben keine Wasserversorgung besteht und dass dem Bauvorhaben nur zugestimmt werden
kénne, wenn die Gennach-Hiihnerbach-Gruppe durch eine Sondervereinbarung mit dem Antragsteller die Was-
serversorgung ausfiihre.

Der Stellungnahme wurde stattgegeben. Die Wasserversorgung wird durch den ErschlieBungsplan und den
Durchfiihrungsvertrag zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentréger rechtlich geregelt.

Emissionen / Immissionen

Das Amt fiir Emahrung, Landwirtschaft und Forsten bat um die Aufnahme eines Hinweises zur Duldungspflicht
von landwirtschaftlichen Geruchs- und Larmimmissionen. Dieser Hinweis wurde in die Hinweise durch Text liber-
nommen.

Versorgung

Die LEW / LVN gab Hinweise zur Lage von vorhandenen Leitungen, zum Vorgehen bei der Neuverlegung von
Leitungen und zur Unfallverhiitung. Diese wurden zum Teil in die Hinweise durch Text und in die Begriindung
bernommen.

Mit Sitzung vom 29.07.2019 hat der Gemeinderat Jengen die Stellungnahmen der Biirger, Behdrden und sonsti-
gen Trager 6ffentlicher Belange behandelt und die vorherig aufgefihrten Anderungen und Ergénzungen be-
schlossen sowie den Billigungs- und Auslegungsbeschluss zum Entwurf des Bebauungsplanes gefasst.

4.3  Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgte vom
23.09.2019 bis einschlieRlich 24.10.2019. Es ging keine Stellungnahme von Privaten / Biirgern ein.

Da die Vorhabenplane und der ErschlieBungsplan nicht rechtzeitig zu dieser Beteiligung vorlagen, wurde die Be-
teiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 in der Zeit vom 07.01.2020 bis einschlieflich 07.02.2020 wiederholt.
Bestandteil dieser wiederholten Auslegung waren die Vorhabenpléne in der Fassung vom 23.09. / 17.10. /
11.12.2019 und der ErschlieBungsplan in der Fassung vom 31.10.2019.

Es ging keine Stellungnahme von Privaten / Biirgern ein.

4.4 Beteiligung der Behorden und Tréger ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange zum Entwurf des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes erfolgte vom 17.12.2019 bis einschlieBlich 24.01.2020. Es gingen insgesamt 20 Stellungnah-
men ein, 6 Stellungnahmen bedurften einer Abwégung. Die Anregungen und Bedenken aus der Behdrden- und
Tragerbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden wie folgt im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung bertick-
sichtigt bzw. behandelt:

Landesplanung

Die Regierung von Schwaben - Héhere Landesplanungsbehorde bestétigte, dass der Vorhabenbezogene Be-
bauungsplan in der nun vorliegenden Form mit dem Durchfilhrungsvertrag als aus dem geltenden Flachen-
nutzungsplan (Darstellung des Geltungsbereiches als Flache fiir die Landwirtschaft) entwickelt angesehen wer-
den kann.

Durch die Regierung von Schwaben - Sachgebiet Stédtebau erfolgte der Hinweis, dass der Bebauungsplan, ins-
besondere der Satzungstext, nur auf die Vorhaben abstellen sollte bzw. die Festsetzungen der Satzung zweifels-
frei mit dem Vertragswerk samt Vorhaben- und ErschlieBungsplan verbunden sein sollte.
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Weiterhin wurde angeregt, in den Durchfiihrungsvertrag neben der Riickbauverpflichtung fiir Gebéude auch eine
Entsiegelung der Fl&chen / Wiederherstellung der Ausgangssituation des Bodens aufzunehmen.

Der Stellungnahme wurde teilweise stattgegeben. In den Durchfilhrungsvertrag wurde ergénzend mit aufgenom-
men, dass im Falle des Riickbaues eine Entsiegelung und Wiederherstellung der urspriinglichen Funktion
(Landwirtschaftliche Nutzung) oder eine Begriinung der Flédchen zu erfolgen hat.

Planénderungen erfolgten nicht. Die Vorhabenpléne sind dem Bebauungsplan beigefiigt und Bestandteil des Be-
bauungsplanes. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan selbst gibt den aus dem ErschlieRungsplan und den
Vorhabenplénen entwickelten Rahmen vor. Da aber die Umsetzung der Vorhaben einen gewissen Zeitraum er-
fordert und sich durchaus noch ein gewisser Anpassungsbedarf ergeben kann, wurde bewusst darauf verzichtet,
den Rahmen im Bebauungsplan durch enge Festsetzung zu sehr einzuschrénken. Stattdessen wurden gestalte-
rische Vorgaben und Vorgaben zur GréRe der Gebaude in den Durchfiihrungsvertrag aufgenommen. Dadurch
wird vermieden, dass bereits bei kleineren Abweichungen / Anderungen eine Anderung des Bebauungsplanes er-
forderlich wird, stattdessen kénnen solche Anderungen tiber eine einfache Anpassung des Durchfilhrungsvertra-
ges gestaltet werden.

Landratsamt - Sachgebiet Bauplanunasrecht / Stadtebau

Es wurde angeregt, zum Schutz des Landschaftshildes bei den Dachfidchen auf fldchige Metallbauteile zu
verzichten und Metallfassaden nur ausnahmsweise an der Wetterseite im Westen in braunen und graubraunen
Farbtonen zuzulassen. Weiterhin wurde darauf hingewiesen, dass bei einer Dachneigung von 3° und den
zugelassenen Pultd&chern nicht von einem landwirtschaftiich gepragten duReren Erscheinungsbild auszugehen
sei. Es wurde vorgeschlagen, aufgrund der abgesetzten Lage im AuRenbereich zum Erhalt und zur Entwicklung
des Orts- und Landschaftsbildes Festsetzungen zur Mindestdachneigung und zu den zuldssigen
Wandverkleidungen, z. B. vertikale Holzverschalung, zu erganzen.

Bei der Gestaltung des Betriebsleiter-Wohnhauses wurde angeregt, die baugeschichtlich typische Anlage mit der
Hauptfirstrichtung in Ost-West-Richtung sowie eine markante geputzte Ostgiebelfassade mit Fensterreihe,
maglichst vier Fensterachsen, zu beriicksichtigen. Ein fremdartig anmutendes Gebaude geniige aufgrund des
exponierten Standortes nicht den Anforderungen nach § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB.

Der Stellungnahme wurde nicht stattgegeben.

Die Verwendung von Metalleindeckungen fiir die Dachflachen wurde im Hinblick auf das bereits bestehende Me-
talldach der nérdlichen Halle bewusst nicht ausgeschlossen. Bei der Zuléssigkeit von Metalldacheindeckungen
gibt es jedoch Einschrankungen bezlglich des Grundwasserschutzes und zum Schutz des Landschafts- und
Ortsbildes im Hinblick auf die Farbgestaltung (keine reflektierenden, leuchtenden Materialien und nur in naturro-
ten bzw. rot-braunen Farbténen). Es kénnen somit groRfléchig Metalldacher verwendet werden, wenn diese z. B.
in einem naturroten Farbton gehalten sind und Grundwassergefahrdungen ausgeschlossen sind.

Unter Berticksichtigung des Geb&udebestandes mit z. T. bereits vorhandenen Metallfassaden hat sich die Ge-
meinde bewusst dafiir entschieden, bei den Fassaden nur farbliche Vorgaben (Braun, Griin, Dunkelgrau) zu ma-
chen. Zu beriicksichtigen ist dabei, dass abgesehen von der Westseite, an der sich die Bestandsgebéude befin-
den, Metallfassaden laut Stellungnahme mdglich wéren, ansonsten umfassend eine qualititsvolle und wirksame
Eingriinung des Betriebsgeléndes vorgeschrieben ist. Eine Beeintréchtigung des Orts- und Landschaftsbildes
durch die zuléssigen Metallfassaden ist somit nicht zu erwarten.

In den Vorhabenplanen ist die Gestaltung der Gebaude dargestellt. Die Vorhabenplédne sind auch Bestandteil des
Durchfiihrungsvertrages, so dass Abweichungen immer der Zustimmung der Gemeinde bed(irfen. Die neuen Hal-
len sind mit Satteld&chern geplant. Die Mindest- und Hochstdachneigung ist im Bebauungsplan festgesetzt. Die
Pultdécher sind fiir die an diese Hallen anzubauenden Uberdachungen vorgesehen. Es wurden bewusst relativ
flache Dachneigungen (PD 3°-16°, SD 10°-25° bzw. bis 30° firr das Betriebsleiter-Wohnhaus) vorgesehen, um
zu verhindern, dass hohe Geb&ude entstehen (max. Hohe 9,50 m). Fr das Betriebsleiter-Wohnhaus wurde so-
wohl in der Bebauungsplansatzung als auch {ber den Durchfiihrungsvertrag eine weite Fassade vorgeschrie-
ben. Das Betriebsleiter-Wohnhaus ist bewusst so ausgerichtet, dass méglichst auf breiter Front das Geschehen
auf dem Betriebsgelédnde wahrgenommen werden kann. Das Betriebsleiter-Wohnhaus wird im Norden durch die
neue Halle und die geplante Eingriinung, im Westen durch die bestehende Halle bzw. die spéter geplante Halle 2
abgeschirmt. Im Siiden und Osten sind umfangreiche Eingriinungen vorgesehen, so dass das im Vergleich zu
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den tibrigen Gebauden stark untergeordnete Betriebsleiter-Wohnhaus nicht in Erscheinung treten wird bzw. auch
nicht an einer ortsplanerisch markanten und pragnanten Stelle situiert ist. Eine Beeintréchtigung des Orts- und
Landschaftsbildes durch das an den betrieblichen Notwendigkeiten orientierte Betriebsleiter-Wohnhaus ist nicht
zu erwarten.

Landratsamt - Untere Bodenschutzbehdrde

Die Untere Bodenschutzbehérde brachte dieselben Hinweise zu Altlasten / Altlastenverdachtsfliachen, Bodenver-
siegelung und Umgang mit schadstoffbelastetem Boden und Aushub wie in der friihzeitigen Beteiligung. Diese
waren jedoch bereits im vorherigen Verfahrensschritt berlicksichtigt worden.

Niederschlagswasserversickerung

Durch das Landratsamt - Untere Wasserrechtshehorde erfolgte der Hinweis, dass die Beurteilung der Versicke-
rungsfahigkeit zur ErschlieBungsplanung zahle und Aufgabe der Kommune sei. Sofern keine Kenntnisse (ber
den Grundwasserstand und die Durchléssigkeit des Untergrundes vorlégen, sei ein Bodengutachten erstellen zu
lassen.

Das im Bereich der bestehenden Hallen anfallende Niederschlagswasser wird derzeit vor Ort auch flachenhaft
versickert. Somit kann davon ausgegangen werden, dass der Boden bzw. Untergrund im Plangebiet versicke-
rungsfahig ist. Die Ausfiihrungen zur Versickerungsféhigkeit des Untergrundes und zur Niederschlagsbeseitigung
in den Hinweisen durch Text und in der Begriindung wurden entsprechend redaktionell erganzt.

Baudenkmalpfiege

Es wurde angeregt, grelles Rot als Farbe fiir die Dachflachen auszuschlieBen und im Hinblick auf eine PV-
Gewinnung auf den Dachflachen eine Farbgebung in Grautdnen oder Anthrazit zu wahlen, da dies als vertrégli-
cher fiir das Gesamterscheinungsbild angesehen wird.

Dachdeckungen sind nur in naturroten bzw. braun-roten Farbtonen zuldssig, weiterhin sind bei der Dacheinde-
ckung reflektierende und leuchtende Materialien unzuléssig. Somit ist die Verwendung von grellem Rot ausge-
schlossen.

Eine Dacheindeckung in Grauténen oder Anthrazit wurde bewusst ausgeschlossen, da die bestehenden beiden
Hallen ziegelrote bzw. rotbraune Dacheindeckungen aufweisen und diese fiir den Ortsteil Weicht typische Cha-
rakteristik auch bei den geplanten Hallen aufgegriffen werden soll, um eine gewisse Einheitlichkeit und ein har-
monisches Gesamtbild zu gewahrleisten. Darliber hinaus kénnte sich bei einer neuen Farbgebung mit Grauténen
oder Anthrazit bei den geplanten groBen Dachfldchen der Hallen die Wirkung wie bei einem Gewerbebau im Ge-
werbe- bzw. Industriegebiet ergeben. Der Stellungnahme wurde bezliglich der vorgeschlagenen Grau- und Anth-
razitténe fiir die Dacheindeckung nicht stattgegeben.

Versorgung

Die LEW / LVN brachten dieselben Hinweise zur Lage von vorhandenen Leitungen, zum Vorgehen bei der Neu-
verlegung von Leitungen und zur Unfallverhiitung wie in der friihzeitigen Beteiligung. Diese wurden - soweit noch
nicht Bestandteil der Bebauungsplan-Unterlagen - in die Hinweise durch Text und in die Begriindung tibernom-
men.

Mit Sitzung vom 09.03.2020 hat der Gemeinderat Jengen den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 36
,Weicht - Buchloer Wegécker - Landwirtschaft / landwirtschaftiiches Lohnunternehmen® in der Fassung vom
09.03.2020 - unter Berticksichtigung der im Rahmen der Abwdgung gefassten Beschlisse - mit der
Bezeichnung "Endgliltige Planfassung" geméf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
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5 Griinde fiir die Wahl des Planes nach Abwigung mit den gepriiften, in Betracht kommenden ander-
weitigen Planungsmoglichkeiten

im Plangebiet befinden sich bereits zwei Hallen und diverse Lagerflachen des landwirtschaftlichen Betriebes bzw.
des landwirtschaftlichen Lohnunternehmens Seitz. Diese beiden Hallen sollen durch eine weitere Halle erganzt
werden, zudem soll innerhalb des Geltungsbereiches die Mdglichkeit fiir ein Betriebsleiter-Wohnhaus mit Garage
geschaffen werden.

Eine sinnvolle und flachensparende ErschlieBung ist iber die Gemeindeverbindungsstrae Weicht - Lindenberg
und davon ausgehend iber zwei kurze, 4 m breite ErschlieRungsstiche in das Vorhabengebiet hinein vorgese-
hen. Die wertgebenden Gehdlzbesténde werden soweit als méglich erhalten und lediglich fiir die bendtigten bei-
den Zufahrten in Anspruch genommen.

Unter Beriicksichtigung der értlichen Gegebenheiten, der Art des Vorhabens und der betriebsorganisatorischen
Erfordernisse sind grundlegende Planungsalternativen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung nicht ersicht-
lich. Im Rahmen der Vorentwurfsplanung wurden verschiedene Varianten der ErschlieBung, der Gebaudeanord-
nung, der Anlageneingriinung sowie der Anordnung und Ausgestaltung der gebietsinternen Ausgleichsflache ge-
prift.
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AUSFERTIGUNG

Die vorliegende Zusammenfassende Erklarung (Seiten 1 bis 9) zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird
hiermit ausgefertigt.

Jengen, den

Franz Hauck, 1. Biirgermeister

Planverfasser:
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