Gemeinde Jengen
LANDKREIS OSTALLGAU

Begriindunags

Zum Bebauungsplan Nr, 3 der Gemeinde Jengen fiir das Gsbist "WYeinhausen=
West" i.d.F. vom 25.11.1980 umfassend die Grundstiicke bzw. Teile aus
den Grundstiicken Fl.Nr. 1355, 1416, 1415, 1414, 1414/1, 1403, 1407,
1408, 1410, 1430/1, 1430/2, 1430/3, 1431/1,1431/2, 1431/3, 1430, 1431/4,
1431/5, 1431/6, 1431/7, 1437/3, 1431, 1432, 1418/2, 1427,

Entwurfsverfassser: Landratsamt Ostallgiu
Sachgebiet 53 - Ortsplanung -
Schwabsnstr. 11

8952 Marktoberdorf

A) Planungsrechtliche Voraussetzungens

Die Gemsinds Jengen besitzt noch keinen Fl&chennutzungsplan,
Nach AbschluB der Gebietsrsformen ist die Aufstsllung er-
forderlich gswordsn und sollte von der Gemsinde in Absprachs
mit der Vsrwaltungsgemeinschaft Buchlos aufgestsllt werdsn.

In dem beabsichtigten Baugebiet wurden in den vergangenen

Jahren bereits 3 Wohnhduser genehmigt. Zu einer gsordneten
weitsren Bebauung und um die Eingriinung des Ortsrandss und
eine Durchgriinung des Baugebistes sicherzustellen; ist die
berarbeitung des nichtgenehmigten Bebauungsplanes mit der
Weiterfithrung zur Genehmigungsreife erforderlich.

Dis Baugrundstiicke dienmen zur Ansiedlung ortsansdssiger Bau-
willigsrv,

B) Lage, GriBe und Beschaffenheit des Baugebistes:

1. Das Baugebiet grenzt an den westlichen Ortsrand an. Es ist
ca. 1,81 ha grof,.

2. Die Entfernung des Baugebietes zu folgenden Anlagen und Ein-
richtungen betrégts

Bahnhof Beckstatten 2 km
Kathol. Kirche 200 m
Grundsechule in Weinhausen Kl. 1 und 2 200 m
Grundschule dss Schulverbandss Ketter-

schwang, Kl. 3 bis 8 in Ketterschwang 3,5 km
Hauptschule in Buchlos 5 km
Realschule in Buchloe 5 km
weitere Schulen in Kaufbeuren 18 km
Versorgungsléden in Jengen 2 km



D)

E)

6.,

Das Geldnds ist ebsen. Der Grundwasserspiegsl befindet
sich ca. 2,5 n bis 4,0 m unter Terrain.

Der Boden besteht aus Kies., Es sind voraussichtlich keine
besonderen MaBnahmen zur Herstellung eines tragfdhigen und
sicheren Baugrundes erforderlich. ' :

Dis vorhandens Bebauung besteht aus vier eingeschossigen
Wohnh&iussern zum Teil mit ausgebautem DachgeschoB.

Der vorhandens erhaltenswerte Baumbestand wird in die Be=-
bauungsplanzeichnung eingstragsn.

Geplante bauliche Nutzung:

1.

2.

3.

4,

Das Baugebiet wird als "Allgsemeines Wohngebiet" im Sinne
des § 4 der BauNVD. festgesetzt.

AuBer der vorhandensn Bebauung sind 8 weiters Einzslh&user
mit ca. 12 Wohnungen vorgssehen, sowis die erforderlichen
Garagen und Stellplatzs,

Es ist damit zu rechnen, daB das Baugebist innerhalb von
4 Jahren ab Inkraftrsten des Bsbauungsplanes bebaut wird,

Das Nettowohnbauland gleich . der Summe aller Baugrundstlicks

betridgt 1,27 ha
Die Verkehrsflédchen der inneren
ErschlieBung betragsen 0,25 ha

Die Verkshrsfldchen der Kreisstrafle
MOD 16, der GemeindsverbindungsstraBe

nach Beckstetten und des Flurweges betragen 0,29 ha

Somit umfaBt das Bruttowohnbauland 1,81 ha

Vom Bruttowohnbauland sntfallen auf

das Nettowohnbauland 71 %

Auf dis Verkehrsflachen der inneren

ErschlieBung _ : 14 %

Auf sonstige Verkehrsfl&chen 15__%
100 %

Bodenordnsnde MaBnahmen:

Das Baugelidnde ist bereits parzelliert, Somit sind weder Um-
legung noch Grenzregelung erforderlich. :

Umweltschutz und Umweltgestaltung:

1.

Im Norden fiihrt am Baugebiet die KreisstraBe MOD 16 von
Buchloe nach Weicht vorbei, 1975 betrug die Verkehrsbelastung
543 Kfz/24 h, davon 465 Pkw/24 h. Deshalb diirfen die Ruher&ume
(Schlaf- und Kinderzimmer) der Wohnungen im Allgemeinen Wohn-
gebiet (WA) in der H#userzeile entlang der KreisstraBe OAL 16
nicht zu dieser StraBe hin (Norden) orientiert werden.



2. Gewerbebetriebe mit stdrenden Emmissionen befinden sich
nicht in der Umgebung des Baugebistss.

3, Nicht ausgeschlossen werden k8nnen Geruchs— und L&rmbe-
listigungen durch landwirtschaftliche Betriebe in der Nahe
und durch die Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Fléchen
um das Baugebiet., Hier muB es beiderseitigem Verst&ndnis
und Riicksichtnahme zu einem srtriglichen Miteinander der
Interesssn fihren, ‘

4, Dis Bessitigung der Abf&dlls erfolgt durch den Landkreis
0stallgdu.

5. Im Bebauungsplan werden Fl&chen zur Eingriinung des Orts—
randes ausgewissen, sowie Anpflanzungen von Einzelbdumsen
zur Durchgriinung des Baugebietes. Die Bepflanzungsauflagen
erfolgen im Baugenehmigungsverfahren nach Vorschl&gen dss
Kreisfachberaters fiir Gartenbau und Landschaftspflege beim
Landratsamt Ostallg&u.

F) ErschlisBung:

1, Das Baugebist ist {iber die KreisstraBe MOD 16 an das gemeind-
liche und Uberdrtliche StraBennestz angeschlossen.

2., Dis im Bebauungsplan vorgsshenen Erschlieﬁungsstraben sind
im Rohbau bereits hergestellt. Der endgiiltige Ausbau erfolgt
nach AbschluB der Bebauung.

3, Die Wasserversorgung erfolgt durch AnschluB an das vorhandens
zentrale Versorgungsnetz des Zusckverbandes Wasserversorgung
"Gennach-Hilhnerbach~Gruppe”. Der AnschluB ist sofort méglich.

4, Die vorliufige Abwasserbeseitigung erfolgt Uber Hauskl&ranlagen
nach DIN 4261 Blatt 1 (Ausgabe Oktober 1970) mit anschlisBsender
Versickerung auf den Baugrundstiicken,

5. Die Stromversorgung ist gesichert durch AnschluB an das Ver-
sorgungsnetz der Lech-Elektrizitdtswerke AG, Der Anschluf
ist sofort mdglich, Bis auf eine Ausnahme werden die Anschliisse
verkabelt.

6. Die ErschlieBung erfolgt durch die Gemeinde Jengsn.

G) (Ubsrschligige ermittelts Kosten:

1. Fiir dis Wasserversorgung:

Der Zweckverband der Wasserversorgung "Gennach-Hiihnerbach-Gruppe"
berechnet die WasseranschluBkosten gemiB Satzung dirskt an
die Grundeigentiimer. Der Gemsinde entstehen keine Kostsn,

- b -



2, Fir die Abwasserbeseitigungs

Die Kosten der vorl&ufigen Abwasserbessitigung und Versickerung

trédgt der Hauseigentiimer,

3. Fiir StraBen und Wege:

3.1 Harstellungkostens

Grunderwerb 1,300 gm/5,00 DM
Ausbau mit Gehsteig 2,500 gm/80,00 DM

6.500,00 DM
200,000,000 DM

StraBenbsleuchtung 350 laufende Meter/

40,00 DM '

3.2 ErschlieBungsbeitrige erhsbt dis

Gemeinde 90 v.H.

3.3 Gemeindsanteil 10 v.H.

14.000,00 DM
220.500,~~ DM

198.450,00 DM

_22.050,00 0N
220,500,00 DM

Unterhaltskostsn sind nicht enthalten,

4, Der Gemeinde sntstshen durch die vorgsesehene
stddtebauliche MaBnahme ErschlisBungskosten

fidr dise
Wasserversorgung
Abwasserbeseitigung
StraBen

LANDRATSAMT OSTALLGAU
Marktoberdorf, 25. Novembsr 1980
Sachgsbiet 53

I.A, ‘

(Botzenhardt)

0,00 DM
0,00 DM
22.050,00 DN
22,050,00 DM

GEMEINDE JENGEN
Jengen, -25. November 1980
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(1. Biirgermeister)



