GEMEINDE JENGEN
Landkreis Ostallgdu

Die Gemeinde Jengen eri&dt aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Bauge-
setzbuches (BauGB) i. d. F, der Bek, vom 08,12,1986 (BGB1 I S, 2253), der Bau-
autzungsverordnung (BaulNv0) i. d. F. der Bek., vom 15,09.1977 (BGB1 I 5. 1763),
geandert durch Anderungsverordnung vom 19.12.1986 (BGB1 I S, 2665), des Art. 91
der Bayer. Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bek. vom 02.07.1982 {BayRS 2132-1-I)
und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i. d. F. der
Beka voi 26.10.£932 1BayRS 2020-1-1-1) folgenden mit Bescheid des Landratsamtes
Ostallgau vom 5 b Nr. 50-610-7/2 genehmigten Bebauungsplan Nr. 5 fiir das
Gebiet "Weinhausen-Nachtweideweg" als

SATZUNRG
§1
Inhalt des Bebauungsplans
Fiir das oben genannte Gebiet gilt die von der Kreisplanungsstelle des Landrats-

amtes Ostallgau ausgearbeitete Satzung. Sie besteht aus den nachstehenden Vor-
schriften (Textteil) und der Bebauungsplanzeichnung i. d. F. vom 16.10,1987,

§ 2
Art der baulichen Nutzung

Des Bauland im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplians wird gemdB der
Baunutzungsverordnung festgesetzt als

1. Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNV0)
Die Ausnahmen nach § 4 Abs, 3 BauNVO werden nicht Bestandteil der Satzung.
Auf den Grundstiicken mit der zulassigen GeschoRzahl ID diirfen nur Wohnge-
bdude mit nicht mehr als 2 Wohnungen errichtet werden.
2. Dorfgebiet (§ 5 BauNVvOQ).
§ 3
Maf der baulichen Nutzung
1. Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die in die 3ebauungsplanzeichnung
eingetragenen Geschofzanhlen, Grundfldcnenzahlen (GRZ) und Gescho3flichen-
zahlen (GFZ) bestimmt.
2. Die eingetragenen Zahlen gelten allgemein als Hochstgrenze.
54
Bauwaisa

1. Im Bebauungspiangebiet gilt die cffene Bauweise,

2., Im Geltungsbereich sind nur Einzelhduser zugelassen.
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§ 5
Groke der Baugrundsticke

3augrundstiicke miissen mindestens 600 m? grof sein.
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aragen und Mebengeb3ude

Garagen und Nebengebdude diirfen nur innerhalb der liberbaubaren Flichen er-
richtet werden,

Van der Strapenbegrenzungslinie haben Garagen und Nebengebiude einen Abstand
von mindestens 5,00 m einzuhalten.

Garagen in Kellergeschofen sind unzuldssiq.
Garagen missen in Massivbauweise erstellt werden.

7
Gestaltung der Gebdude
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Fir samtliche Gebdude sind nur Sattelddcher mit einer Dachneigung von 30°
mit +2° Toleranz zuldssig.

In der Bebauungsplanzeichnung ist die festgesetzte Firstrichtung einge-
tragen.

Die Dacheindeckung hat mift Dachziegeln oder Betondachsteinen in roter Farbe
zu erfolgen.

Der Kniestock darf bei Wohngebduden mit der GeschoBzahl II ohne Dachausbau
hochstens 0,50 m hoch sein. Wohnhduser mit der GeschoBzahl I[D diirfen einen
1,50 m hohen Kniestock aufweisen, wobei das 2. GeschoB im Dachraum 1iegen
muB. Garagen und Nebengebdude diirfen nur einen bis zu 0,35 m hohen Kniestock
aufweisen. Als MaB gilt die senkrechte Entfernung von Oberkante Decke bis
Unterkante Sparren, gemessen in der Verldngerung der Innenkante der Um-
fassungsmauer,

Der Dachiiberstand betragt an der Giebel- und Traufseite 0,40 - 1,00 m.

Die Hohenlage der Gebdude wird in der StraBenplanung vorgeschlagen und nach
Oberpriifung von der Kreisverwaltungsbehdrde festgesetzt.

Bei der AuBengestaltung sind nur verputzte Fassaden mit weiBem Anstrich
zugelassen, desgleichen Bauteile aus Holz fiir Fenster, Tiren, Giebel-,

Kniestock- und Balkonverkleidungen. Als Ausnahme sind Holzverkleidungen
des Obergeschosses zuldssig.

Die Verwendung von Glasbausteinen und Profilgldsern ist nicht zugelassen.

Giebelfenster miissen von der Unterkante der Sparren einen Mindestabstand
von 0,30 m aufweisen,



10. Dachaufbauten wie Gaupen sind ebenso wie negative Dacheinschnitte nicht
zulassig. Liegende Dachfenster konnen bis zu einer Glasflache von 0,75 m?
eingebaut werden.

11. Die Traufseite der Hauptgebdude muB mindestens 10 % langer als die Giebel-
saite geplant werden.

12. Die Giebelseite der Wohngebaude darf 11,5 m Breite nicht iiberschreiten.

§ 8

Einfriedungen

1. Als Einfriedung an den offentlichen Verkehrsflachen und zu unbebauten Grund-
sticken sind nur zulassig:
Holzzdune aus senkrechten halbrunden Latten mit Rundholzpfosten, nicht hoher
als 0,90 m iber dem Anschnitt der Verkehrsflache an die Einfriedung. Durch-
laufende Beton- oder Steinsockel bis 0,15 m Hohe sind gestattet. Bei Ver-
wendung von Beton- oder Metallpfosten miissen diese 0,15 m niederer als der
Zaun sein, der Zaun muR vor den Pfosten durchlaufen.

2. Als seitliche und riickwdrtige Einfriedung sind auBer der in Abs., 1 beschrie-
benen Ausfihrung auch dicht hinterpflanzte graue oder griine Maschendrahtge-
flechte mit verzinkten Stahlrohrpfosten zugelassen. Sie diirfen ebenfalls
hochstens 0,90 m iiber fertigem Geldnde hoch sein. Sockel sind unzulassig.

3. Pfeiler fir Gartentiiren und Tore werden als Mauerpfeiler bis zu einer
Breite von 1,00 m und in gleicher Hohe wie der Einfriedung zugelassen,

§9
Aufschiittungen und Abgrabungen

1. Verdnderungen der Geldndeoberfldche diirfen nur in dem zur Durchfiihrung des
Bauverhabens erforderlichen AusmaB ausgefiihrt werden. Die natiirliche Ge-
landeoberfldche ist weitmdglichst zu erhalten.

2. Jedes Grundstick muR an die Nachbargrundstiicke ohne Absatz, ohne Stiitzmauer
und ohne kiinstliche BOschung anschlieRen,

3. Abgrabungen zum Zweck der teilweisen Freilegung des KellergeschoRes sind
ausnanmslos unzuldssig.

§ 10
Sichtdreiecke

Die in die Bebauungsplanzeichnung singetragenen Sichtdreiscke sind von bauli-
chen und nichtbaulichen 4nlagen jeder Art, wie Anpflanzungen, Ablagerungen,
Stapelungen usw. ab einer Hohe von 0,90 m iiber Strafencberkante freizuhalten.
Die Anlage von Stellplatzen, Garagenvorpldtzen, Zu- und Ausfahrten ist im
Sichtdreieck unzuldssig.
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§ 11
Lanaschaftspflege und Ortsbild

l. Die nichtiberbauten Flachen sind, soweit nicht Terrassen, Wege und Stell-
pldtze angelegt werden, einzugriinen.

2. Bei Vorgartenbepflanzungen und in der Auswahl von Biumen und Strauchern
mussen einneimische oder den einheimischen ahnliche Arten verwendet werden.

3. Die in der Bebauungsplanzeichnung als zu erhaltend eingetragenen Biume und
Geholze sind auch wahrend der Bauzeit zu schiitzen. Dergleichen miissen alle
erforderiichen MaBnahmen zur Erhaltung und zur Pflege dieser Anpflanzungen
durchgefiihrt werden,

4. Entsprechend der Bebauungsplanzeichnung vorgesehene Baume und Gehdlze miissen
spatestens bis zum 1. Mai des auf die Bezugsfertigkeit folgenden Jahres ge-
pflanzt werden. Soweit im Plan nicht vorgeschrieben, kgnnen sie aus folgen-
den Arten ausgewdhlt werden:

Sommer- und Winterlinde (Tilia cordata und Tilia platiphyllus)
Berg- und Spitzanorn (Acer pseudoplatanus und Acer platanoides)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Birke (Betula verrucosa)

Eiche (Quercus robur)

Kiefer (Pinus silvestris)

Obstbaumhochstamme (Apfel, Birne, Zwetschge).

Der Mindeststammumfang fiir Laubbdume betrdgt 0,14 m. Nadelbaume missen min-
destens 1,50 m hoch sein.

5. Fir besonders gekennzeichnete private Griinfldchen am Ortsrand erfolgen Be-
pflanzungsauflagen durch die Kreisverwaltungsbehdrde im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens,

§ 12
Energieversargung

rur die entlang der nordostlichen Grenze der Bebauungsplangrundstiicke bestehende
20-kV-Leitung der Lech-Elektrizitatswerke Augsburg AG, sind zugunsten des Ener-
gieversorgungsunternehmens zur Sicherstellung der Anlagen erforderliche Grund-
dienstbarkeiten dinglich gesichert. Die Trasse dieses Kabels ist in der Plan-
zeichnung eingetragen.

§ 13
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung seiner Genehmigung rechtsverdind-
lich.
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