Die Gemeinde Jengen erlasst aufgrund

- der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt berichtigt am
16.01.1998 (BGBI. | S. 137) |

- des Ant. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.S.796), zuletzt ge-
andert am 28.03.2000 (GVBI.S.136)

- des Art. 91 der Bayer. Bauordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom
27.12.1999 (GVBI. S. 532)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO)
in der Fassung vam 23.01.1990 (BGREI. | S. 132), zuletzt geandert am
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Uber die
Darstellung des Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18.12,1990 (BGBI. | S.
58/1991)

diesen vom Blro Rohrmoser erstellten Bebauungsplan
" Weinhausen, an der Stettbachstralle "

fur die Grundsticke der Gemarkung Jengen im unten stehenden Geltungs-
bereich als Satzung.
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ll. Festsetzungen durch Text

Die zeichnerische Darstellung samt nachfolgendem Textteil
bilden den Bebauungsplan als Satzung.

1.0 Art der baulichen Nutzung

Es gilt die im Plan festgesetzte Nutzung. Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergnlgungsstatten geman
§ 6 Abs. 6,7 und 8 BauNVO sind nicht zuléssig.

2.0 MaB der baulichen Nutzung

2.1 Das Maf der baulichen Nutzung wird festgelegt durch
die Grundflachenzanl (GRZ) als Héchstmari.
Die nicht eingefriedeten Griinflaichen mit
Pflanzpflicht auf dem Grundstlick werden bei der
Berechnung der GRZ mit berticksichtigt.

2.2. Die Hohe des Gebaudes wird bestimmt durch
die maximal traufseitige AuRenwandhohe pro Gebaude.
Die traufseitige AuRenwandhdhe ist von OK Rohdecke
im Erdgeschoss bis zum Schnitt zwischen Gebaude-
aufRenwandflucht und Dachoberkante zu messen.

2.3. Hauptgebéude
Typ 1, Wandhdhe = max 6,30 m, DN = 22-30 °
Typ 2, Wandhéhe = max 5,00m, DN=18-25°

3.0 Bauweise und Baugrenzen

3.1 Es gilt die offene Bauweise.

4.0 Verkehrsflachen

Die &ffentlichen Verkehrsflachen sind Bestand.

5.0 Grunflachen und Freiflaichengestaltung

5.1 Die zu pflanzenden Laubbgume und Blsche sind
spatestens bei Fertigstellung der Baumaiinahme zu pflanzen.
Im Schutzbereich der 20 k.V Freileitung darf der Sicherheits-
abstand der Bepflanzung zu den Leiterseilen 2,5 m nicht unter-
schreiten. In der Leitungsschutzzone ist auf eine Baumbe-
pflanzung zu verzichten.

5.2 Je 300 gm Baugrundstticksflache ist bzw. sind mindestens
ein hochwichsiger Laubbaum zu pflanzen
und zu unterhalten. Die Hecke auf dem Grundstick 1361/5 ist
entsprechend dem Punkt J Nr.1.5 in der Begrindung zu gestalten.
Die zu pflanzenden hochstdammigen Laubbdume mussen mind.
zu 50 % der Wuchsklasse 1 entsprechen.
Die Pflanzungen mussen zu benachbarten Grundstlcken die Mindest-
absténde der Art. 47 und 48 AGBGR einhalten.

5.3 Die Einfriedungen auf dem Grundstlick mit der FL.Nr. 1361/5 durfen
als Maschendrahtzaun oder als Holzzaun ausgefihrt werden.
Der Zaun ist jedoch chne Sockel durchzuftihren.

5.4 Die Hohenlage der naturlichen Gelandecberflache darf
nicht geéndert werden. Art. 10 BayBO bieibt unberinrt.

6.0 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

6.1 Diese baulichen Anlagen durfen nur innerhalb der im Plan
gekennzeichneten Flachen und innerhalb der mit der Bau-
grenze gebildeten Gberbaubaren Flachen errichtet werden.
Ausgenommen davon sind die zul&ssigen Stellplétze in den
Staurdumen der Garagen.

8.2 Pro Wohneinheit sind zwei Stellplatze erforderlich.

6.3 Nebenanlagen i.S. des § 14 Bau NVO sind auch aufRerhalb der
Baugrenzen maglich, sofern sie mindestens 3 m Abstand zur
Grundstlcksgrenze haben.

7.0 Geb&dude

7.1 Die Oberkante des ErdgeschossfuBRbodens darf nicht héher als
30 cm Uber dem dufReren Fahrbahnrand der 6ffentlichen
Verkehrsflache liegen (dem Eingang zugeordnet).

7.2 Die AuBenfassade ist zu verputzen oder mit Holz zu verschalen.
Es sind weilke, graue oder erdige Farben zu verwenden
(keine grellen Farben).
Im MI 1 sind die Gebaude auf der Ost, Std und Westseite
mit Holz zu verkleiden.

7.3 Die langere Gebaudeseite muss parallel zur Firstrichtung verlaufen,
soweit nicht anders verma3t.

7.4 Abstandsflachen sind nach BayBO einzuhalten.

|

8.0 Dacher

8.1
8.2

8.3
8.4

8.5
8.6
8.7

Dacher sind symetrisch und rechtwinklig als Satteldacher auszufuhren.
Die Dachneigung gilt als Mindest- und Hdchstma.

Ausnahmen sind zuldssig fur Garagen, Carports, Uberdachte Stellpldtze
und sonstige Nebengebaude.

Die vorgegebene Firstrichtung gilt zwingend.

Dachvorspringe durfen am Ortgang max. 100 cm und an der
Traufe max. 120 cm betragen.

Die D&cher sind mit naturroten oder rotbraunen Dachziegeln zu decken.
Dacheinschnitte sind nicht gestattet.

Zwerchgiebel sind nicht gestattet.

8.8 Dachgauben sind bis zu einer Gesamtiange von 1/3 der Hauslange
und ab einer Dachneigung des Hauptgebaudes von 30 ° erlaubt,
Der Abstand untereinander bzw. der Abstand von der Auenwand
betrdgt mindestens 1,60 m. Der First der Gaube muss mindestens 0,75 m
unter dem First des Hauptgebaudes liegen.

9.0 Regenwasserriickhaltung

Regenwasser und Oberflachenwasser sind vor Ort zu versickem.

10.0 Versorgungsleitungen

Samtliche Versorgungsleitungen sind sowohl in &ffentlichen
als auch in privaten Grundsticken unterirdisch zu verlegen.

11.0 Bekanntmachung
Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

12.0 Hinweise und nachrichtliche Ubernahme

Die vom landwirtschaftlichen Verkehr und der Bewirtschaftung land-
wirtschaftlicher Grundsticke ausgehenden Immissionen in Form von Lamm,
Staub, Geruch ect. sind unvermeidlich und von den Anwohnern zu dulden.
Insbesondere darf die Ausbringung von Giille, Stallmist und Jauche nicht
behindert werden.

l1l. Verfahrenshinweise

1) Der Gemeinderat Jengen hat in der &ffentlichen Sitzung vom 11.07.2005 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 26 "Weinhausen - An der Stettbachstralle” beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde geméaR § 2 Abs. 2 BauGE am 30.07.2005 ortsiiblich
bekannt gemacht.

2) Die Behsrden und sonstigen Trager tffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 24.08. 2005 frGhzeitig beteiligt,
unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB gebeten.

3) Die zum Verfahren nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB vorgetragenen Stellungnahmen
und Anregungen wurden im Gemeinderat in dgffentlicher Sitzung am 26.09.2005
beraten und abgewogen und der Uberarbeitete Entwurf gebilligt.
Die Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung erfolgte am 08.10.2005.

4) Die dffentliche Auslegung wurde in der Zeit vom 17.10.2008 bis 17.11.2005 durchgeflhrt.

Die Trager dffenflicher Belange wurden mit Schreiben vom 11.10.2008 van der Auslegung
benachrichiigt und gieichzeitig gemal § 4 Abs. 2 BauGB am Verfahren beteiligt.

Die Gemeinde hat in dffentlicher Sitzung am 21.11.2005 die eingegangenen
Stellungnahmen zur Kenntnis genommen, beraten und - it erforderlich - abgewogen und
den Satzungsbeschluss gefasst. L
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5) Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 26 '%iubgmgﬁ’f An der StettbachstralRe"
wurde gemaR § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB anf & 2006 ortsuiblich bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Jengen, den z. 7. MR2. 2006
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