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Hinweis
Aus Griinden der besseren Lesbarkeit wird auf die gleichzeitige Verwendung der Sprachformen mannlich, weiblich und divers
{m/w/d) verzichtet. Sdmtliche Personenbezeichnungen gelten gleichermalBen fir alle Geschlechter.
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1 ANLASS UND RAHMENBEDINGUNGEN

Der lindliche Raum in Bayern ist in den letzten Jahrzehnten grofien Verdnderungen unterworfen, wie dem Strukturwandel in
der Landwirtschaft, dem demografischen Wandel, der Verschirfung des ékonomischen Wettbewerbs und der Wanderung hin
zu Arbeitsplatzen. Ein Ziel der Bayerischen Staatsregierung ist daher die landliche Entwicklung, also die Entwicklung des landli-
chen Raums, um die dortigen Lebensbedingungen zu sichern und zu verbessern.

Die bis vor nicht allzu langer Zeit in den meisten Dérfern ortspragende Landwirtschaft trittimmer mehr in den Hintergrund. Vie-
le Hofe werden aus Griinden der Rentabilitit oder des Nachfolgermangels aufgegeben und Hofstellen fallen leer. Verbleibende
Héfe wachsen und lagern sich an die Ortsrander aus. Der demografische Wandel beschreibt die Tendenzen der Bevélkerungs-
entwicklung hinsichtlich Geburten- und Sterberaten und Zu- und Fortziigen. Im landlichen Raum tendieren viele Dérfer und
Gemeinden zur Stagnation und/oder langfristigem Riickgang.

Die Lage nahe am méglichen Mittelzentrum Buchloe bietet hier gro3e Vorteile fiir Jengen. Durch Zuzug kann die Gemeinde
weiter wachsen. Gleichzeitig aber (iberaltert die Bevdlkerung aufgrund des Geburtenriickgangs und der langen Lebenserwar-
tung der Birger. Das Fehlen von Arbeitsplitzen, Infrastruktur und auch passendem Wohnungsangebot ist ein weiteres Problem.

Jengen steht im Zwiespalt zwischen der Erméglichung gréBeren Bevilkerungswachstums durch die Bereitstellung von Wohn-
raum und gleichzeitigem Erhalt der eigenen Identitit und des dorflichen Lebensraums.

Aufgaben und Ziele des Vitalititschecks

Innenentwicklung - Leben in der Dorfmitte um die Identitat der Dérfer zu Der Vitalitatscheck bildet die Grund-
bewahren und Flachen zu sparen lage flr die Innenentwicklung und
Cecrstandcin den O e e o] s G B Prolime in e GEmaRia zukunﬁsfahlgg, vitale Weiterentwick-
Wir wolien aber, dass unsere Darfer eine lebendige Mitre haben und landwirtschafdiche Alachen erhalten bleib Iung von Dorfern und Kommunen.
Dorfer sind das Herz des landlichen Raums Unterstutzt Yverden d'? Gemeinden im
Unsere Darfer mit ifren lebendigen Ortsmitten sind das Herz und Gesichr des landlichen Raumns. Doch durch den Wunsch nach Umgang mit der veranderten demo-
madernem Wohnraum und rationellen Wirtschafisbedingungen emwickelten sich viele Darfer nur noch Im AuRenbereich. graﬁschen Stru ktur, dem Ag rarstruk-
Zudem bedingt der sehr starke demografische Wandel Im landlichen Raum immer hdufiger Geb3udeleerstinde. Oft werden _
darOber hinaus auch Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen aufgegeben, Dennoch werden weiterhin neue Bau- und turwandel und dem Wegfa” von Infra

Gewerbegeblete an den Ortsréndern ausgewiesen - mit hohem Verbrauch wertveller Flachen. struktur.

Ein weiterer Faktor ist die Reduzierung
des Flachenverbrauchs, also die Vermei-
dung von weiteren Siedlungsgebieten
im Auflenbereich durch Erfassung und
Auswertung von Innenentwicklungs-
potentialen. Innenentwicklung vor Au-
Benentwicklung ist spadtestens seit der
Innenentwicklungsnovelle aus dem
Jahr 2013 ein Grundsatz zum Flachen-
sparen.

Unser Grundsatz lautet Innenentwicklung vor AuRenentwickiung

Um diese Entwiddungen aufzuhalten, gilt in der Dorferneuerung der Grundsatz Innenentwickiung vor AuBenentwidklung!
Soveohl aus Skonomischen, 3sthetischen, gesellschaftspolitischen als auch aus boden- und landschaftsschiizenden Grinden
miissen die Revitalisierung leer stehender Gebaude, die bauliche Nutzung von innerériichen Brachflichen und der weitgehende
Verzicht auf die Ausweisung neuer Wohn- und Gewerbegebiete cbarste Prioritat haben.

Wir infi en und en

Wir zielen ab auf eine hohe Lebensqualitat und gute Infrastrukur

Wir informieren Gber die Chancen und Herausfarderung zum Thema Innenentwickdung

Wir sensibilisieren fir eine ortsbildpragende Baukuttur und die Denkmalpflege

Wir bieten Seminare, Workshops uind Exkursionen an den Schulen fiir Dorf- und Landentwickiung

Wir initiieren und planen im Dialog

Wir analysieren mit unserem Vitalitéts-Check die Gegebenheiten und Potenziale von Dérfern

Wir erarbeiten nachhaltdge Kanzepte der Grund- und Nahversergung und des Gemeinschaftslebens
Wir beraren Eigentiimer iber die Méglichkeiten der In-Wert-Setzung von Gebduden

Wir initileren Planungen im Dialog der dorflichen interessen und Kansens der Region

Wir helfen zu realisieren

Wir i6sen eigentumsrelevante Problemstellungen durch Bodenmanagement

Wir leisten finanzielle Hilfe zu den sorukrurellen Verbesserungen durch innenentwicikdung
Wir fordern die Umnurzung und Sanierung von Gebauden

Quelle: https://www.ale-schwaben.bayern.de/112948/index.php, 30.11.2023, Amt fiir
Landliche Entwicklung Schwaben
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Gleichzeitig verursacht jedes neue Baugebiet und Gebdude Folgekosten. Bei Betrachtung der sogenannten Lebenszykluskos-
ten Uberschreiten die resulterenden Kosten aus Sanierungen und Pflege die Baukosten von Neubaugebieten mit dem hierfir
nétigen Infrastrukturausbau nach kurzer Zeit. Diese Kosten und zusétzliche Notwendigkeiten werden bis heute selten erhoben

und beachtet.

Die Nutzungskosten (Betriebs- und Instandhaltungskosten) von 6ffentlichen Gebduden (ibersteigen bereits nach wenigen Jah-

ren die Herstellungskosten.

Uberschreitung der in % der
Erstellkostenschwelle nach ...

Immobilientyp und Baufolgekosten
in % der Baukosten p.a.

Kindergarten — 31% | 3,2 Jahren
Schulen - 31% 3 3,2 lahren
Krankenhauser — 26% S—— 3,8 Jahren
Hallenbader - 21% M—— 4,8 Jahren
Klaranlagen — 20% —————— | 5,0 Jahren
Sporthallen — 17% — 5,9 Jahren
Freibider — 15% —— 6,7 Jahren
Sportplatze - 14% ———— 7.1 Jahren
Produktionsgebiude — 10% — 10 Jahren
Barogebaude ~ 8,5 % F 11,8 Jahren
Wohnungsbau - 1,5% 66,7 Jahren

vgl. Schuite, K. W./Schdfers, W./P6ll, E./Amon, M.

in: Schulte, K. W./Schdfers, W./Amon, M./P6l, E.
{2006), Handbuch Immobilienmanagement der
offentlichen Hand: Public Real Estate Management

,5.21-36,5.33

Beim Wohnungsbau tibersteigen die Nutzungskosten nach 15 bis 25 Jahren die Herstellungskosten.

ErschlieRungs- und Folgekosten fiir StraBe, Kanal, Trinkwasser, Strom im Wohnungsbau:

T T T T T

(aNalalal

Einfamilienh3duser

sxssnrramnnt

aNaajaa

Einfamilien- und Doppelhauser

OONCYY)

Einfamilien- und Reihenhduser mm Herstellungskosten

:-"'% Instandhaltungskosten fiir 25 Jahre

Quelle: Gertz Gutsche Riimenapp aufgerufen am 30.07.2021 unter: h{tps//www./andesentw:cklung—bayem.de/ﬁleadmln/user__upload/landesentwicklung/Doku—

mente_und_Cover/Flaechenverbrauch/Faechensparoffensive-2020-01.pdf

Mit der Zeit nimmt die Funktionalitat eines Bauwerks ab und eine Instandhaltung bzw. -setzung wird notwendig, um den Soll-

zustand mit einer Gebrauchstauglichkeit von 100% wieder erreichen zu kénnen.

Modernisierung
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vgl. Férstemann, Thorsten {2004) Analyse von Servicedaten medizin-technischer Gerdte in Krankenhausern, aufgerufen unter:
httos://www.foerstemann. nam:!m.lxidonmrhgﬂingdgumm bzw. DIN 31051:2019-06

vgl. Walter, V. (2021) Leb ki baude, Entwicklung eines Werkzeugs zur projektspezifischen Kostenvermittlung

Erstellung

sessseseecssvssrrernsenrancionsos

Zeit
Qualitat der Planung und

Die VergréBerung der Versorgungsnetze spielt dabei eine grof3e Rolle. Hier herrscht bereits jetzt grofer Sanierungsstau und
die Gemeinden erwarten hohe Ausgaben in den néchsten Jahren. Durch innerértliche Neubelebung vergréBern sich die Netze

nicht und werden besser ausgelastet.
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2 METHODE UND VORGEHENSWEISE

Mit dem Vitalititscheck 2.5 der Bayerischen Verwaltung fir landliche Entwicklung (Stand 2022) wird ein Instrument auf Basis
einer Datenbank zur Analyse der Vitalitat und der Innenentwicklung zur Verfligung gestellt.

Startoberfliche der Vitalitdtscheck- Datenbank

= Vitaeats- Check

Bayerische Verwaltung fir ‘&?
Léndiiche Entwiddung  SuleWesl

——— Innenentwicklung
fixx Dadler und Gemeinden mﬂfﬂm

Mit dem Vilshtits-Check (VC) sleit die nem ndﬂ

B Vi e i Biirgerh;emgung

Anelyseinstrument zwr Verfligung, um die

Damit liefest der VG wichtige Grundagen

fic eine differenzierte Vitahtatsstrategie in e Hachenmanagement
‘ Oristei
. i
@ Léndliche Entwicklung in Bayern w“mﬂ
Leltfaden Hilfe Impressum Wiabur-Chack

Quelle: Vitalitatscheck 2.5, Startoberfidche, 17.04.2023, Bayerische Verwaltung fiir Léndliche Entwicklung

Integriert in den Vitalititscheck wird die Flichenmanagement-Datenbank, ebenfalls ein Datenbank-Tool des Bayerischen Lan-
desamts fiir Umwelt, zur Erhebung der Geb3ude- und Flichenpotentiale und des Wohnbaulandbedarfs. Erhoben werden Baulii-
cken und geringfiigig genutzte Grundstiicke ebenso wie sémtliche Formen des Leerstands und der Unternutzung. Diese Daten-
bank wurde mit Hilfe ortskundiger Arbeitskreismitglieder befiillt und ausgewertet. Alle Eingaben werden um den rechtlichen
Status hinsichtlich der Bebaubarkeit (B-Plan, Innenbereich,..) erweitert. Besonderheiten der Grundstiicke wie Denkmalschutz,

Baufalligkeit und schitzenswerte Natur runden das Informationspaket ab. Danach wird die Erhebung zur Weiterverarbeitung
in den VC 2.5 importiert.

Startoberflache der Flichenmanagement- Datenbank

EFlichenmanagemem Verwaltungsgemeinschaft Nennslingen

Flichenmanagement-Datenbank 4.2 g Sloyeniciss

Erfassung und Aktivierung von | icklungspoienziak e

Datenbankstatus:

Stammdateneingade:
s

Innenentwicklungspotenziale:
Sre P
Innenentwickliungs- . 248 28
potenzizie emmittein
und auswerten

Ansprache, Riicklau®, Borse:

Aktivierung:
L) v

Wohnbaulandbedarfsschatzung.
noch nicht (aie) Derechnel ! 1 he

[ Hekar zum agpimeni |

Quelle: Fldchenmangement-Datenbank 4.2, Startobetfldche, 17.04.2023, Bayerisches Landesamt fiir Umwelt

Die notwendigen Daten werden durch Ortsbegehungen, Internetrecherche und mit Hilfe von ortskundigen Arbeitskreismit-

gliedern erhoben und eingepflegt. Die Auswertung erfolgt teils automatisch, zusatzlich erfolgen eigene Interpretationen und
Zusammenfassungen.
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3 GRUNDLAGEN UND STRUKTURDATEN

Lage im Raum

Die Gemeinde Jengen befindet sich im siidwestlichen Teil Bayerns im Regierungs-
bezirk Schwaben. Sie liegt in der Planungsregion Allgau, ca. 4 km stdlich von Buch-
loe im Landkreis Ostallgau.

Topographie
Jengen liegt auf einer Hohe von ca. 636 m (. NN.

GroBle
Die Gemeinde hat eine gesamte Fldche von ca. 33,75 km?.

e . r
Einwohner Ggmeindedergen
In Jengen lebten Stand 2022 ca. 2.500 Einwohner. ;

r &

Verwaltung

Reglerunng_eZ'rk Scbwaben Quelle: Bayerisches Staatsministerium der Finan-
Planungsregion Allgau zen, fiir Landesentwicklung und Heimat: Bayer-
Landkreis Ostallgdu nAtlas:  http://geoportal.bayern.de/bayernatlas

Verwaltungsgemeinschaft Buchloe (01.12.2016) + Eigene Darstellung

Umgebung
Mégliches Oberzentrum Kaufbeuren: 13 km
Mégliches Mittelzentrum Buchloe: 4 km
Kleinzentrum Rieden: 8 km
Anbindung

Motorisierter Individualverkehr Gberdértlich

Die BundesstraRe 12 verlauft durch das Gemeindegebiet von Jengen in Richtung
Kaufbeuren, die Bundesstrale 17 ca. 10 km 6stlich von Jengen fiihrt in Richtung
Schongau oder Augsburg, die Autobahn 96 verlauft ca. 3 km nordlich der Gemein-
de in Richtung Memmingen beziehungsweise Miinchen.

OPNV

Die Buslinie 16 bindet die Gemeinde an Buchloe und Kaufbeuren an - angepasst vor
allem an Schulzeiten.

Bahn

Die Bahnstrecke Kempten (Allgédu) - Augsburg sowie Kempten (Allgau) - Miinchen
ist ab Buchloe verfiigbar (ca. 4 Kilometer).

1, ) A ! . % Landsberg™
h 'ﬁu«wnaa/ / i }}’ Hg:20ausor b Bughine am.__LECh
= Wiedergalt 3 -~ :
% edergeltingen TG
/ /
I ‘ N ' _ Aonsolgr i} = M?el %
/ B a A FErnfury
f/ f Fees g !
// 'l Brgnren .I Piitling
i Wérishofen 4 |
Stockhe! n highafen
weicht Jengen wast Emmen’ausen
preahaLge
- ( i.’ ummernoles |
L§ Beckstatien
: l,JnterdneBen

/ Eurishofen — 6 /
3 aai"auplen
Scrhinger e DhrrzieRon

Quelle: Bayerisches Staatsministerium der Finanzen, fiir Landesentwicklung und Heimat: BayernAtlas:
http://geoportal.bayern.de/bayernatlas (22.01.2025) + Eigene Darstellung
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Ubergeordnete Planungen

Regionalplan der Region Allgéu (16) - Planungsverband Allgau

Karte 1: Raumstruktur (Stand 10.03.2000)

Die Gemeinde liegt im allgemeinen landlichen Raum und in der Entwicklungsachse von {iberregionaler Bedeutung. Das néchst-
gelegene Mégliche Oberzentrum ist Kaufbeuren, das nachste Mégliche Mittelzentrum ist Buchloe.

Jengen

Ziele der g und L

] Klainzentrum
Bevorzugt zu sniwickeindes Kleinzentrum
@ Unterzentrum
[ | Siediungsachwerpunkl
———————  Granza der Nahbersiche

Landesentwicklungsprogramm Bayern
Landlichsr Raum
Allgemelnar landicher Raum
Stadt- und Unlandberelch im Kindiichen Raum

Landlicher Tellraum, deasen Entwicklung in besandarem Male
gestirkt wanden soll

Alpengebiel

Qbarzentrum
Mogiiches Oberzentrum
Mittelzentrum

Magliches Mittetzentrum

Bevorzugt zu antwickeinder zsntraler Ort
Zentrale

van ii

] -ooe

Grenze der Region

Grenze der Mi

Quelle: Regionaler Planungsverband Aligéu: Regionalplan der Region Allgdu (16) - Karte 1 Raumstruktur (2008)

Karte 3; Landschaft und Erholung (Stand 10.03.2000)

im Osten und Westen der Gemeinde Jengen befinden sich Landschaftliche Vorbehaltsgebiete. Andere Schutzgebiete gibt esin
Jengen nicht.

Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

Landschaftliches Vorbehaltsgebiet

Grenzen
D Regionsgrenze

und F

=von

Schutzgebiete

[UI[[D] Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet / Schutzzone im Naturpark

H]]]]]]]]Il]]ﬂ] Uberlagerung von Natur- und Landschaftsschutzgebiet

Quelle: Regionaler Planungsverband Allgdu: Regionalplan der Region Allgéiu(8) - Karte 3 Natur und Landschaft (2006)
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Karte 2: Siedlung und Versorgung . Wasserwirtschaft” (Stand 15.07.2023

In der Gemeinde Jengen sind Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fir die 6ffentliche Wasserversorgung, Vorranggebiete fiir den
Hochwasserabfluss und -riickhalt, festgesetzte Wasserschutzgebiete und ein Vorbehaltsgebiet fiir Bodenschétze (Kies/ Sand)
vorhanden.

Futtgseatzies Ooerachwammungsgebiat

varbaisr Zials
Wasssrwirtschaft SN Trenngrin
ot for dia Bfentiche # WVR Nr....
(Vomanggeblet Wassarvarsargung) Nachrichtliche Wiedergabe
fir dis Sffentiche 1 WVB Nr....
(Vorbeharsgebist Waasarverzorgung) »von staatliichen Planungszistan
et for den i H N Rogloneg
by i m—
-von und
Bodenschitze
g
% Voranggeniat (NI, .....) EESSY rostgesetries Wassorschuizgotiet

€590 CA KewSad, Tom Kk reievante, inre gesicherte
Fiichen, sowelt fir dis de

Nutzung der Windenergls

Vorranggebiat fir die Errichiung Gberdrtich reumbedeutsamar >
Windkrefianiagen (Nr. ...} (L rerres-srstiioee Ragelung dec ?obvfunkx‘;’n i

Vorbehaltsgeblet for dis Emichiung iibeririich raumbedeutsamer
Wingkraftaniagen (Nr. ....}

Ausschisssgebiet: siehe Karte MaBstab 1:400 000 (links unten)

Quelle: Regionaler Planungsverband Allgéu: Regionalplan der Region Allgdu (16) - Karte 2 Siedlung und Versorgung (2006)
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Der Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Jengen verfigt iber einen giltigen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2001 zur Steuerung der stédtebaulichen
und landschaftlichen Entwicklung. Der Flachennutzungsplan ist bereits veraltet und sollte baldmdglichst aktualisiert werden.

FLACHENNUTZUNGSPLAN
JENGEN
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Wirtschaft und Arbeit

Die Gemeinde Jengen bietet finf Gewerbebetrieben einen Stand-
ort (laut Website Gemeinde Jengen, Stand November 2025).

Arbeitsplatze sind nach den Zahlen von 2021 ebenfalls einige vor-
handen. Fir einige Blirger ist der Wohnort gleichzeitig Arbeitsort.

Die meisten Arbeitnehmer verlassen die Gemeinde, um zu arbei-
ten. Nachdem die Gewerbefldchen und die Gewerbebetriebe in
der Gemeinde tendenziell zunehmen, ist zukiinftig mit hoheren
Gewerbesteuereinnahmen zu rechnen, ebenfalls kann eine Zu-
nahme an Arbeitsplatzen erwartet werden.

Mit der Nahe zu Buchloe, Landsberg am Lech, Kaufbeuren und
Mindelheim ist ein Zugang zu Arbeitspldtzen mit unterschied-
lichsten Qualifikationsanspriichen gegeben.

Gewerbebetriebe in Jengen nach Branchen

Branche

Handel
Industrie

Handwerk

Banken und Versicherungen
Dienstleistungen
Gastronomie und Hotels
Gesundheit

Quelle:
(06.11.2025)

6. Sozialversicherungspflichtig beschiftigte Arbeitnehmer seit 2016

Anzahl|
2

O O O O N =

https://www.jengen.de/wirtschaft-gewerbe/handel/

Gegenstand der Nachweisung e I Soz;ac::irsichenl.mgspﬂi;g:ig beschliiﬁigte gze;tnehmfr am 326;:ni 2 I 5
Beschéftigte am Arbeitsort 225 250 245 233 243 252
davon mannlich 116 133 1286 126 131 145
weiblich 109 17 119 107 112 107
darunter ¥ Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 8 7 7 . 10
Produzierendes Gewerbe N 94 83 81 85 92
Handel, Verkehr, Gastgewerbe 76 100 108 90 93 94
Untemehmensdienstieister 14 9 9 13 13
Offentliche und private Dienstleister 36 40 38 42 42
Beschaftigte am Wohnort 1003 1038 1047 1089 1081 1109
" Klassifikation der Wirtschaftszweige, Ausgabe 2008 (WZ 2008).
2 Bei den Ergebnissen des Jahres 2016 handelt es sich um revidierte Werte der Bundesagentur fiir Arbeit; 2020 — 2021 voriaufige Ergebnisse.
12. Gemeindefinanzen seit 2017
. w7 [ w8 | 2019 2020 2021
Gegenstand der Nachweisung 0008
Bruttoausgaben 3802 4391 5471 4800 5407
darunter Personalausgaben 840 878 981 1120 1229
laufender Sachaufwand 548 594 632 621 725
Sachinvestitionen 644 685 1331 872 1015
Gemeindesteugreinnahmen 2256 2544 2631 2705 2994
darunter Grundsteuer A 75 75 74 77 76
Grundsteuer B 249 261 255 279 273
Gewerbesteuer (nefto) 508 542 549 667 833
Gemeindeanteil an der Einkommensteuer 1382 1606 1687 1610 1744
Gemeindeanteil an der Umsatzsteuer 36 52 57 62 58
Gewerbesteuerumlage 134 176 151 .18 108
Steuereinnahmekraft 2372 2679 2765 2796 3150
Steuerkraftmesszahl 1652 1914 2166 2316 21397
Gemeindeschliisselzuweisungen 548 487 436 460 471
Verschuldung 1536 1212 914 691 485
Verschuldung je Einwohner K 0,633 0,484 0,373 0,278 0,191
Planmagig geleisteter Schuldendienst 2 - - - - -
Finanzkraft 1296 1345 1455 1608 1658

K Bevdlkerungsstand jewsils zum 30.06.
2 Der Schuldendienst wird seit 2017 nicht mehr im Rahmen der Schuldenstatistik erhoben.

Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik: Statistik kommunal 2022, Gemeinde Jengen
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14. Lohn- und Einkommensteuerstatistik seit 2013

Lohn-und
s Lot und. eesaE.:::::;tas der Einktm-e :Z(tjeuer Gesamtbetrag der Einkiinfte je Lohn- und
Einkommensgrofenidassen | Steverpfiichtige Einkommensteuerpflichtigen in Euro
in€ Anzahl 1000€
43 000
2013 1201 45970 7686 46 000
2014 1205 46 992 8059 44 000
2015 1220 49 860 8642 42 000
2016 1237 53 156 9397 40000 -
2017 1243 56 093 9695 38000
2018 1274 58 337 9944 36 000 -
34 000 T - —
EinkommensgréBenklassen 2018 2013 2014 2015 2016 2017 2018
unter 5000 127 207 4 Steuerbelastung ” in Prozent
5000 bisunter 10000 65 530 8 18
10000 bisunter 15000 84 1066 24
15000 bisunter 20000 80 1393 72
20000 bisunter 25000 88 1957 133 17 4----2
25000 bisunter 30000 98 2697 237
30000 bisunter 35000 98 321 344
35000 bisunter 50000 207 8721 1205 16 — - r s
50000 oder mehr 427 38 554 7917 2013 2014 2015 2016 2017 2018
" Anteil der Lohn- und Einkommensteuer am Gesamtbetrag der Einkiinfte.
15. Umsatzsteuerstatistik V seit 2011
Umsatz- . .
Jahr steuerpflichtige LSIGEN Ui FSSNED Lieferungen und Leistungen
Anzahl 1000 € je Steuerpflichtigen in 1000 Euro
2011 141 63 958 500
2012 144 61948 450
2013 154 45652 400 -
2014 182 40344 350 §-
2015 157 %613 300 1 '
2016 162 40918 zgg |
2017 158 43929 150
2018 159 45203 100 -
2019 161 47747 50 -
20202 135 50 960 0 .. | L .
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

" bie regionale Zuordnung des gesamien Untemehmensumsatzes erfolgt an dem fiir den Sitz der Geschéftsleitung zustindigen Finanzamt des Unternehmens.
% Ab 2020: Anhebung der Kleinuntemehmergrenze von 17 500 Euro auf 22 000 Euro.

70 -

60

50 -
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2011

2012

Lieferungen und Leistungen in Millionen Euro

2013

2014

2015

2016 2017 2018 2019

Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik: Statistik kommunal 2022, Gemeinde Jengen
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Grund- und Nahversorgung in Jengen

Legende

Grundversorgung

(O Bushaltestelle @ Gaststitte

@ Schule @ Feuerwehr

& Kindergarten @ Sportplatz/-heim
& Kirche @ Spielplatz

@ Bank Sonstiges

@ Tankstelle Siedlungsfiachen
& Post I Verkehrsflachen
. Nahversorgung I Gewasser
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Lebensmittel, téglicher Bedarf
In der Gemeinde gibt es zwei Lebensmittelladen, einen Backer und einen Metzger.

Medizin
In Jengen sind keinerlei Arzte angesiedelt.

Betreuung und Bildung
Eine Grundschule befindet sich in Jengen, weiterfiihrende Schulen miissen in einer der angrenzenden Gemeinden besucht
werden.

Erreichbarkeit von Grund- und Nahversorgung
Lediglich in zwei Ortsteilen gibt es Einrichtungen der Grund- und Nahversorgung.

Fazit
Die vorhandenen Versorgungsstukturen in anderen Ortsteilen oder umliegenden Gemeinden sind nur fiir die Personen gut zu er-
reichen, denen ein PKW zur Verfigung steht. Fiir alle anderen gestaltet sich die Versorgung in der Gemeinde Jengen als schwierig.
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Energienutzung im Bestand

In der Gemeinde Jengen gibt es gut 580 Photovoltaikanlagen, in die Birger und Markt investiert haben. Dazu kommen noch
einige Biomasseanlagen. Im Hauptort gibt es eine Wasserkraftanlage. Im Stiden des Gemeindegebietes, westlich von Eurisho-
fen gibt es eine Windkraftanlage (laut Energieatlas Bayern, Stand November 2025). Jengen ist hinsichtlich der Erneuerbaren
Energien gut aufgestellt.

Photovoltaikanlagen in der Gemeinde 2025

|
5— ; Photovoltaikanlagen

// Hoizna nine 3 _
o G687y a9
Qo2 bl S

6"@3 @‘%429 Ha?eaen
E:_.,,, @ - ‘e®

o
wn
%)
by
=
o
E

Quelle: Bayerische Staatsregierung: Energie-Atlas Bayern, 23.01.2025

Internet

Die politische Zielvorgabe fiir die Breitbandversorgung liegt bei mindestens 50 Mbit/s. In der Gemeinde Jengen ist laut Breit-
bandatlas eine Breitbandversorgung von 1.000 Mbit/s flichendeckend gewahrleistet.

Quelle: https://gigabitgrundbuch.bund.de/GIGA/DE/Breitbandatias/Vollbild/start.html, 06.11.2025

TR T
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Freizeit und Naherholung

Die Gemeinde Jengen bietet die klassischen dérflichen Freizeitaktivitaten. Dazu gehért die Betatigung in einem der zahlreichen
Vereine, Sport, Wandern und Radeln. Fir Kinder sind Spielplédtze vorhanden. Fiir Senioren und Personen, die nicht in einem der
unten aufgelisteten Vereine tatig sind, gibt es dagegen wenig Angebote.

Auf dem Freizeitportal Ostallgau kdnnen sich Biirger und Touristen Giber die Freizeitangebote des Landkreises informieren. In der
Gemeinde sind verschiedene Rad- und Wanderwege verzeichnet. Auch tiber den Veranstaltungskalender der Gemeinde Jengen
kénnen sich die Blirger Uber kiinftige Veranstaltungen informieren.

Die angrenzenden, groleren Gemeinden bieten ein breiteres Angebot fiir alle Interessen, unter anderem Schwimmbad, Tanz-
Studio und dhnliches, und sind daher wichtiger Anlaufpunkt in der Freizeitgestaltung.

Siehe auch: Karte 01 Untersuchungsgebiet

Spielplatz Jengen Bolzplatz Jengen Feuerwehrhaus Jengen
Quelle: eigene Aufnahme (September 2024) Quelle: eigene Aufnahme (September 2024) Quelle: eigene Aufnahme (September 2024)

Kita Beckstetten Feuerwehr- und Schiitzenheim Beckstetten Feuerwehrhaus Weicht
Quelle: eigene Aufnahme (September 2024) Quelle: eigene Aufnahme (September 2024) Quelle: eigene Aufnahme (September 2024)

Feuerwehrhaus Weinhausen Feuerwehrhaus Ummenhofen
Quelle: eigene Aufnahme (September 2024} Quelle: eigene Aufnahme (Oktober 2024}
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Radeln und Wandern rund um Jengen

Wanderwege Ortliche Wanderwege
j Nr.19135,19136
" ,Stadt Buchlohe - Sidliche Stadtwaldrun- =
Legende de/ GroRe Stadtwaldrunde® Srorops

kein bis mittleres Verkehrsaufkommen

== Fernwanderwege

s \Nanderwege y Toanes
Weichl Erne
Ortliche Wanderwege Weishausen
T
Ummenhalen
Becustelier 4 “onebery
Fernwanderweg
Nr. 1380
,Ostallgduer Wanderweg® -
kein bis geringes Eaaten
Verkehrsaufkommen Waatnaupter
Radwege i sy SE TS ¥ /
——t . _IRadweg Nr. 12715
] R ,Landkreis Ostallgdu - Wegenetz des
/ Landkreises’ 55
Legende = { kein bis mittleres Verkehrsaufkommen
=== Bayernnetz fiir Radler ‘  Ammersee-Radweg’
Jedie ein bis mittleres Ver
foiem
= Fernradwege i _kehrsaufkommen
‘ tieink
' Radwege | /
Ummiihot r
‘ i [ Fernradweg
Beckfflelten Koneberg Nr. 23440
Schlossparkradrunde]
im Allgau’
kein bis geringes Ver-
kehrsaufkommen

Euri

Quelle: Bayernatlas, Landesamt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, 23.01.2025
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Motorisierter Individualverkehr

Die BundesstraBe 12 verlduft durch das Gemeindegebiet von Jengen in Richtung Kaufbeuren, die Bundesstrafle 17 ca. 10 km
ostlich von Jengen flihrt Richtung Schongau oder Augsburg, die Autobahn 96 verlauft ca. 3 km nordlich der Gemeinde in Rich-
tung Memmingen beziehungsweise Miinchen.

Im Gemeindegebiet verlaufen Kreis-, Staats- und Bundesstra3en. Des Weiteren durchzieht ein dichtes Netz von mehr oder we-
niger ausgebauten Feld- und Graswegen die Flur.

Fazit
Fir den motorisierten Individualverkehr bestehen keinerlei Einschrankungen, da Gberregionale Straen schnell und einfach zu
erreichen sind.

Jengen Weinhausen Eurishofen

FuB3- und Radverkehr

FuBBganger bewegen sich in den Dorfern tiber die Geh- und Radwege an den Stralen, bzw. wo kein Gehweg vorhanden ist, auf
der StraBe. Flir nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer besteht teils die Moglichkeit, Ziele auBerdem tber Feldwege zu erreichen.

Das Gemeindegebiet ist nicht vom Wanderwegenetz durchzogen. Die Radwege verbinden die Ortsteile der Gemeinde Jengen
miteinander, fiihren aber beispielsweise auch nach Buchloe oder in Richtung Landsberg am Lech. Genaueres zu den Rad- und
Wanderwegenetzen kann dem Thema Freizeit + Erholung entnommen werden.

Fazit

In Jengen ist eine sichere Querung fir FuBBganger tberall gewdhrleistet, jedoch wurde der Ausbau von Gehwegen vernach-
lassigt. Die Radwegeverbindungen in der Gemeinde sind gut vernetzt, das Wanderwegenetz kénnte jedoch noch ausgebaut
werden.

herb und partner 1
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Zustand und Erscheinungsbild der StraBen und Gehwege

Wie so oft der Fall, wurden auch in Jengen StraBenrdume und Parkflichen in der Vergangenheit grofirdumig asphaltiert, unab-
hiangig vom eigentlichen Bedarf. Das fiihrt zu versiegelten, unansehnlichen Straenbildern. Typische Dorfstraen mit Griinfla-
chen und unbefestigten Bereichen sind nur noch selten zu finden. Baulich sind die meisten Verkehrsflachen in einem ausrei-
chenden Zustand. Die Gehwege sind in Nebenstraf3en mitunter fiir manche Nutzungen sehr knapp bemessen (Kinderwagen
oder Begegnungsverkehr), an einigen Stellen sind tberhaupt keine Gehwege vorhanden z.B. in den kleineren Ortsteilen. Ent-
lang der HauptstraBe sind sie meistens ausreichend breit, fir einen gleichzeitigen Radweg allerdings zu schmal.

Ummenhofen Weicht

Offentlicher Personennahverkehr

Jengen ist an den OPNV durch Busse mit einer Verbindungsdichte von 3 Fahrtenpaaren werktags angebunden. Die Ortsteile
Eurishofen, Beckstetten, Ummenhofen, Weicht und Weinhausen kénnen hingegen nur ein bis drei Fahrtenpaare aufweisen. Die
Fahrplane sind vor allem an die Schuizeiten angepasst.

Buslinien:

16 - Buchloe-Ketterschwang-Kaufbeuren
24 - Mindelheim-Bad Wérishofen-Buchloe
57 - Buchloe-Rieden-Kaufbeuren

Bahn

Eine direkte Anbindung an eine Bahnstrecke ist nicht vorhanden. Die Bahnstrecke Kempten (Allgau) - Augsburg sowie Kempten
(Allgau) - Miinchen ist ab Buchloe verfligbar (ca. 4 Kilometer).

Fazit

Jengen ist Giber den 6ffentlichen Personennahverkehr an Buchloe und Kaufbeuren gut angebunden.

Laut einer Umfrage der Quartiersmanagerin Juliane Mayr vom Quartiersbiiro Jengen - Fachstelle Alterwerden, werden die Ver-
kehrsmittel Auto und Fahrrad/ E-Scooter in der Gemeinde mit Abstand am haufigsten genutzt. Zusatzliche Mobilitdtsangebote
benétigen die Blirger um zu Arzten, in die Schule bzw. an die Arbeit, zu sozialen/ kulturellen Angeboten oder zum Einkaufen
z.B. nach Buchloe, Kaufbeuren oder Landsberg am Lech zu gelangen. Diese Ergédnzungen werden mit einer Frequenz von 1-5x
pro Woche benétigt. Es wurden unter anderem folgende MaRnahmen vorgeschlagen: Mitfahr-App, Fahrdienst, Carsharing und
bessere Busfahrzeiten (inkl. nachts und am Wochenende) z.B. Flexibus.

Quellen: eigene Aufnahmen (September, Oktober 2024)
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StraBenverlauf - Topographische Karte

Quelle: Bayernatlas, Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, 27.01.2025
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Kommunikation der Gemeinde

Jengen kommuniziert mit den Biirgern
beispielsweise (ber das Gemeinde-
blatt, das alle zwei Wochen erscheint
und auch online abrufbar ist. Dort wer-
den gemeindliche Angelegenheiten
mitgeteilt. Auf der Homepage finden
sich weitere Informationen, z.B. der Ver-
anstatungskalender.

Daneben findet ein Teil der Kommuni-
kation Uiber Plakate, Infozettel in Schau-
kasten und an éffentlich frequentierten
Gebduden statt.

Dorfleben und Gemeinschaft

YECnrEImact

Auch i dissem Jabr machtea wir allen {nteresslerten
wiedie die Mighchkeit bieten, an unseven Burgerver-
cammlungen tellrunehmes.

Diese finden rati:

Becmetizn  Montag, 03. November 2025
Schieernielm

Welnhamen  Dhenstag. 04. November 2025
Btrgerbein

Wekht  Mewoch, 05, Nowenber 2025
Gasthatss Krone

Beglon:  jewells um 2000 Ubr

el den Butpuivertamumlungen sollen neben ten erich-
b6 203 des Gemelode vor allem Sk, Bebe Blrgerinnen
nd Burges, 7u Wort kommen. kh free sich B0¢r rakl
Fesche Trdnehper:

Besanders freus ich mich iiber dem Besuch vom Neubilr-

e =
. % |ruigen  Ummiensalen

Ersrs Burgerimeister
Gemedrde jengen Oltmngsarite Speactzelzn Oaguricen
Gemaindekeaziel Quarderstlies ‘Werstofho!
Kachplats 7, 86060 femgen.  Montag - Denerstag: Manrig Prerag:
Telefon 08241902 23 b3
Fromsern g, Deanermis Sy
fot} 19:30~ 20:30 Ubr 1330 — 1600 Uhr 0800 - 12:00 Uhr
s Verlbaring
Quelle: https://www.jengen.de/gemeinde-ver-

waltung/bekanntmachungen/gemeindeblatt/

(06.11.2025)

Quelle: eigene Aufnahme, Oktober 2024

Das Dorfleben in der Gemeinde spielt sich gréBtenteils im Rahmen des klassischen Vereins- und Kirchenangebots ab. Vor allem
in den Vereinsheimen herrscht zu den verschiedenen Offnungszeiten Betrieb. Ebenso sind die Einrichtungen des Sportvereins

als Freizeitangebot sehrt beliebt.

Es gibt relativ wenig Férderung des sozialen Miteinanders fiir Einwohner ohne Interesse am Vereinsangebot. Neben den Gast-
statten bieten sich die Spiel- oder Sportplatze als Treffpunkte an.

Treffpunkte in der Gemeinde
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Quellen: eigene Aufnahmen (September /Oktober 2024)



Vereine und értliche Gruppen

Die Gemeinde Jengen hat ein reges Vereinsleben. Diese Vereine bieten den Blrgern Raum fiir Freizeitgestaltung und ehrenamt-
liches Engagement. Dazu geh&ren sowohl klassische Dorfvereine, wie Sportvereine und Feuerwehren, als auch Angebote fiir
Tierinteressierte, wie beispielsweise das VRC Voltigier- und Reitcentrum Weicht e.V.

+  Chor,Un poquito Cantas” « Jagdgenossenschaft Eurishofen MUSIK E\
Kinderchor Gennachspatzen Pfarrgemeinderat Eurishofen }l’EEIRGE%ﬁ

+  Radfahrverein Concordia 1905 Jen- Jagdgenossenschaft Ummenhofen ¢
geneV. Obst- und Gartenbauverein Um- /\ - %

- Sportverein FC Jengen e.V. menhofen é. 7 s

+  Musikverein Jengen e.V. Musikverein Weicht e.V. B ot

.+ Veteranen- und Kameradschafts- Pfarrgemeinderat  Weicht-Wein- g‘;egf"z 025) htps://wwwmujengen.de/

verein Jengen-Ummenhofen-Euris-
hofen

Obst- und Gartenbauverein Jen-
gen-Ummenhofen-Eurishofen
Pfarrgemeinderat Beckstetten
Tierschutzverein Kaufbeuren und
Umgebung eV

Verein der Blumen- und Garten-
freunde Beckstetten
Sportschiitzenverein  Beckstetten
eV.

Jagdgenossenschaft Beckstetten
Soldaten-, Veteranen- und Kame-
radschaftsverein Beckstetten e.V.
Dorfjugend Eurishofen e.V.

Obst- und Gartenbauverein Euris-
hofen

Kirchen

Die Gemeinde Jengen ist katholisch und gehort zur Pfarreiengemeinschaft Waal/Jengen.

hausen

Obst- und Gartenbauverein Weicht
VRC Voltigier- und Reitcentrum
Weichte.V.

Bayer. Bauernverband Ortsgruppe
Weinhausen

Pfarrgemeinderat ~ Weicht-Wein-
hausen

Obst- und Gartenbauverein Wein-
hausen

Veteranenverein Weinhausen
Freiwillige Feuerwehr Jengen e.V.
Freiwillige Feuerwehr Beckstetten
Freiwillige Feuerwehr Eurishofen
Freiwillige Feuerwehr Ummen-
hofen

Freiwillige Feuerwehr Weinhausen

nicht nur Messen an, auch verschiedene andere Aktionen sind im Programm.

Kirchen und Kapellen in der Gemeinde:

Quelle:  http.//www.gennachspatzen.
de/index.htm (27.01.2025)

{ JENGEN \
Quelle: https.//www.bfv.de/vereine/fc-je

ngen/00ES8GNJ25000013VVOAGOSLVU
PGND5/(27.01.2022)

Die Pfarreiengemeinschaft bietet

Kirche,St. Felizitas’, Weinhausen
Kirche,St. Vitus”, Weicht
Pfarrkirche,St. Agatha’, Beckstetten

Kirche,St. Martin”, Jengen
Kapelle ,St. Antonius’, Ummenhofen
Kirche ,St. Dionysius”, Eurishofen

Kirche, St. Vitus”, Weicht
Quelle: eigene Aufnahme (September 2024)

Kirche, St. Mai tin
Quelle: eigene Aufnahme (September 2024)

Pfarrkiiche, St. Agatha+,
Quelle: eigene Aufnahme (September 2024)

Kultur und Bildung

In der Gemeinde finden viele Veranstaltungen statt, beispielsweise veranstalten die Musikvereine jéhrlich Konzerte, das Quar-
tiersmanagement ladt regelmaBig zu Seniorennachmittagen ein und der OGV Weicht organisiert ein Weiberkrénzle.

Die Gemeinde Jengen unterhilt zwei Kindertagesstitten und eine Grundschule, Weiterflihrende Schulen miissen in den an-
grenzenden Gemeinden besucht werden.
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Demographie und Bevélkerungsentwicklung

Bevolkerung
Bevdlkerung insgesamt
Bevdlkerung insgesamt - vorausberechnet

Bevdlkerung insgesamt - vorausberechnet

2019 2 491
2026 2610
2033 { 269 )

Bevolkerungsverianderung 2033 gegeniiber 2019 in Prozent I

Insgesamt

unter 18-Jahrige 18,1
18- bis unter 40-Jahrige -9,5
40- bis unter 65-Jahrige T T -8,6
65-Jahrige oder Altere 64,4
Durchschnittsalter in Jahren 2019 42,6
2033 44,5
Jugendquotient 2019 32,6
2033 40,1
Altenquotient o 2019 o 26,5
2033 o 47,6
Gesamtquotient 2019 59,1
2033 87,7
Billeter-MaR 2019 -0,7
2033

Hinweise zu den Indikatoren:

Jugendquotient:  Anzaht 0- bis 19-Jahrige je 100 Personen im Alter von 20 bis 64 Jahren.

Altenquotient: Anzahl 65-Jéhrige oder Altere je 100 Personen im Alter von 20 bis 64 Jahren.

Gesamtquotient: Summe von Jugend- und Altenquotient, zu interpretieren als Anzahl der Personen im
nichterwerbsfahigen Alter je 100 Personen im erwerbsfahigen Alter.

Billeter-MaR: Differenz der jungen (0 bis unter 15 Jahre) zur alteren (50 Jahre oder alter) Bevdlkerung,
bezogen auf die mittlere (15 bis unter 50 Jahre) Bevdlkerung.

Bavélkerungsskizze* Im Jahr 2018 bzw. 2033

Atter
mannilch || welbkch

! ' |
L |-E

i " ) |
s 10 15 20 25

2 25 20 15 10 6 [
Personen

sin izza zoigt Anzaht von Miinrerm und Frausn in Gruppan von jewsils fln! Einzsialtersiahren.

Quelle: Demographie-Spiegel fiir Bayern, Gemeinde Jengen (August 2021)
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Fir die Gemeinde Jengen wird bis 2033 eine Bevdlkerungsab-
nahme von ca. 8 % im Vergleich zum Jahr 2019 prognostiziert.

Das Billeter-Maf ergibt sich aus der Differenz der Kindergene-
ration” und ,Grof3elterngeneration” im Verhéltnis zur ,Elternge-
neration”. Dieses Mall schwankt zwischen +1 und -1. Ein posi-
tiver Wert deutet auf jugendliche, ein negativer auf alternde
Entwicklungstendenzen der Bevélkerung hin. Bei der Gemein-
de Jengen liegt dieser Wert bei -0,7 und weist somit auf eine
Uberalterung hin.

Auch die Bevélkerungsskizze macht diese Uberalterung der
Biirger in der Gemeinde Jengen deutlich.



Agrarstrukturwandel

22. BetriebsgroRenstruktur in der Landwirtschaft 2005, 2007, 2010, 2016 und 2020
Gegenstand der Nachweisung 2005 | 2007 J 2010" | 2016 | 2020

Landwirtschaftliche Betriebe insgesamt 83 68 61 @

davon mit einer LF von ... ha

unter 5 13 10 1 1 -

5 bis unter 10 8 7 5 5 6
10 bisunter 20 22 18 20 16 14
20 bisunter 50 41 38 30 25 21
50  oder mehr 6 10 12 14 16

" Seit 2010 schranken Anderungen im Erfassungs- und Darstellungsbereich Vergleichbarkeit der Ergebnisse ein {v. a. in der Grofenkiasse unter 5 ha).

Quelle: Statistik kommunal 2022, Gemeinde Jengen

Neben den verdnderten Demographie- und Sozialstrukturen in den Dérfern spielt auch die Verdnderung in der Landwirtschaft,
der sogenannte Agrarstrukturwandel, eine grof3e Rolle bei der Entwicklung l&ndlicher Gemeinden. Bayernweit nimmt die An-
zahl landwirtschaftlicher Betriebe in den Dérfern stetig ab, die verbleibenden Betriebe werden dabei immer gréRer.

Auch in Jengen haben sich die landwirtschaftlichen Betriebe deutlich reduziert (von 2005 bis 2020 von 90 auf 57 Betriebe). Es
gibt keinen Betrieb mehr, der weniger als 5 ha bewirtschaftet. Damit einhergehend kann von einer Abnahme der Arbeitsplatze
in diesem Wirtschaftszweig ausgegangen werden.

Dieser Wandel verursacht auch stidtebauliche Veranderun-
gen. Wirtschaftsgebdude stehen leer oder werden unter-
genutzt. Zudem gibt es fiir Nachfolgegenerationen keinen
Grund mehr, auf dem elterlichen Hof zu bleiben. Dies hat eine
Uberalterung der Altorte zur Folge. Die Dérfer wandeln sich
vom Lebensraum zum reinen Schiafort fiir Pendler.

Quelle: é??gne Aufnahme (September 2024)

19. Flachenerhebungen zum 31. Dezember 2020 und 2021

: Flache am 31. Dezember
Bodenﬂachc(a AnLaKz:IhS)r\lutzungsart 2020 2021
ha 1 % ha ] %

Siedlung 220 65 222 6,6

dar:  Wohnbaufidche 58 1,7 60 1,8

Industrie- und Gewerbeflache 43 13 43 1,3

Verkehr 144 43 145 4,3

Vegetation 2984 88,4 2981 884

dar.: Landwirtschaft 2352 69,7 2344 69,5

Wald 596 17,7 596 17,7

Gewasser 26 0,8 27 0,8

Bodenfldche insgesamt 3374 100,0 3374 100,0
dar.  Siedlungs- und Verkehrsfidche 329 3,8 332

Quelle: Statistik kommunal 2022, Gemeinde Jengen

Der Anteil der Siedlungs- und Verkehrsfliche an der Gesamtfliche der Gemeinde lag im Jahr 2021 bei 9,8 %. Insgesamt wurden
im Jahr 2021 2.344 ha landwirtschaftlich genutzt.
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4 GEMEINDEBERICHT

16.12.2025

Vitalitats-Check - Detailbericht Gemeinde @ Lo eeiston

ILE Gemeinde Jengen

Raumkategorie Gemeinde Landkreis
Gebietskategorie nach LEP Allgemeiner landlicher Raum Ostallgau
Zentralortliche Einstufung des Hauptortes -*TkeiiheA zentral6rtliche Einstufung

Demographie Gemeinde Landkreis
Bevdlkerungsstand * 2.524 141.907
Bevdlkerungsentwicklung der vergangenen 6,6 6,0

10 Jahre (in Prozent)

* Bezugspunkt siehe Anwendungshinweise "Stand der Stalistikdaten”

Bevdlkerungsentwicklung in relativén Zahlen, differenziert nacﬁ drei Altersstuf

100%

80%

60%

40% 1

20% -

0% -

1970 1970 (Lkr.) 1987 1987 (Lkr.) Aktuel Aktuell (Lkr.)
B unter 18-Jahrige ™ 18-65-Jihrige ' (iber 65-Jahrige

Demographische Alterung Billeter-Mal3 -0,73 -0,75

Zuzlge je 1.000 EW (aktuell) 53 60

Fortziige je 1.000 EW (aktuell) 47 55

Wanderungssaldo (absolut) 15 818

Bevolkerungsvorausherechnung absolut, bis 200 11.818

2033/39 (Gemeinde) bzw. 2039 (Landkreis)**

Bevdlkerungsvorausberechnungen bis < 18 Jahrige 18,2 < 18 Jahrige 19,5

2033/39 (Gemeinde) bzw. 2039 (Landkreis), L o

unterteilt in Altersstufen (prozentual)** 18-65 Jahrige 5.6 15563 Jalirige =57
> 65 Jahrige 61,9 > 65 Jahrige 36,6

** Gemeinden unter 5.000 Einwohner mit Prognosedaten fir 2033

Quelle gesamter Gemeindebericht: Auswertung Gemeinde VC 2.5, 16.12.2025, Bayerische Verwaltung fiir Ldndliche Entwicklung

herb und partner 24

Stadtolane + wndscraftsarchtekten



ILE Gemeinde Jengen
OrtsteilgréRe ! Einwohner | Anzahl
<50 Ew.* -102 1
1100-200 Ew. 356 2
JRi<50 Ew.* 200-500 Ew. 1008 3
g 00-200Ew, >1.000 Ew. 1262 1
0200-500 Ew.
O>1.000 Ew.
*alle Einwohner in Ortsteilen mit weniger als 50 Einwohnern
oder im AuRenbereich sowie ohne Einwohnerangaben
Fl'a'chennutzung Gemeinde Landkreis
Gesamtflache in ha 3.374 139.443
Siedlungs- und Verkehrsflache (SuV) 1980, 1980 221 . 1980 6.926
2004 und 20201 ha 2004 265 | 2004 9.567
2020 364 , 2020 12.354
Siedlungs- und Verkehrsflache (SuV) 1980, 1980 66 | 1980 5,0
2004 und 2020 in Prozent der Gesamtflache 2004 78 J 2004 6.9
2020 10,8 ‘ 2020 8,9
Veranderung der Siedlungs- und 24 1,8
Verkehrsflache zwischen 2016 und 2020 in
Prozent pro Jahr
Wohnbauflache je EW (m?) 231 196
Wohnflache je EW (m?) 55 52
Belegungsdichte (EW je Wohneinheit) 2,3 21
Entwicklung der Siedlungs- und Verkehrsflache sowie der Bevdlkerung zwischen 1980 und 2020 in Prozent
{Ausgangswert 1980 = 100%)
200 — —
1804 — _
160 - I
140 A s S— —
120 - — e e
100 —— — -
804 — — - - — -_
60 B T

1980 1982 1984 1986 1988 1990 1992 1994 1996 1998 2000 2002 2004

Siedlungs- und Verkehrsfléc

2006 2008 2010 2012 2014 2016 2017 2018 2019 2020

Siedlungs- und Verkehrsflaiche ab 20 = Bevdlkerung

* Farbliche Veranderung der SuV-Kurve verdeutlicht die Statistikumstellung bei der Erfassung der Flachennutzu

herb und partner

stadtplaner + iandschaficarchitekten



ILE

Innenentwicklungspotenziale

Bauliicke

Ortsteil Einheit klassisch
...Beckstetten Anz 1
...Beckstetten ha 0,08
...Eurishofen Anz 2
...Eurishofen ha 0,18
...Jengen Anz 18
...Jengen ha 21
...Koneberg Anz 1]
...Koneberg ha 0
...Ummenhofen Anz 7
...Ummenhofen ha 0,78
...Weicht Anz 10
...Weicht ha 0,83
...Weinhausen Anz 4
...Weinhausen ha 0,36
Gesamt Anz 42
Gesamt ha 4,33

Abkirzungen:

Brache

0,44

0,04

0,31
0
0
13

2,68

Gemeinde Jengen

gering
bebaut

1
0,16
2

0,54

1,7

0,33
0
0
7

2,73

Hofstelle

18

5,68

1.4
17

3,33

2,66
25
5,7
14

3,67
88

22,44

Konver- Leerstand

sionsflache
0 6
0 0,79
0 ]
0 0
0 4
0 0,35
0 0
0 0
0 1
0 0,2
0 2
0 0,51
0 1
0 0,13
0 14
0 1,98

Brache: Gewerbebrache, Gewerbebrache mit Restnutzung, Infrastruktureinrichtung leerstehend, Wirtschaftsgebdude am Ortsrand leerstehend;
gering bebaut: geringfligig bebautes Grundstiick; Hofstelle: Hofstelle leerstehend, Hofstelle mit Restnutzung; Leerstand: Wohngebaude leerstehend

Arbeitsmarkt und Wirtschaft

Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte am
Arbeitsort je 1.000 Einwohner

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am
Wohnort je 1.000 Einwohner

Pendlersaldo (gesamt)

Beschaftigte am Arbeitsort nach
Wirtschaftszweigen in Prozent

herb und partner

Gemeinde
102

453

-838

Land- und
Forstwirtschaft

Produzierendes
Gewerbe

Handel, Verkehr,
Gastgewerbe

Unternehmens-
dienstleistungen

Offentliche und

private Dienstleister

0,8

38,6

22,0

13,9

247

Landkreis
369

430

-8.381

Land- und
Forstwirtschaft

Produzierendes
Gewerbe

Handel, Verkehr,
Gastgewerbe

Unternehmens-
dienstleistungen

Offentliche und
private Dienstleister

0,9

39,9

22,2

12,0

251



ILE
Landwirtschaftliche Betriebe: Anzahi der

Betriebe nach Grofle der landwirtschaftlichen

Nutzflache

Veranderung der landwirtschaftlichen
Betriebe 1999-2007 in Prozent

Kommunale Bodenpolitik und
Bodenmarkt

Bodenrichtwerte am freien Markt (nicht
Einhei-mischenprogramm) - unbebauter

DAdan (m2\&

Gemeinde Jengen

von
bis

* inklusive Beitrége flr Erschliefung, Kommunalabgabengesetz und Naturschutzmanahmen

Stand / Alter des FNP

Grundlage fiir Wohnflachenbedarfsermittlung

im FNP

Kernaussagen mit Innenentwickiungsbezug

Versorgungsstruktur Gemeindeebene (ohne mobile Einrichtungen)

Typ
Lebensmitteleinzelhandel
Backerei
Post

Kirchliche Einrichtung mit
Veranstaltungen

Bewohner in Einrichtungen far
altere Menschen

Wohnangebote fur Senioren
Hausarztniederlassungen
Apotheken

Vereinshaus

Grundschulen

herb und partner

stadiplane” + landschaftsarchitexten

Anzahl
3

1
2
0

= ~N O O ©

unter 10 ha 1
10-50 ha 55
Uber 50 ha 12
-20,2
Gemeinde |
150 von
355 bis
2000

nicht bekannt

Typ
Metzgerei

Bank
Gastronomie

Seniorentreff

Verfligbare Platze in
Einrichtungen flr altere Menschen

Gemeinschaftshaus
Zahnarztniederlassungen
Sporteinrichtung
Jugendtreff
Kindertagesstatten An

genehmigte Piatze

unter 10 ha 96
10-50 ha 2.410

iiber 50 ha' 183
16,3

Landkreis

Anzahi

[ R O

N © N © ©



ILE

2
» -

Post Bank

IJienstIeistun
g

Arzt

Zahn-  Apo-
arzt theke
Medizin

[Einrichtungen in den Ortsteilen

Ortsteil

...Beckstetten
...Eurishofen
...Jengen
...Koneberg
...Ummenhofen
...Weicht
...Weinhausen

GESAMT

Dienstleistung

Post

0

2

Bank

1

0

Gemeinde Jengen

Ubersicht der Einrichtun

o

Grund-
schule

Medizin
Arzt Zahn- Apo-

arzt  theke
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0

0

Kinder-  Treff- Seniore
garten  punkt n-
[ Kita wohnen
Offentlich
Offentlich
Grund- Kiga/ Treff-
schule Kita punkt
0 1 1
¢] 0 1
1 0 2
0 0 0
0] 0 1
0 0 3
0 0 1
1 1 9

Lebens-

mittel

Senio-
ren

0

0

0

0

Bécker Metzger Gast_ro-
nomie
Versorgung
Ve_rso_rgung_ .
Lebens- Backer Metz-
mittel ger
0 0 0
0 0 0
2 1 0
0 0 0
0 0 1
1 0 0
0 0 0
3 1 1

Gastro-
nomie

0

0

0

3

Abkiirzungen / Ergénzungen: Post: Postfiliale/-agentur; Bank: Bank bzw. -zweigstelle; Arzt: Arzt der Fachrichtung Allgemeinmedizin (Hausarzt); Kiga/Kita:
Kinderbetreuung (Kindergarten/Kindertagesstéatte), Treffpunkt: Breitensporteinrichtung (Sportplatz/-halle), Gemeinschaftshaus, Jugendtreff, Kirchliche
Einrichtung mit Veranstaltungen, Seniorentreff, Vereinshaus; Senioren: Wohnangebot fiir Senioren

Anmerkung: die Zeile "GESAMT” bezieht sich fiir Arzte, Zahnirzte, Apotheken, Schulen und Kiga/Kitas auf Daten des Statistischen
Landesamtes, Abweichungen zu der Summe iiber alle Ortsteile sind hier moglich, z.B. bei noch nicht vollstandiger Dateneingabe fiir alle

herb und partner

stadiplaner + andschaftsarchitenlen



ILE Gemeinde Jengen

Burgerschaftliches Engagement
Vereinsstruktur
Anzahl eingetragener Vereine 7

MaRgeblich in der Gemeinde aktive Vereine

Freiwillige Feuerwehr Theaterverein
Trachten-/Heimatverein O Musikverein
Volkshochschule bzw. O] kirchliche Vereine (z.B.
Zweigstelle Kolping, Landjugend)
MaRgeblich in der Gemeinde aktive Genossenschaften
Maschinenring O Soziale Dienstleistungen
Car-Sharing 0 (Pfle-ge, altersgerechtes
Soziales / ehrenamtliches Engagement
Hausaufgabenbetreuung Ol Seniorennachmittage
Tauschringe U Blrgerbus

Integrative Angebote fiir 0 Nachbarschaftshilfe

Menschen mit kdrperlicher /
geistiger Behinderung

Integrative Angebote flr m
Migranten

Beteiligungsstrukturen
Seniorenbeirat U Jugendpariament

Vereine je 1.000 Einwohner

[0  Gartenbauverein

Sportverein

0 oriliche Naturschutzgruppen
{(Umweltverbénde)

[0  Erneuerbare Energien
(Birgeranlagen)

O  Kinderferienprogramm

U Dorfladen

M Initiativen zur Gemeinde- und
Dorfentwicklung aus der
Birgerschaft

O

Thematische Arbeitskreise (Dorfentwicklung, Senioren, Kinder und Jugend, Regionalvermarktung, etc.)

vorgezogene, informelle Blirgerbeteiligung im Rahmen kommunaler Planungsprozesse

herb und partner

stadtpianer + \andsctaftsarchitekten
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5 ORTSTEILBERICHTE

Ortsteil Beckstetten Gemeinde Jengen

Bevdlkerung Wert
Bevolkerung aktuell 320
Bevolkerung vor 10 Jahren
Siedlungstruktur Wert
Siedlungsstrukturtyp nach Dichte gering
Einschétzung der stadtebaulichen Empfindlichkeit des Ortskerns (weitere Informationen: siehe Leitfaden):
Homogenitat der Siedlungsstruktur ‘ mittel
Freiraumsituation in Wechselbeziehung gut
zur Siedlungsstruktur
Zustand/Ablesbarkeit der historischen gut
Siedlungsform
Regionaltypische und historische gut
Bausubstanz Ortskern
Bauzustand des gesamten Ortskerns gut
Versorgung Wert
Anbindung an den o&ffentlichen 27 Fahrtenpaare werktags (= regelmafiige Anbindung)
Nahverkehr
Breitbhandversorgung (ber) 400 Mbit/s
Innovative Energieversorgung 1 Biomasseheizkraftwerke 0 Erdwarmesonden
0 Abwarmequellen 0 Andere

Einrichtungen in den Ortsteilen

Einrichtung Strale Hnr  Dauer mobil
Kinderbetreuung Pfarrgasse 1 O
Vereinshaus Im Dorffeld 45 O

Innenentwicklungspotenziale im Ortsteil

AB/IB GB GE Gl MD Mi MK SO UG w WS Summe
Baulandtyp Einheit
...Bauliicke Anz 0 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 1
...Baullcke ha 0 0 0 0 0,08 © 0 0 0 0 0 0,08

Quelle alfe Ortsteilberichte: Auswertung Ortsteile, VC 2.5, 16.12.2025, Bayerische Verwaltung fir Lindliche Entwicklung

herb und partner

stadtclaner + jandschaftsarchilekten



Ortsteil Beckstetten

...Brache Anz
...Brache ha
...gering bebaut Anz
...gering bebaut ha
...Hofstelle Anz
...Hofstelle ha
...Konversion Anz
...Konversion ha
..Leerstand Anz
...Leerstand ha
Gesamt Anz
Gesamt ha

Kategorien im Flachenutzungsplan

GE Gewerbegebiet / Gewerbliche Bauflache
MD Dorfgebiet

UG Urbanes Gebiet

WS Kleinsiedlungsgebiet

SO Sonderbauflache / Sondergebiet

AB/IB

Gemeinde Jengen

Gi
Mi
w
MK
GB

0 3 0 0 3

0 044 O 0 0,44
0 1 0 0 1

0 016 0 Q 0,16
0 17 0 1 18
0 459 0 1,09 5,68
0 0 0 0 0

0 0 0 0 0

0 6 0 0 6

0 0,79 0 0 0,79
0 28 0 1 29
0 606 0 1,09 7,15

Industriegebiet

Gemischte Bauflache / Mischgebiet

Wohnbauflache (inkl. allgemeinen, reinen und besonderen Wohngebieten)
Kerngebiet

Flache fiir den Gemeinbedarf

AuBenbereich im Innenbereich (z.B. Landwirtschaft)

herb und partner

stadiplaner + landsctaltsarchitektery



Ortsteil Eurishofen Gemeinde Jengen

Bevolkerung Wert
Bevilkerung aktuell 172

Bevoélkerung vor 10 Jahren

Siedlungstruktur Wert
Siedlungsstrukturtyp nach Dichte gering
Einschétzung der stadtebaulichen Empfindlichkeit des Ortskerns (weitere Informationen: siehe Leitfaden):
Homogenitat der Siedlungsstruktur mittel
Freiraumsituation in Wechselbeziehung gut
zur Siedlungsstruktur
Zustand/Ablesbarkeit der historischen gut
Siedlungsform
Regionaltypische und historische gut
Bausubstanz Ortskern
Bauzustand des gesamten Ortskerns gut
Versorgung Wert
Anbindung an den offentlichen 27 Fahrtenpaare werktags (= regelmafige Anbindung),
Nahverkehr Bedarfsorientiert: AST
Breitbandversorgung (Uber) 400 Mbit/s
Innovative Energieversorgung 1 Biomasseheizkraftwerke 1 Erdwarmesonden
0 Abwarmequellen 0 Andere

Einrichtungen in den Ortsteilen

Einrichtung Strafle Hnr Dauer mobil

Vereinshaus Eurishofen 291/2 O

Innenentwicklungspotenziale im Ortsteil

AB/IB GB GE Gl MD Mi MK SO uG w WS Summe
Baulandtyp Einheit
...Bauliicke Anz 0 0 0 0 2 0 0 0 0 0 0 2
...Baulicke ha 0 0 0 0 0,18 0 0 0 0 0 0 0,18
...Brache Anz 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
...Brache ha 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

herb und partner

sladtoi2ne- + “andschafissrchitelden



Ortsteil Eurishofen Gemeinde Jengen

...gering bebaut Anz 0 0 0 0 2 0 0 0 0 0 0 2
...gering bebaut ha 0 0 0 0 054 0 0 0 0 0 0 0,54
...Hofstelle Anz 0 0 0 0 5 0 0 0 0 0 0 5
...Hofstelle ha 0 ] 0 0 1.4 0 0 0 0 0 0 1.4
...Konversion Anz 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
...Konversion ha 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
...Leerstand Anz 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
...Leerstand ha 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Gesamt Anz 0 0 0 0 9 0 0 0 0 0 0 9
Gesamt ha 0 0 0 0 2,13 0 0 0 0 0 0 2,13

Kategorien im Flachenutzungsplan
GE Gewerbegebiet / Gewerbliche Baufliche Gl Industriegebiet

MD Dorfgebiet Mi Gemischte Bauflache / Mischgebiet

uG Urbanes Gebiet w Wohnbauflache (inkl. allgemeinen, reinen und besonderen Waohngebieten)
WS Kleinsiedlungsgebiet MK  Kerngebiet

SO Sonderbauflache / Sondergebiet GB  Flache fir den Gemeinbedarf

AB/IB Aufienbereich im Innenbereich (z.B. Landwirtschaft)

herb und partner

sladiplaner + tandsctaftsarchitekten



Gemeinde Jengen
Bevolkerung Wert
Bevolkerung aktuell 1.262
Bevdlkerung vor 10 Jahren
Siedlungstruktur Wert
Siedlungsstrukturtyp nach Dichte mittel
Einschétzung der stadtebaulichen Empfindlichkeit des Oriskerns (weitere Informationen: siehe Leitfaden):
Homogenitat der Siedlungsstruktur hoch
Freiraumsituation in Wechselbeziehung gut
zur Siedlungsstruktur
Zustand/Ablesbarkeit der historischen gut
Siedlungsform
Regionaltypische und historische gut
Bausubstanz Ortskern
Bauzustand des gesamten Ortskerns gut
Versorgung Wert
Anbindung an den dffentlichen 27 Fahrtenpaare werktags (= regelmaige Anbindung),
Nahverkehr Bedarfsorientiert: AST
Breitbandversorgung (Uber) 400 Mbit/s
Innovative Energieversorgung 1 Biomasseheizkraftwerke 0 Erdwarmesonden
1 Abwarmequellen 0 Andere

Einrichtungen in den Ortsteilen

Einrichtung StraBe Hnr Dauer mobil
Lebensmitteleinzelhandel Marktanger 1 |
Lebensmitteleinzelhandel Kirchplatz 3 O
Postfiliale/ -agentur Marktanger 1 O
Backerei Marktanger 1 O
Bank bzw. —zweigstelle Jakob-Neubrand-Str, 9 (Il
Grundschule Weinhausener Str. 6 Ol

herb und partner

<tadipianer +landschaftsarchitekten



Ortsteil Jengen Gemeinde Jengen

Gastronomie Kardinalstr.

Breitensporteinrichtung (Sportplatz/-halle) Landgerichtsweg

Vereinshaus Lindenweg

Innenentwicklungspotenziale im Ortsteil

AB/IB GB GE Gl MD M
Baulandtyp Einheit

...Baullicke Anz 0 0 0 0 0 4
...Baullicke ha 0 0 0 0 0 0,98
...Brache Anz 0 0 0 0 0 7
...Brache ha 0 0 0 0 0 1,89
...gering bebaut Anz 0 0 0 0 0 0
...gering bebaut ha 0 0 0 0 0 0
...Hofstelle Anz 0 0 0 0 0 16
...Hofstelle ha 0 0 0 0 0 3,17
...Konversion Anz 0 0 0 0 0 0
...Konversion ha 0 0 0 0 0 0
...Leerstand Anz 0 0 0 0 0 3
...L.eerstand ha 0 0 0 0 0 0,27
Gesamt Anz 0 0 0 0 0 30
Gesamt ha 0 0 0 0 0 6,31

herb und partner

stadtplaner + \sndschaftsarchatekten

17

30

MK SO uG W

0 0 0 14
0 0 0 1,12
0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 1

0 0 0 0,16
0 0 0 0

0 0 1] 0]

0 0 0 1

0 0 0 0,08
0 0 1] 16
0 0 0 1,35

ws

Summe

18

2,1

1,89

17

3,32

0,35

46

7,66



Ortsteil Koneberg Gemeinde Jengen

Bevodlkerung Wert
Bevolkerung aktuell 8

Bevolkerung vor 10 Jahren

Siedlungstruktur Wert

Siedlungsstrukturtyp nach Dichte gering

Einschéatzung der stddtebaulichen Empfindlichkeit des Ortskerns (weitere Informationen: siehe Leitfaden):

Homogenitat der Siedlungsstruktur mittel

Freiraumsituation in Wechselbeziehung gut

zur Siedlungsstruktur

Zustand/Ablesbarkeit der historischen mittel

Siedlungsform

Regionaltypische und historische gut

Bausubstanz Ortskern

Bauzustand des gesamten Ortskerns gut

Versorgung Wert

Anbindung an den éffentlichen 1-2 Fahrtenpaare (= sporadische Anbindung)

Nahverkehr

Breitbandversorgung (Gber) 400 Mbit/s

Innovative Energieversorgung () Biomasseheizkraftwerke 0 'Erdwarmesonden
0 Abwarmequellen 0 Andere

Keine Daten zu Einrichtungen verfiigbar.

Keine Daten zu Innenentwicklungspotenzialen verfiigbar.

AB/IB GB GE Gl MD Mi MK 1) uG w WS Summe
Baulandtyp Einheit
...Baullicke Anz 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
...Bauliicke ha 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
...Brache Anz 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
...Brache ha 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
...gering bebaut Anz 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

herb und partner

tadtplane + andschaftsarchiekten



Ortsteil Koneberg

...gering bebaut
...Hofstelle
...Hofstelle
...Konversion
...Konversion
...Leerstand
...Leerstand
Gesamt

Gesamt

Kategorien im Flachenutzungsplan
GE Gewerbegebiet / Gewerbliche Bauflache

MD Dorfgebiet

ha

Anz

ha

Anz

ha

Anz

ha

Anz

ha

UG Urbanes Gebiet

ws Kleinsiedlungsgebiet
SO Sonderbauflache / Sondergebiet

Gemeinde Jengen

Gl
Ml
w
MK
GB

0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0

Industriegebiet

Gemischte Bauflache / Mischgebiet

Wohnbaufléche (inkl. allgemeinen, reinen und besonderen Wohngebieten)
Kerngebiet

Flache fiir den Gemeinbedarf

AB/IB AuRenbereich im Innenbereich (z.B. Landwirtschaft)

herb und partner

stadtpianer + tandschaftsarchitekten



Gemeinde Jengen
Bevolkerung Wert
Bevolkerung aktLIeT 184
Bevolkerung vor 10 Jahren
Siedlungstruktur Wert
Siedlungsstrukturtyp nach Dichte gering
Einschétzung der stadtebaulichen Empfindlichkeit des Ortskerns (weitere Informationen: siehe Leitfaden):
Homogenitat der Siedlungsstrukiur mittel
Freiraumsituation in Wechselbeziehung gut
zur Siedlungsstruktur
Zustand/Ablesbarkeit der historischen gut
Siedlungsform
Regionaltypische und historische gut
Bausubstanz Ortskern
Bauzustand des gesamten Ortskerns gut
Versorgung Wert
Anbindung an den &ffentlichen 27 Fahrtenpaare werkiags (= regeimafRige Anbindung),
Nahverkehr Bedarfsorientiert: AST
Breitbandversorgung (Uber) 400 Mbit/s
Innovative Energieversorgung 0 Biomasseheizkraftwerke 0 Erdwarmesonden
0 Abwarmeqguellen 0 Andere

Einrichtungen in den Ortsteilen

Einrichtung StraRe Hnr Dauer mobil
Metzgerei Weiherweg 2 O
Gastronomie St.-Antonius-Str. 34 g
Vereinshaus Blirgermeister-Raab-sTr. 14 Ol

Innenentwicklungspotenziale im Ortsteil

herb und partner



Ortsteil Ummenhofen

Baulandtyp

...Baullicke

...Bauliicke

...Brache

...Brache

...gering bebaut

...gering bebaut

...Hofstelle

...Hofstelle

...Konversion

...Konversion

...Leerstand

...Leerstand

Gesamt

Gesamt

Kategorien im Flachenutzungsplan
GE Gewerbegebiet / Gewerbliche Bauflache
MD Dorfgebiet

Einheit

Anz

ha

Anz

ha

Anz

ha

Anz

ha

Anz

ha

Anz

ha

Anz

ha

UG Urbanes Gebiet

ws§s Kleinsiedlungsgebiet
SO Sonderbauflache / Sondergebiet

Gemeinde Jengen

Gl MD
0 7

0 0,78
0 1

0 0,04
0 2

0 1,7
0 9

0 2,66
0 0

0 0

0 1

0 0,2
0 20
0 5,38

Industriegebiet

Gemischte Bauflache / Mischgebiet
Wohnbaufiache (inkl. allgemeinen, reinen und besonderen Wohngebieten)

Kerngebiet

Flache fiir den Gemeinbedarf

AB/IB Auenbereich im Innenbereich (z.B. Landwirtschaft)

herb und partner

stadtolaner + lardschsRisarchitekten



Ortsteil Weicht Gemeinde Jengen

Bevolkerung Wert
Bevolkerung aktuell 426

Bevdlkerung vor 10 Jahren

Siedlungstruktur Wert
Siedlungsstrukturtyp nach Dichte gering
Einschétzung der stéadtebaulichen Empfindlichkeit des Oriskemns (weitere Informationen: siehe Leitfaden):
Homogenitat der Siedlungsstruktur mittel
Freiraumsituation in Wechselbeziehung gut
zur Siedlungsstruktur
Zustand/Ablesbarkeit der historischen gut
Siedlungsform
Regionaltypische und historische gut
Bausubstanz Ortskern
Bauzustand des gesamten Ortskerns gut
Versorgung Wert
Anbindung an den offentlichen 27 Fahrtenpaare werktags (= regelmaRige Anbindung)
Nahverkehr
Breitbandversorgung (Uber) 400 Mbit/s
Innovative Energieversorgung 1 Biomasseheizkraftwerke 0 Erdwarmesonden
0 Abwarmequellen 0 Andere

Einrichtungen in den Ortsteilen

Einrichtung Strafle Hnr Dauer mobil
Lebensmitteleinzelhandel Beckstettener Str. 15 O
Postfiliale/ -agentur Beckstettener Str. 15 O
Gastronomie Stockheimer Str. 13 O
Breitensporteinrichtung (Sportplatz/-halle) HauptstraBe 1 O
Vereinshaus Stockheimer Str. 3 il
Vereinshaus Raiffeisenstr. 5 0

herb und partner
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Ortsteil Weicht

Gemeinde Jengen

Innenentwicklungspotenziale im Ortsteil

Baulandtyp

...Bauliicke

...Bauliicke

...Brache

...Brache

...gering bebaut

...gering bebaut

...Hofstelle

...Hofstelle

...Konversion

...Konversion

...Leerstand

...Leerstand

Gesamt

Gesamt

Einheit

Anz

ha

Anz

ha

Anz

ha

Anz

ha

Anz

ha

Anz

ha

Anz

ha

AB/IB GB GE

0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0

Kategorien im Flachenutzungsplan
GE Gewerbegebiet / Gewerbliche Bauflache Gl

MD Dorfgebiet

uG Urbanes Gebiet

WS Kleinsiedlungsgebiet
SO Sonderbauflache / Sondergebiet GB
AB/IB  AuBenbereich im Innenbereich (z.B. Landwirtschaft)

herb und partner
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M1
W
MK

Gl MD Ml MK §O uG w ws Summe
0 8 0 0 0 0 2 0 10
0 0.7 0 0 0 0 013 0 0,83
0 2 0 0 0 0 0 0 2

0 031 0 0 0 0 0 0 0,31
0 2 0 0 0 0 0 0 2

0 033 0 0 0 0 0 0 0,33
0 22 0 0 0 0 3 0 25
0 422 O 0 0 0 1,48 0 57
0 0 0 0 0 0 ] 0 0

0 0 0 0 0 0 0 0 0

0 2 0 0 0 0 0 0 2

0 0,51 0 0 0 0 0 0 0,51
0 36 0 0 0 0 5 0 41
0 608 0 0 0 0 161 0 7,69

Industriegebiet

Gemischte Bauflache / Mischgebiet

Wohnbauflache (inkl. allgemeinen, reinen und besonderen Wohngebieten)
Kerngebiet

Flache fiir den Gemeinbedarf



Ortsteil Weinhausen Gemeinde Jengen
Bevolkerung Wert -
Bevodlkerung aktuell 262

Bevdélkerung vor 10 Jahren

Siedlungstruktur Wert
Siedlungsstrukturtyp nach Dichte gering
Einschéatzung der stédtebaulichen Empfindlichkeit des Ortskerns (weitere Informationen: siehe Leitfaden):
Homogenitat der Siedlungsstruktur mittel
Freiraumsituation in Wechselbeziehung gut
zur Siedlungsstruktur
Zustand/Ablesbarkeit der historischen mittel
Siedlungsform
Regionaltypische und historische gut
Bausubstanz Ortskern
Bauzustand des gesamten Ortskerns gut
Versorgung Wert
Anbindung an den éffentlichen >7 Fahrtenpaare werktags (= regelmaRige Anbindung)
Nahverkehr
Breitbandversorgung (Giber) 400 Mbit/s
Innovative Energieversorgung 1 Biomasseheizkraftwerke 1 Erdwarmesonden
0 Abwarmequellen 0 Andere

Einrichtungen in den Ortsteilen

Einrichtung StraBle Hnr Dauer mobil

Vereinshaus St.-Felizitas-Str. 31 O

Innenentwicklungspotenziale im Ortsteil

AB/IB GB GE Gl MD Mi MK SO uG w WS Summe
Baulandtyp Einheit
...Bauliicke Anz 0 0 0 0 1 0 0 0 0 3 0 4
...Bauliicke ha 0 0 0 0 0,06 O 0 0 0 0,3 0 0,37
...Brache Anz 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
...Brache ha 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

herb und partner
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Ortsteil Weinhausen

...gering bebaut

...gering bebaut

...Hofstelle

...Hofstelle

...Konversion

...Konversion

...Leerstand

...Leerstand

Gesamt

Gesamt

Kategorien im Flachenutzungsplan
GE Gewerbegebiet / Gewerbliche Bauflache

MD Dorfgebiet

Anz

ha

Anz

ha

Anz

ha

Anz

ha

Anz

ha

UG Urbanes Gebiet

S Kleinsiedlungsgebiet
SO Sonderbauflache / Sondergebiet

Gemeinde Jengen

Gl
Ml
w
MK
GB

0 0

0 0

0 14
0 3,67
0 0

0 0

0 1

0 0,13
0 16

0 3,86

Industriegebiet
Gemischte Baufldche / Mischgebiet

0,3

14

3,67

0,13

19

4,17

Wohnbauflache (inkl. allgemeinen, reinen und besonderen Wohngebieten)

Kerngebiet

Flache fir den Gemeinbedarf

AB/IB AuRenbereich im Innenbereich (z.B. Landwirtschaft)

herb und partner

stadtplaner + tandscraftsarchitekten



6 POTENTIALE UND BEDARF

Uberblick Flichen- und Gebidudepotentiale

Nach Anzahl

Anzahlin Stk

Bauliicke/ geringfiigig bebaut
Gewerbebrache/ infrastruktur
Hofstelle leerstehend/ Restnutzung
Wohngebdude leerstehend

100
90
80
70
60
50
40
30
20

10 II _
Beckstetten Eurishofen Jengen Ummenhofen Weicht Weinhausen Gesamt

Bauliicke/ geringfiigig bebaut W Gewerbebrache/ Infrastruktur Hofstelle leerstehend/ Restnutzung B Wohngebaude leerstehend

Nach Flédche

Flachein ha Beckstetten Eurishofen Weinhausen
Bauliicke/ geringfligig bebaut E Tl B s | 72 0,4 o f
Gewerbebrache/ Infrastruktur ' . 1010

Hofstelle leerstehend/Restrutzung 57 |6 a1 27 57 37 s

Wohngebaude leerstehend

25,0

20,0

15,0

10,0

5,0
oo — . Nl (i L = {1 B
Beckstetten Eurishofen Jengen Ummenhofen Weicht Weinhausen Gesamt
Bauliicke/ geringfiigig bebaut = Gewerbebrache/ Infrastruktur Hofstelie leerstehend/ Restnutzung B Wohngebdude leerstehend

Zusammenfassung
Flachenpotential: 7.2 ha auf 48 Einzelgrundstiicken, vor allem Baugrundstiicke in Siedlungen
Gebdudepotential: 26,3 ha auf 108 Einzelgrundstiicken, vor allem landwirtschaftliche Hofstellen im Altort

Zukiinftige Potentiale (mittelfristig): 111 Wohngebdude mit Bewohnern ausschlieBlich Giber 65 Jahre in allen Teilen der Dérfer.
Diese Informationen diirfen aus datenschutzrechtlichen Griinden nicht mehr in der Datenbank eingetragen werden, obwohl
sie ein nicht zu vernachlassigender Faktor in einigen Teilen des Altorts und alterer Siedlungen bei zukinftig zu erwartendem
Leerstand sind.

Quelle: Vitalitiitscheck 2.5, Auszug Datenbank Fliichenmanagement- Fldchenpotentiale, Bayerische Verwaltung fir Léndliche Entwicklung, eigene Auswertung

herb und partner

stadtc’ane” + landschafisarchitekten



Wohnbaulandbedarf

Die Fldichenmanagement-Datenbank stellt neben der Erfassung der Innenentwicklungspotentiale auch eine Maske zur Berech-
nung des zukiinftig zu erwartenden Wohnbaulandbedarfs einer Kommune.

Schiatzung des Wohnbaulandbedarfs

Fiir die Kommune Jengen

Grundlagendaten des Statistischen Landesamtes:

Bevélkerung:

Aktuelle Bevélkerung/Einwohnerzah! im Jahr 2022: 2.597
Bevdlkerungsprognose fiir die Kommune (in %): 8,1

fur einen Zeitraum von: 14 Jahren
Wohnungen:

Wohnungen je 1000 Einwohner: 444

Belegungsdichte (Einwohner/Wohnung): 2,252

. .. * Wohnbaufidche = Wohn-
Wohnungen je ha Wohnbauflache* 12 bauﬂéche'i Zo-xf der Fliche

gemischier Nutzung

Weitere Prognosegrundlagen:

Jahrlicher Auflockerungsbedarf in %: 0,00 Prognosezeitraum (Jahre): 20

Prognoseergebnis fiir das Jahr 2042:

Ab-Zunahme der Einwohner; :_ 7301|
Bedarf an Wohnungen: | 134 | aus der Bevdlkerungsentwicklung
und: | 0 | aus der Auflockerung
Bedarf an Wohnungen gesamt: ﬁ|
Wohnbaulandbedarf: ‘@)
steht einem .
Innenentwicklungspotenzial von 33,3/ ha gegeniiber

ohne bereits aktivierte —
Innenentwicklungspotenziale ven | ha  Anzahl: ]

Quelle: Fldchenmangement-Datenbank 4.2, Schdtzung des Wohnbaulandbedarfs, 06.12.2023,
Bayerisches Landesamt fiir Umwelt

Prognostiziert wird ein Bedarf von 11,6 ha fiir Wohnbau in den néchsten 20 Jahren.

Fazit
Flachenpotential 7.2 ha auf 48 Einzelgrundstiicken vor allem Baugrundstiicke in Siedlungen
Gebaudepotential 26,3 ha auf 108 Einzelgrundstiicken vor allem landwirtschaftliche Hofstellen im Altort

In der Gemeinde Jengen steht mehr Wohnbauland zur Verfiligung, als vorraussichtlich in den néchsten 20 Jahren bené-
tigt wird.
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7 TERMINUBERBLICK

Art Datum Anwesende

Burovorstellung 06.05.2024 BGM, GR, H+P

Besprechung weiteres Vorgehen | 25.10.2024 BGM, H+P
Auftaktveranstaltung Jengen 04.12.2024 BGM, H+P, interessierte Blirger
Auftaktveranstaltung Beckstetten 11.12.2024 BGM, H+P, interessierte Biirger
Kontrolle Bestandsaufnahme | 05.03.2025 BGM, H+P, freiwillige Biirger
Schulung FMD 04.06.2025 BGM, Bauamt, H+P
Vitalitdtswerkstatt Jengen 15.09.2025 BGM, H-+P, interessierte Blirger
Vitalitatswerkstatt Weicht 17.09.2025 BGM, H+P, interessierte Blirger
Abschlussveranstaltung Jengen 02.02.2026 BGM, H+P, interessierte Blrger
Abschlussveranstaltung Weicht 04.02.2026 BGM, H+P, interessierte Blrger

herb und partner
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8 BURGERBETEILIGUNG

Die Auftaktveranstaltungen des Vitalitatschecks wurden an zwei unterschiedlichen Abenden durchgefiihrt. Bei diesen Termi-
nen konnten die Teilnehmer erfahren, um was es sich bei einem Vitalitdtscheck handelt und wie der Ablauf geplant ist.

Die erste Auftaktveranstaltung fiir die Ortsteile Jengen, Ummenhofen, Eurishofen und Koneberg fand am 04.12.2024 im
Gasthaus Hofler statt. Es nahmen insgesamt 19 Biirger teil.

[OOSRy, R VITALITATSCHECK

— — — Gemeinde Jengen

Anwesenhefististe

a0 ME 7emm Mitmacher gesucht!

Datum, Ont 9] A? ”[OLH Das Prinzip: der Biirger

redet mit!

N Vornome. Name - Posion GRETCHENFRAGEN:
5] I . : [ | n_ Wo sind die Leerstande und
A | ﬁ?'\zi:‘h“ K\&dt%\'}“ia’- [Ploagay ® Problemfalle?
O Verenw buwler Plaarecin Welche Infrastruktur fehit?
a —S ?—Z{/ i1 - . ,_( i Was welisn i neu schafien

padd Ao Hliia — |

A Tba
¢S kidie  Stephanie
(O | B ot Hate (o]

3] | = — 1

sTOPP!
Es Iat nicht afies schischt!
Wir haRen zusammen,
dann kBnnsn wir p-m-nmm ;‘ 1
viel

Vitalltitacheck?
Was plansn dls vom Gemelndarat
S fotzt schon winder?

|0-] / kﬂZ,“)" [T

Ik ‘f e u““—‘h 4‘ { S
109 | : -
10 e el o
_//-x ! §_<>< lx('.--"_'L & l .‘:,: e e
A5 Y Zersch feden P S

1 Thews Hedd 1 ]

1‘5_' M hee, ) G)g [ ]

A6 [ [f ol HC,_\"’_ B E——
z‘h I - : am im

_,LTT - B Mittwoch, den 04.12.2024 @ Gasthaus Hofler

in Jengen

Emladung zur Auftaktveranstaltung
fiir Jengen, Ummenhofen, Eurishofen und Koneberg

e ,:«’- e s
-.ELen . = | um 19.30 Uhr
Sy P y’ |
(AR TRy

10 Ml (e b ] =
cone iy ey
2a bosieeds v Quelle: eigene Darstellung (November 2024)

Quelle: eigene Aufnahmen (Dezember 2024)
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Bei dieser Veranstaltung konnten die Blrger per Punktevergabe am Plakat einige
Fragen zu ihrem Hintergrund beantworten. Die meisten Teilnehmer wohnen schon
sehr lange in der Gemeinde, sind aktive Vereinsmitglieder und/ oder Gemeinderéte.
Der Hauptort Jengen war am stéarksten vertreten, aber auch Teilnehmer aus Um-
menhofen und Eurishofen waren vor Ort.

Die eigene Meinung zur grundsatzlichen Entwicklung der Gemeinde konnte eben-
falls durch Punkte am Plakat vertreten werden. Dabei stellte sich heraus, dass die
Blrger eine attraktive Gemeinde erhalten und entwickeln wollen. Die Anbindung
an die Versorgungstrukturen in der Region und die drtliche Grundversorgung sol-
len verbessert werden. Die Ansiedelung von kleinen bis mittleren Handwerksbe-
trieben ist gewiinscht,

Ein starkes GréBenwachstum wollen die Biirger nicht, aber innerértliche Leerstéande
sollten neu genutzt werden. Der Wille zur Innenentwicklung wird daraus deutlich.

Quellen: eigene Aufnahmen (Dezember 2024)
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Die zweite Auftaktveranstaltung fiir die Ortsteile Weicht, Beckstetten und Weinhausen fand am 11.12.2024 im Schiitzen-

heim in Beckstetten statt. Es nahmen insgesamt 22 Biirger teil.

herb und partner %ﬁa‘%ﬁmm .
’ * VITALITATSCHECK

o o Gemeinde Jengen

Anwesenheitsliste
Art: -\-&‘-(-;(g- . Mitmacher gesucht!
Datum, Ort: Lecdedekien, A4 AL 2008 545 s Blrgh
redet mit!
. Vomame, Nome Postion - k GRETCHENFRAGEN:
. o g Wo sind die Leerstande und
CA| Fraiske, WudeBany  [Plaenn e
(73 \/ercz\c\ Huder "Dlw\en " Welche Infrastruktur fehit?
= ! S ‘Was wollen wir neu schaffen
22} F‘Lr- w 3().5(1\ (:‘Q und gestalten?
N . & i
o | el Uil e |
_"\- /z(lu ( U,“ 5o t"z
()é J’OJE‘/ /Cf [ _ Evnwelisie — Exnt et st schlctl -
2 Wir haten zusammen,
Z l.[eo c/ f(éc» " Eem 2t Sre s i S e g ]
.S;. /’;’) ’ r7;s‘ Tt :7' 4
| W J - f - T S
2J /Zu[_ - fff"/ﬁ’/? I 1
{ T - 7
fll/l { /Jl”/.f/l't'-q /Il}tfs.. %% ) " Habson wir nicht schon genug Kavmmn
| EE— 1 Jetzl muss slch mal was
S ader i Tetooe | o, =
4% o~ 'l")((sl’i(,n J’fbhn o 4
oy : v Einladung zur Auftaktveranstaltung
%(SAM, ENTTe L — .. . :
. fiir Weicht, Beckstetten und Weinhausen
S| el fod | a m—
A Fhomas Scchensor -~ ] am im
P 0 | .z Mittwoch, den 11.12.2024 Schiitzenheim
] i VN ) P 4
---I'—':f—y‘ e T : — um 19.30 Uhr in Beckstetten
f’j 7 L‘-;,. ~J('(«‘:re'nw . ! £ F! _
__(IE‘ il j'“.il.;,‘ b_‘.’);ii“‘ '_é-‘/lb"“*'\r‘u ——
| W] Tw {L L dervn e o Tim ;:JLL\,\ 2/ Quelle: eigene Darstellung (November 2024)
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Quelle: eigene Aufnahmen (Dezember 2024)
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Bei dieser Veranstaltung konnten die Birger per Punktevergabe am Plakat einige
Fragen zu ihrem Hintergrund beantworten. Die meisten Teilnehmer wohnen schon
sehr lange in der Gemeinde, sind aktive Vereinsmitglieder und/ oder Gemeinderite.
Aus Beckstetten waren die meisten Teilnehmer vor Ort, aber auch die beiden ande-
ren Ortsteile waren vertreten.

Die eigene Meinung zur grundsatzlichen Entwicklung der Gemeinde konnte eben-
falls durch Punkte am Plakat vertreten werden. Dabei stellte sich heraus, dass die
Biirger eine attraktive Gemeinde erhalten und entwickeln wollen. Die Anbindung
an die Versorgungstrukturen in der Region soll verbessert werden. Die Ansiedelung
von kleinen bis mittleren Handwerksbetrieben ist gewiinscht.

Ein starkes GroRenwachstum wollen die Biirger nicht, aber innerértliche Leersténde
sollten neu genutzt werden. Der Wille zur Innenentwickiung wird daraus deutlich.

Quellen: eigene Aufnahmen (Dezember 2024)
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Daraufhin fanden die Vitalitits-Werkstitten ebenfalls an zwei verschiedenen Terminen statt. An diesen Abenden konnten die
Biirger ihre Ideen und Vorschlédge fur die zukiinftige Entwicklung der Gemeinde Jengen einbringen.

Fur die Ortsteile Jengen, Ummenhofen, Eurishofen und Koneberg fand die Vitalitits-Werkstatt am 15.09.2025 im Musiker-
raum im Gemeindehaus in Jengen statt. Es nahmen insgesamt 16 Burger teil. Leider waren aus Ummenhofen und Koneberg
keine Blrger anwesend. Quellen: eigene Aufnahmen (September 2025)

VITALITATSCHECK
Gemeinde Jengen
Mitmacher gesucht!

Usbs Bargsr,
InJengen,

Leabe rtGllt. Zu 2o i Zinsen und hoher
Stk X -y !

' dis wine
Weiterantenckiumg daa Darfos bisten. ¥y

Die Gemeinds Jangen Ladt Sia herzich zu einer aln. ¥

umari
Hinde o o g

Férderungen ss i privats Elgentumer gbt.

. | Lk

Einladung zur Vitalitats-Werkstatt

Fir die Ortsteile Joengen, Ummsenhofen, Eurishoten & Koneberg
amMontag, 1m Musikerrsum
don15.09.2025 1m Gemeindohaus M
um 20.00 Uhr InJongen

‘Was fehlt vor Ort? Was kann die Gemelnde unternehmen?
Zuruf 1 Punkt, keine Haufelung
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oy pp—— - L.
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Den Birgern fehlt z.B. ein Dorfplatz an der Kirche in Jengen, eine Backerei/ ein Café und ein kleiner, barrierefreier Veranstal-
tungsraum. Mit dem Offentlichen Personennahverkehr sind die Biirger aus Jengen zufrieden. Aufgrund der hohen Verkehrsbe-
lastung der Kreisstra3e wiinschen sich die Anwohner aus Jengen eine Ortsumgehung. In der Gemeinde fehlt es an barrierefrei-
en Wohnungen und ambulanter Betreuung. Problematisch ist, dass Bauplatze glinstiger sind, als Bestandsimmobilien, die zum
Verkauf stehen. Junge Einheimische brauchen daher dringend Unterstiitzung.

Die Teilnehmer halten es fiir wichtig, eine Impulsberatung anzubieten. Auch Stadtebauliche Entwiirfe fiir Schwerpunktgebiete
werden als sinnvoll betrachtet. Das Programm ,Jung kauft Alt” ware fiir Einheimische interessant. Angebote zur Besichtigung
gelungener Anwesen und zur Steuerberatung mit dem Thema Entnahme landwirtschaftlicher Gebaude zu Wohnzwecken/ Be-

triebsaufgabe kénnten ebenfalls hilfreich sein.

Fragebdgen und Anschreiben per Post funktionieren in Jengen gut, daher kann die Eigentiimeransprache aus Sicht der Teilneh-
mer per Post erfolgen.
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Quellen: eigene Aufnahmen (Mai 2023)
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Ideen der Blirger fir Jengen

- Probleme, wie z.B. Immissionen ak-
tive Landwirtschaft, Gewerbebrache,
schlechte Bausubstanzen, perspekti-
vischer Leerstand, Hochwassergefah-
renflichen HQ100 oder die hohe Ver-
kehrsbelastung entlang der schmalen
Kreisstraf3e

- Potentiale bzw. Wiinsche, wie zB.
Treffpunkt/ Dorfplatz an der Kir-
che, Einfamilienhduser/ Wohnungen,
Mehrfamilienhduser/ Mehrgeneratio-
nenwohnen, Pflegeeinrichtung, Um-
gehung Kreisstrafle, Schutz erhaltens-
werter Grinstrukturen entlang des
Bachs

Ideen der Burger fiir Eurishofen

- Probleme, wie z.B. Hochwassergefah-
renflichen HQ100, fehlende Verkaufs-
bereitschaft

- Potentiale bzw. Wiinsche, wie z.B. Ein-
familienhduser/ Wohnungen, Mehrfa-
milienhduser/ Mehrgenerationenwoh-
nen, HinterliegererschlieBung/ 2. Reihe



Die zweite Vitalitits-Werkstatt fur die Ortsteile Beckstetten, Weicht und Weinhausen fand am 17.09.2025 im Gasthaus Krone
in Weicht statt. Es nahmen insgesamt 20 Biirger teil.

;Ma: kann die Gemélnde unternehmen?
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Den Biirgern fehlt die medizinische Versorgung vor Ort und ein Treffpunkt in Beckstetten mit Kneippbecken/ Brunnen. Beziig-
lich der Mobilitit wurden Mitfahrbnke und die Férderung von Fahrgemeinschaften auf der Strecke zwischen Beckstetten und
Buchloe gewiinscht.

Die Teilnehmer wiinschen sich die Neuschaffung von Bauland im Einheimischenmodell. Der Fragebogen ,Wie wollen Sie woh-
nen?” soll ohne Eigentiimeransprache an die Biirger verschickt werden. Das Angebot einer Impulsberatung, die Besichtigung
gelungener Anwesen und die Erstellung Stadtebaulicher Entwiirfe fiir Schwerpunktgebiete wird als sinnvoll erachtet. Proble-
matisch sind Erbengemeinschaften, da aufgrund von Uneinigkeiten oft Leerstdnde entstehen. Beratungsbedarf beziiglich der
steuerlichen Vorgehensweise bei der Entnahme landwirtschaftlicher Gebdude zu Wohnzwecken/ Betriebsaufgabe ist vorhan-
den. Die Biirger wiinschen sich eine Gestaltungsfibel und eine aktive Grundstiickspolitik seitens der Gemeinde. Die Gemeinde
kann z.B. Grundstiicke erwerben und zum Tausch/ Verkauf anbieten. AuBBerdem kam wahrend der Diskussion die Idee flir eine
JLeerstandssteuer” auf. Diese kénnte erhoben werden, sobald ein Gebdude mehr als flinf Jahre leer steht,

Fragebdgen und Anschreiben per Post funktionieren in Jengen gut, daher kann die Eigentlimeransprache aus Sicht der Teilneh-
mer per Post erfolgen.

Quellen: eigene Aufnahmen (September 2025)
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Ideen der Burger fiir Beckstetten

- Probleme, wie z.B. Immissionen aktive
Landwirtschaft, schlechte Bausubstan-
zen, perspektivischer Leerstand

- Potentiale bzw. Wiinsche, wie z.B.
Einfamilienhduser/ Wohnungen,
Mehrfamilienhaduser/  Mehrgenerati-
onenwohnen, Treffpunkt/ Dorfplatz
mit Kneippbecken/ Brunnen, Schutz
stadtebaulich wichtiger Sichtachsen,
Schutz erhaltenswerte Griinstrukturen

Ideen der Birger fiir Weicht

- Probleme, wie z.B. Landwirtschaftli-
che Unternutzung

- Potentiale bzw. Wiinsche, wie z.B. Ein-
familienhduser/ Wohnungen, Mehrfa-
milienhduser/ Mehrgenerationenwoh-
nen

Ideen der Blrger fiir Weinhausen

- Probleme, wie z.B. Immissionen aktive
Landwirtschaft, hoher Grundwasser-
stand

- Potentiale bzw. Wiinsche, wie zB.
Einfamilienhduser/ Wohnungen, Mehr-
familienhduser/  Mehrgenerationen-
wohnen, Handwerk/ Kleingewerbe,
HinterliegererschlieBung/ 2. Reihe,
Schutz stadtebaulich wichtiger Struk-
turen

Quellen: eigene Aufnahmen (Mai 2023)




Nach Fertigstellung des Vitalitatschecks stellten die Planer das Konzept in éffentlichen Abschlussveranstaltungen vor. Die
Abschlussveranstaltung fiir die Ortsteile Jengen, Ummenhofen, Eurishofen und Koneberg fand am 02.02.2026 im Gasthaus
Héfler in Jengen statt und war mit 49 Teilnehmern sehr gut besucht. Gemeinderéte, Blirger und Eigentlimer konnten sich umfas-
send informieren und bekamen Antworten auf offene Fragen. Die Vorschldge zum weiteren Vorgehen fanden grof3en Anklang.

|

Quellen: eigene Aufnahmen und Darstellung (Februar 2026)
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VITALITATSCHECK

Gemeinde Jengen

Vorstellung
Vitalitatscheck,
Innenentwicklungspotentiale,
Malinahmen und
Handlungsprioiitaten,

Nachste Schritte Fordermoglichkerten, ...
Steusroeatung ul
Eninafims igaawirtschafticher
Gebautie fur Wehnzwecke!
Betnebsaufgane.

Fragebogen, Wie wollen
Sie wohnen?’, ...

8TOPPI
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Haban wit nicht schon genug Konzepte?
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Einladung zur Abschlussveranstaltung

die Ortsteile
am Montag, im
den 02.02.2026 Gasthaus Hofler
um 19.30 Uhr in Jengen




Die zweite Abschlussveranstaltung fiir die Ortsteile Beckstetten, Weicht und Weinhausen fand am 04.02.2026 im Gasthaus
Krone in Weicht statt. Auch dieser Termin fand grof8en Anklang in der Bevolkerung, es nahmen 40 Biirger teil.
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Quellen: eigene Aufnahmen und Darstellung (Februar 2026)
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9 INTERPRETATION UND ZUSAMMENFASSUNG

Einflussfaktoren und Ergebnis (Resiimee)

_Einflussfaktoren j _ - - == - 5
Demographie - Bevolkerung stieg in den letzten 10 Jahren konstant an
Prognose Bevdlkerungsentwicklung bei +8,1%
_ Billeter-Maf = -0,7 -> Uberalterung
Flachennutzung  Siedlungs- und Verkehrsflache 9,8 % der Gemeindeflache
Versorgung «  Grundschule und Kinderbetreuung vorhanden
«  Nahversorgungsangebote in Jengen und Weicht vorhanden
Agrarstruktur Deutlicher Riickgang der Betriebe, 90 Betriebe 2005, 57 Betriebe 2020
Altersstruktur zunehmende Uberalterung (Hausbewohner ausschlieBlich Uber 65 Jahre), betroffen
sind auch éltere Siedlungen
Bausubstanz Die Gemeinde Jengen weist Gebaude mit mangelhafter oder sehr mangelhafter Bau-
substanz auf, v.a. leerstehende Stadel und Stélle
Stadtebauliche Empfindlichkeit +  Konflikte sind gréftenteils nicht zu erwarten

- auf wertvolle dorfliche Bereiche ist Riicksicht zu nehmen
dorfgerechte Bauweisen werden dabei vorausgesetzt

Grunstruktur und Ortsbild Teilweise befinden sich in der Gemeinde wertvolle bauerliche Griin- und Hofstruktu-
ren, die bei einer Uberplanung zur Innenentwicklung dringend zu beachten sind. Sie
spiegeln die Charakteristik des Dorfs wieder und sollten erhalten bleiben.

Wohnbaulandbedarf bis 2042 11,6 ha

Flachenpotential 7,2 ha auf 48 Einzelgrundstiicken vor allem Baugrundsticke in Sied-
lungen
Gebdudepotential 26,3 ha auf 108 Einzelgrundstticken vor allem landwirtschaftliche Hof-

stellen im Altort
zukunftige Potentiale (mittelfristig) 111 Wohngebdude in allen Ortsteilen und Hausbewohner ausschlielich Gber

Siedlungsaltern 65 Jahre
Gesamtpotential 33,5 ha auf 156 Einzelflachen ohne zukinftige Potentiale
Verfiigbarkeit der teils unbekannt, groBtenteils momentan nicht vorhanden

Grundstiicke/ Gebaude

Fazit Innenentwicklungspotential «  Die Gemeinde Jengen verfiigt iber mehr Wohnbauland, als voraussichtlich fiir
die nachsten 20 Jahre bendtigt wird,
«  DerunverhaltnismaBige Flachenverbrauch im AuBBenbereich sollte reduziert wer-
den.
Fazit Versorgung < Der Ausbau der Versorgungsinfrastruktur (Lebensmittel, arztliche Betreuung, Se-
niorenbetreuung) vor Ort wird empfohlen
«  Die Kinderbetreuung und die Grundschule sollten erhalten werden

Fazit zukiinftige Potentiale - Durfen aus datenschutzrechtlichen Griinden nicht mehr eingerechnet werden,
sind aber ein zu berticksichtigender Faktor, der alle Siedlungsteile betrifft!

herb und partner
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Gesamteindruck aus der Gemeinde Jengen

Aufgrund des Agrarstrukturwandels handelt es sich bei den zahireichen untergenutzten ehemaligen fandwirtschaftlichen Wirt-
schaftsgebduden um das gréte Innenentwicklungspotential der Gemeinde Jengen. In der Mehrzahl sind keine regionalty-
pischen oder denkmalgeschiitzten Gebaude betroffen. Eine Umnutzung der landwirtschaftlichen Gebdude oder auch Abris-
se und dorftypische Neubauten wiren méglich, sowohl im Bereich privaten Wohnungsbaus als auch zur Schaffung kleinerer
Miet-Wohneinheiten. Neben den klassischen Einfamilien- und Doppelhdusern soliten daher auch Mehrfamilienhduser im Zuge
der Nachverdichtung eingeplant werden, soweit das Ortsbild dies zuldsst. Die Kubaturen sollten sich an Bestandsgebduden
orientieren, zu groRe Gebaudekomplexe sollten im Ortskern vermieden werden. Im Hauptort und in manchen Ortsteilen gibt
es zudem einige Gewerbebrachen. Nicht stérendes Kleingewerbe bzw. Handwerk und Einzelhandel wéren fiir die Gemeinde
Jengen ebenfalls gut denkbar, hier ist die Néhe zur Bundesstraf3e 12 und Autobahn 96 von Vorteil,

In der Gemeinde sind einige Grundstiicke nur geringfiigig bebaut und zahlreiche Bauliicken vorhanden. Diese bieten groBes
Flachenpotential zur innerdrtlichen Bebauung. In den Siedlungen ist Platz fur klassischen Einfamilienhausbau oder Nachver-
dichtung durch Doppelhduser.

Jengen hat nur sehr wenige leerstehende Wohngebiude. Dieser Leerstand entspricht der normalen Fluktuation und ist gré8-
tenteils nicht von langer Dauer. Problematisch sind dagegen die zahlreich vorhandenen mittelfristigen Leerstandsrisiken in
Form von Gebauden, die ausschlieB3lich von Personen mit einem Alter von Uber 65 Jahren bewohnt werden. Diese sind auf den
demographischen Wandel zuriickzufiihren.

Entlang der Gennach schrinken die Hochwassergefahrenflichen die Entwicklung von Jengen, Ummenhofen und Eurishofen
nach auBen ein. In Weinhausen gibt es regelmaRBig Probleme mit hohen Grundwasserstdnden. Umso wichtiger ist die Nutzung
der vorhandenen Innenentwicklungspotentiale hinsichtlich der positiven Bevélkerungsprognose.

Wertvolle Griinstrukturen wie z.B. Bauerngirten oder Obstgérten sind im gesamten Altort vorhanden. Vor allem die Griinstruk-
turen entlang der Gennach sind sehr schiitzenswert.

Zusammenfassung, Interpretation und Fazit

Beim Vergleich der aktuellen Innenentwicklungspotentiale mit den Daten des Flichenressourcenmanagements aus dem Jahr
2002 fillt auf, dass derzeit deutlich weniger Bauliicken vorhanden sind als damals. In der Zeit von 2002 bis 2012 wurden 40
Bauliicken bebaut. Bei der Gegeniiberstellung der leerstehenden bzw. untergenutzten landwirtschaftlichen Hofstellen wird der
fortschreitende Agrarstrukturwandel deutlich. Obwohl bis 2012 ca. 16 Althofstellen saniert bzw. umgenutzt wurden, gibt es ak-
tuell dennoch mehr leerstehende/ untergenutzte landwirtschaftliche Gebaude als im Jahr 2002. Dies ist darauf zurlickzufiihren,
dass zwischen 2005 und 2020 Ober 30 Betriebe in der Gemeinde aufgegeben haben.

Innenentwicklungspotentiale sind zur Geniige vorhanden, der voraussichtliche Wohnbaulandbedarf der Gemeinde Jengen fiir
die ndchsten 20 Jahre kénnte dadurch mehr als ausreichend gedeckt werden. Auch Méglichkeiten zur Entwicklung von (Klein-)
Gewerbe sind vorhanden. Die Einwohnerentwicklung der Gemeinde ist deutlich positiv, allerdings ist auch die Uberalterung
stark. Das Innenentwicklungspotential liegt vor allem in leerstehenden ehemaligen Landwirtschaftsgeb3duden, Gewerbebra-
chen und Bauliicken bzw. geringfiigig bebauten Grundstiicken. Der typische Dorfcharakter bleibt bei richtiger Konzeption
ebenfalls erhalten.

Problematisch ist die fehlende Verkaufsbereitschaft der Eigentiimer, wie in den meisten Fallen. GroBteils sind die Gebaude bzw.
Grundstiicke nicht verfligbar. Das kann sich allerdings in den néachsten Jahren durchaus verédndern, wenn die bisherige Eigen-
tiimergeneration, die die Héfe groBteils noch selbst bewirtschaftet hat, und dementsprechend persénlich an den Hofstellen
hingt, nicht mehr Ansprechpartner ist, Die Nachfolgegeneration lebt oft nicht mehr auf dem Hof ist teils ganz aus der Gemein-
de weggezogen und hat nicht mehr den selben Bezug zu den Grundstiicken. Auch entstehen zunehmend Erbengemeinschaf-
ten, bei denen der Verkaufswille wahrscheinlich deutlich héher ausfallt.

Aufgrund der positiven Bevélkerungsentwicklung, der Nahe und der guten Anbindung zur Metropolregion Miinchen und der
Stadt Augsburg, stellen Investorenprojekte fiir Jengen sowohl Chance als auch Risiko dar. Es solite darauf geachtet werden,
dass gréfRere Mehrfamilienhduser sich an regionaltypischen Kubaturen (z.B. fandwirtschaftliche Hofformen) orientieren und
nicht iberdimensioniert werden. Die vorhandenen dérflichen Strukturen, das Ortsbild und die intakte Dorfgemeinschaft sind
zu schiitzen. Die Gemeinde sollte durch eine Gestaltungssatzung und/ oder einen Bebauungsplan die zukiinftige Entwicklung
steuern und junge Einheimische unterstiitzen, damit diese vor Ort bleiben kdnnen.

Die Gemeinde Jengen sollte hier aktiv jede Méglichkeit nutzen, um entsprechende Grundstticke, vor allem in den wichtigsten
Handlungsfeldern, zu erwerben oder private Initiativen zu unterstitzen (siehe weiteres Vorgehen).
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10 WEITERES VORGEHEN

Zusammenfassung aus den Gesprichen Planer/ Biirgermeister/ Gemeinderite/ Bliger aus der Vitalititswerkstatt

Die fiir Jengen passenden und richtigen nachsten Schritte sollten tiber einen gemeinsam erarbeiteten Aktionsplan von ALE und
Gemeinde festgelegt werden!

Was kann die Gemeinde unternehmen?

- Stiadtebauliche Entwiirfe Schwerpunktgebiete -> Innerortlicher Bebauunasplan

»  Gestaltunasfibel - kommunaler Baurat aus fachlichen Bewertern

- Steuerberatung zur Entnahme landwirtschaftlicher Gebdude zu Wohnzwecken/ Betriebsaufgabe -> allgemeine Informati-
onsveranstaltung, anschlieBend individuelle Beratunasgesprache

-  Neuschaffung von Bauland im Einheimischenmodell

«  Leerstandssteuer auf Gebdude. die ldnger als finf Jahre leer stehen

- Programm . Junag kauft Alt”

+  Aktive Grundstiickspolitik der Gemeinde -> Erwerb von Tauschgrundstiicken

«  Fragebdaen an die Biirger — Wie wollen Sie wohnen? -> (Nutzunas-)Wiinsche erfahren, Wohnungsaréfien

«  Angebot Impulsberatung

»  Besichtigungstermine gelungene Anwesen
- Eigentlimeransprache -> Eigentiimer und Erben

+  Flamme am Leben erhalten: Vortrage und Infos, wie z.B. Ausstellungen

«  Absprachen mit dem Landratsamt

«  Kommunales Férderprogramm zur Schaffung von Wohneinheiten im bestehenden Siedlungsgefiige
«  Kommunal geférderte Impulsberatung zur Umsetzung von stadtebaulichen Rahmenplénen

«  Standortfaktoren wie die Grundversorgung verbessern

Was kann jeder einzelne unternehmen?

- Eigentum nutzen

+  Beratungen in Anspruch nehmen
Positiv Uber Innenentwicklung sprechen
Sich informieren

Eigentiimeransprache

Die Eigentiimeransprache sollte auf Wunsch der Burger schriftlich per Post erfolgen und im Anschluss an den Vitalitatscheck
gemeinsam geplant werden. Problematisch ist die Uneinigkeit innerhalb von Erbengemeinschaften, die hdufig in leerstehen-
den Gebauden resultiert.

Mégliche Fragen an die Eigentiimer: Gebaudetyp, Aktuelle Nutzung, Zustand/ Sanierungsstand, Vorhaben/ Planungen/ Ver-
kaufsbereitschaft = Zukunftsvorstellung, Griinde fiir den Sachstand

Verbesserung der Standortfaktoren - Attraktivitit der Gemeinde

Nahversorgung: Café

Soziales: barrierefreier Veranstaltungsraum, Dorfplatz an der Kirche in Jengen
Medizin: Arzte in der Gemeinde

Wohnen: Unterstlitzung junger Einheimischer

Mobilitat; Fahrgemeinschaften Beckstetten-Buchloe fordern, Mitfahrbanke

Weiteres Vorgehen - konkret besprochene néchste Schritte

+  Fragebogen ,Wie wollen Sie wohnen” wird von Frau Hurler erarbeitet und zur Verfligung gestellt

+  Steuerberatung zur Entnahme landwirtschaftlicher Gebdude zu Wohnzwecken/ Betriebsaufgabe -> Angebot allgemeiner
Informationsabend, anschlieBend individuelle Beratungsgespréche

+  Anderung des innerértlichen Bebauungsplans des Hauptorts Jengen
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11 DATENSCHUTZHINWEIS

Die Inhalte der Broschiire sind, soweit sie personenbezogene Daten betreffen, nur fur die interne Verwendung durch die Ge-
meinde, die Arbeitskreise, das Amt fiir Landliche Entwicklung und das Planungsbtiro zugelassen. Sie dienen dem Zweck der
Erstellung des Vitalitdtschecks und dessen weiterer Bearbeitung in Folgeprojekten und Umsetzung von MaBBnahmen. Insbe-
sondere gilt das bei Fotos, personenbezogenen Angaben und Karten. Die Verwendung fiir andere Zwecke ist nicht zulassig.
Veréffentlichungen sind nur im Rahmen des Vitalitdtschecks und méglicher Folgeprojekte zuléssig, bediirfen aber einer Einzel-

fallpriifung vorab.
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